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Erik Olsson Fastighetsformedling
kommenterar bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden cir stabil med en prisutveckling i sidled pd en niva ndra den absoluta toppnivan.
Lite paradoxalt halls priserna uppe av att ddmjukheten hos sdljarna har 6kat. Nir de accepterar den

radande prisnivdn minskar andelen osdlda bostdder sd vi far en mer balanserad marknad med ett

ldgre utbud dn annars. Nu 6kar spinningen néir inflationen stiger, sa rinteékningarna rycker néirmare.

Tuffare amorteringsregler och restriktiva banker far rinteckningar att kiinnas mer nu dn tidigare.

ed den senaste inflationsstatistiken, dar KPIF var 2,5%,
M(’jkar sannolikheten for att Riksbankens héjer styrrantan

redan i december. Sa lange bolanerantorna inte ékar,
reflekterar hushallen inte ens dver att bankernas kostnad for att
finansiera bostadslan med bostadsobligationer redan har dkat. Att

Riksbanken héjer styrrantan ger daremot ett starkare signalvarde
som kan paverka hushallens psykologi mer.

Oavsett vilka partier som bildar regering ar det rimligt att tro att
bostadspolitiken blir ett sakpolitiskt omrade dar man sluter en
bred blockéverskridande éverenskommelse som inkluderar
minskade ranteavdrag och andra atgarder for att dampa dkningen
av hushallens bostadslan och hushallens rantekanslighet. Insikten
om det ka fa fler att féredra att géra en bostadsaffar baserad pa
nuvarande kanda regler och bostadspriser istallet for att vanta in
det okanda. Skillnaden i saljarnas beteende handlar inte sa mycket
om att de accepterar lagre priser an tidigare fér det som sals,

utan snarare om att det ar en stérre andel saljare som vill salja till
radande priser. Det gor att priserna rér sig i sidled med en lagre
andel osalda bostader. Tack vare att andelen osalt minskar okar
inte utbudet pa samma satt som annars. Det gor att vi har en mer
balanserad marknad i ar an férra hdsten. Laga rantor och goda
forutsattningar i dvrigt gor att efterfragan hittills har absorberat

det stora utbudet pa ett satt som ger en stabilare marknad. Det ar

i juset av det som kommande rantedkningar kan fa stor effekt. De
paverkar psykologin samtidigt som befintliga amorteringskrav och
andra restrektioner far stérre effekt, och svider mer i planboken, nar
de laggs ovanpa hogre rantekostnader hos hushallen an nu.

En stor del av det totala bostadsutbudet bestar av nyproducerade
bostader som saljs nu, och av nyproducerade bostader som salts
tidigare och har tilltrade snart sa att képaren maste salja sin gamla
bostad. Fler och fler byggbolag gar ut med prissankningar for att
oka férsaljningen av nyproduktion. Det pressar bostadspriserna
aven pa successionsmarknaden, sarskilt i omraden med en

stor andel prissankt nyproduktion. Aven erbjudanden om att bo

avgiftsfritt gor nyproduktion attraktivare jamfért med succession.
Nyproduktion och successionsmarknaden ar kommunicerande
karl bade vad galler utbud och prissattning. Prisreduktioner i
nyproduktion ger spridningseffekter i det befintliga bestandet. Varje
nyproducerad bostad kraver en ny bostadsagare for att marknaden
skall vara i balans.

| Stockholm har vi fortfarande manga visningsbesdkare. Utbudet

ar i niva med forra aret, utan att marknaden ar lika turbulent som

da. Marknaden &r stabilare och andelen osalda bostader hos oss ar
ratt lag. Det kanns som férsaljningarna gar nagot snabbare trots att
koparna fortfarande ar krasna pa ett satt som staller stora krav bade
pa bostad och maklare. Andelen bostader Erik Olsson férmedlar

i Stockholm som saljs redan innan den fyra timmar langa publika
huvudvisningen ar kvar pa ratt laga 10%.

| Géteborg upplever vi en starkare marknad pa Erik Olsson. Priserna
Okar inte sa mycket, men vi saljer manga bostader. Marknaden i
Goteborg ar i balans. Prisnivan vi har nu gor att manga saljare och
kopare mots pa en niva som bada parter ar ndjda med. Andelen av
bostaderna Erik Olsson férmedlar i Géteborg som saljs innan den
publika huvudvisningen okat nagot till 14%.

| Malmoéomradet ar marknaden fortfarande lite trodg med ett utbud
som ser ut att Oka sa det blir farre visningsbesdkare. Bostaderna
saljs, men det staller storre krav pa att maklaren presenterar
bostaden pa ett attraktivt satt, och med ett pris som skapar ratt
foérvantningar. | Skane ar andelen bostader som Erik Olsson
férmedlar redan innan den langa publika visningen fortfarande
nastan obefintlig.
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