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+ Marknadsvardet pa fastigheterna var vid utgangen av perioden
30 402 Mkr (25 898).

+ Periodens orealiserade vardeférandring pa fastigheter uppgick
till 643 Mkr (331), vilket motsvarar en vardetkning pa 2,2 procent
(1,8). Realiserad vardeforandring uppgick till 1 Mkr (9).

« Intakterna 6kade till 983 Mkr (725), 6kningen motsvarar
36 procent.

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostader ar fortsatt
hog och uppgick till 99,7 procent (99,7) och som helhet till
98,8 procent (98,9).

+ Driftnettot uppgick till 561 Mkr (400), en 6kning med 40 procent.
Okningen i jamforbart fastighetsbestand var cirka 5 procent.

+ Rorelseresultatet uppgick till 1169 Mkr (711).

+ Den orealiserade vardeférandringen pa finansiella instrument
uppgick till 87 Mkr (-143).

» Resultat efter skatt uppgick till 860 Mkr (364).

+ Under perioden tilltradde Willhem 1 945 lagenheter i Eskilstuna,
Halmstad och Helsingborg, till ett fastighetsvarde om 3 319 Mkr.

+ Under perioden har avtal tecknats om forvarv av 1138 lagen-
heter i Helsingborg till ett fastighetsvarde om 1 862 Mkr.
Fastigheterna ingick i ett storre bestand dar en del forvarvades
av Willhem. Vidare tecknades avtal om ett fastighetsbyte med
Framtiden-koncernen i Géteborg. Avtal har ocksa tecknats om
forvarv av nyproduktion i Helsingborg omfattande 96 lagenheter
till ett fastighetsvarde om 229 Mkr.

- Som ett led i att effektivisera férvaltningen har avtal tecknats
om forsaljning av ett fastighetsbestand i Lysekil innehdllande
226 lagenheter samt kommersiella lokaler.

Millhem




VD-KOMMENTAR

Under forsta halvaret har aktiviteten pa fastig-
hetsmarknaden i Sverige varit fortsatt hog.
2016 blev ett rekordar for nyproduktion
med 67 000 byggstartade bostader, prognos-
en for innevarande ar &dr att antalet nystartade bostider
kommer att dka ytterligare. Antalet foretag som driver
utveckling av bostadsprojekt bedomer vi ar fler &n nagon-
sin. Det blir intressant att folja utvecklingen inom det hir
segmentet.

Under forsta halvaret tilltradde vi fastigheter i
Eskilstuna, Halmstad och Helsingborg till ett fastighets-
viarde om 3 319 Mkr. Fastigheterna innehaller 1945 l4-
genheter. Vi ingick avtal om att forvirva ett fastighets-
bestand i Helsingborg innehallande 1138 lagenheter till
ett fastighetsviarde av 1862 Mkr. Fastighetsbestandet som
forvarvades ingick i ett storre bestand innehallande 2 299
lagenheter dir en del forviarvades av oss
och resterande del av Folksamgruppen.
Vidare ingick vi avtal om ett fastighets-
byte med den kommunala Framtiden-kon-
cernen i Goteborg. Vi overlater 140 lagen-
heter till Framtiden och de cverlater 179
lagenheter till oss. Allt i syfte att effektivi-
sera drift och forvaltning fér bada parter.
Vi har ocksé tecknat avtal om att forvirva
96 nyproducerade hyresriatter som ska
uppforas i Helsingborg, fastighetsvirdet
uppgick till 229 Mkr. Vi ingick ocksa avtal
om att sélja samtliga fastigheter, innehal-
lande 226 lagenheter, i Lysekil.

Under aret har vi analyserat och utvirderat ett antal
olika mojligheter att investera i samhillsfastigheter.
Detta kommer vi att fortsiatta med i syfte att kunna genom-
fora investeringar som storleksmaéssigt ligger i intervallet
500-1 500 Mkr per investering.

Vi har fokus pa att utveckla nyproduktionsprojekt pa
egen mark samt att investera i befintliga byggnader genom
att till exempel bygga om outnyttjade ytor till bostader.
Nar det géller nyproduktion bestdr den dels av forvér-
vade nyproduktionsprojekt och dels av nyproduktion- och
ombyggnadsprojekt som genomfors i egen regi. Volymen
i pagdende forviarvade nyproduktionsprojekt uppgick till
730 lagenheter. I egen regi har vi fyra projekt med totalt
285 lagenheter i produktion och ytterligare fyra pro-
jekt med 333 liagenheter, som forbereds for produktion.
Utover det har vi projekt som ar i tidig planeringsfas och
pa idéstadiet. Mycket talar for att vi framover kommer att
prioritera att utveckla projekt i egen regi.

P4 de delmarknader dar vi dger bostadsfastigheter &r
efterfragan mycket stabil. Vi har i stort sett inga vakanser
i lopande forvaltning. Detsamma giller nyproducerade
lagenheter och lagenheter som &r renoverade enligt vart
koncept Willhemlyftet, som innebér att vi renoverar lagen-
heter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande
hyresgast.
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Inom ramen for konceptet Willhemlyftet pagér ett kon-
tinuerligt utvecklingsarbete. Var nya modell for lager och
logistik beriknas vara igdng efter sommaren. Mélet ar att
genomfora cirka 1 000 Willhemlyft under aret.

Resultatet for perioden starktes jamfort med tidigare
ar, driftnettot okade med 40 procent. Okningen beror
framst pa att fastighetsbestdndet okat. I jamfoérbart
bestand okade driftnettot med cirka 5 procent, vilket
visar pa en forbattrad effektivitet. Den orealiserade varde-
utvecklingen var 643 Mkr, vilket motsvarar 2,2 procent.

Vi ar aktiva pa kapitalmarknaden dar vi i huvudsak fi-
nansierar var verksamhet. Med var rating A-, som uppdat-
erades i slutet av forra aret av Standard & Poor’s, erhéller
vi en formanlig finansiering. Av var totala finansiering pa
20 515 Mkr (17125) utgjordes 5 205 Mkr (4 570) av certi-
fikat, 11 600 Mkr (8 850) av obligationer och resterande
3710 Mkr (3 705) utgjordes av bankfinan-
siering.

Vi genomforde var arliga kundatti-
tydundersokning (NKI) under forsta
halvaret. Till var stora glidje okade ser-
viceindex i NKI-understkningen kraftigt
till 77 procent (74). Detta som ett resul-
tat av det strukturerade kundfokusarbete
som genomforts under ett par ars tid.

Under hosten 2016 strukturerade vi
om var organisation till foljd av var kraf-
tiga expansion. Arbetet med att bemanna
organisationen har fortsatt under forsta
halvaret och ar nu i princip klar. Detta
innebar inte att fordndringen ar helt klar, vi kommer att
folja den organisatoriska utvecklingen under aret. Sa hir
langt kianns forandringen bade nédvandig och bra.

Vi arbetar med vara fyra fokusomraden service, fastig-
hetsutveckling, hdllbarhet och digitalisering. Inom
fokusomradena drivs flera nyskapande projekt och aktiv-
iteter som ska bidra till vir ambition att branschen ska
tala om Fore och efter Willhem.

Under forsta halvaret har vi intensifierat vart arbete
inom ramen for vart varumarkesprojekt. Det har projek-
tet kommer att pagd hela aret. Méalet ar att tydliggora
och utveckla Willhems varuméirke. Varumirkesprojektet
ar en naturlig fortsittning pa vart projekt kring varde-
grunden, som pagatt under ett par ars tid. Parallellt pagar
vart arbete med kompetensutveckling inom Willhem Aka-
demin.

2017 ser spannande ut for Willhem!

Wi

Mikael Granath
Verkstillande direktor



VISION, AFFARSIDE, VARDEGRUND OCH MAL

"En varld med hyresbostdder ddr
mdanniskor trivs och dr stolta dver
sitt boende — alla vill hem.”

"Wallhem dger, forvaltar och utvecklar bostdder
pa tillvdaxtorter 1 Sverige med en service som
Jorenklar livet for hyresgdsterna.”

Willhem driver verksamheten langsiktigt
och praglas av viljan att vara:

Vardeskapande

Affdrsmdissiga

[
o Kundfokuserade
e Nyskapande

[ J

Ansvarsfulla

EKONOMI
Willhems mal ar att 6ver tid ge en stabil totalavkastning
vil i niva med de bésta i branschen.

KUNDER

Willhem ska ha kunder som ir nojda och lojala, som
viljer oss och rekommenderar oss till andra for att vi
ar bast pa service.

MEDARBETARE

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren

i bostadsbranschen, vara medarbetare rekommenderar
oss till andra.

FASTIGHET

Willhems fastighetsportfolj ska vara langsiktigt hallbar,
besta av vilskotta och attraktiva bostadsfastigheter pa
utvalda tillvaxtorter i Sverige.
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OVER-
GRIPANDE

MAL




FASTIGHETSBESTANDET

Willhem iger och forvaltar 482 fastigheter (454) pa utvalda
tillvixtorter i Sverige. Fastighetsbestandet dr geografiskt in-
delat i tre regioner: Region Syd som utgors av Halmstad, Hel-
singborg, Linkoping och Malmo, Region Vist som utgors av
Boras, Goteborg, Skévde och Trollhiittan samt Region Ost som
utgors av Jonkoping, Karlstad, Mialardalen och Stockholm.

Pa rapportdagen dgde Willhem fastigheter med ett mark-
nadsvéarde om 30402 Mkr (25 898). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 1778 094 kvm, varav 91 procent avser bosti-
der. Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostiader uppgick
till 99,7 procent (99,7) och som helhet inklusive lokaler och
ovriga areor till 98,8 procent (98,9).

Periodens orealiserade virdeférindring uppgick till
643 Mkr (331), vilket motsvarar en virdedkning pa 2,2 pro-

FORVALTNINGSFASTIGHETER

cent (1,8). Realiserad vardeforandring uppgick till 1 Mkr (9). In-
vesteringarna i fastighetsbestandet uppgick till 584 Mkr (200),
varav 404 Mkr (200) avser investeringar i befintliga fastigheter
och 180 Mkr (-) nyproduktion.

Under perioden har 32 fastigheter forvarvats till ett totalt
fastighetsviarde om 3 319 Mkr (328). Forviarven omfattade totalt
1 945 hyreslidgenheter i Eskilstuna, Halmstad och Helsingborg.
I samband med tilltradet av Eskilstuna har ett nytt omrade bil-
dats, Malardalen som bestar av Visteras och Eskilstuna. Under
perioden har fyra mindre fastigheter i Goteborg med 15 ldgen-
heter avyttrats till ett fastighetsviarde om 42 MKkr.

Willhems nyproduktion bestar dels av forviarvade projekt
dar produktionen per juni uppgick till 730 lagenheter. I egen regi
pagar nyproduktionsprojekt av 285 lagenheter.

2017 2016 2016
Mkr Jjan—-juni jan—juni Jjan-dec
MARKNADSVARDE
VID PERIODENS BORJAN 25898 18 203 18 203
+ Forvarv (inkl. forvarvskostnader) 3319 328 5654
+ Investeringar 584 200 550
+ Orealiserade virdeforandringar 643 331 1566
— Forsaljning -42 -75 -75 a e
MARKNADSVARDE VID PERIODENS SLUT 30 402 18 987 25898 - &
Avdrag uppskjuten skatt -714 -410 -610 oo ©
REDOVISAT VARDE PA BALANSDAGEN 29 688 18 577 25288 °
°
FASTIGHETSBESTAND b
Antal Antal Area bostéader, Area lokaler, Area total, Ekonomisk uthyr-
fastigheter ldgenheter kvm kvm kvm ningsgrad total, %
Halmstad 40 2 559 160 477 7 864 168 341 99
Helsingborg 30 883 60 132 7 818 67 950 99
Linkoping 30 3413 237 551 31240 268 791 98
Malmo 37 1967 125 971 14 191 140 162 99
SUMMA Region Syd 137 8 822 584 131 61113 645 244 99
Boras 158 3349 217 396 25108 242 504 99
Goteborg 26 3607 240 625 13717 254 342 99
Skovde 15 821 56 831 1203 58 034 99
Trollhittan 38 995 62 295 20 635 82 930 97
SUMMA Region Vist 237 8772 577 147 60663 637 810 99
Jonkoping 18 1082 54 001 3278 57 279 99
Karlstad 50 2354 142 464 17 091 159 555 98
Milardalen 1 1310 85 144 17 016 102 160 98
Stockholm 29 2562 166 454 9592 176 046 100
SUMMA Region Ost 108 7308 448 063 46 977 495 040 99
TOTALT 482 24902 1609 341 168 753 1778 094 99
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017 2016 2017 2016 2016

april-juni april-juni Jjan-jun jan-jun jan-dec
Hyresintakter 509 364 983 725 1546
Driftkostnader -113 -85 -270 -210 -421
Reparationer och underhall -33 -22 -66 -54 -115
Fastighetsadministration -32 -21 -60 -42 -88
Fastighetsskatt och tomtrattsavgild -13 -9 -26 -19 -42
DRIFTNETTO 318 227 561 400 880
Central administration -19 -17 -36 -29 -57
Viardeforindring fastigheter, orealiserade 340 235 643 331 1566
Viardeforandring fastigheter, realiserade 1 - 1 9 9
RORELSERESULTAT 639 445 1169 711 2398
Finansnetto -80 -53 -163 -108 -244
Vardeforandring finansiella instrument 63 -60 87 -143 -21
RESULTAT FORE SKATT 622 332 1093 460 2133
Skatt -133 -76 -233 -96 -441
PERIODENS RESULTAT 489 256 860 364 1692

Periodens resultat 6verensstimmer med totalresultatet for koncernen.

HYRESINTAKTER PER OMRADE, Mkr

HYRESINTAKTER PER INTAKTSSLAG, Mkr
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® Boras

® Goteborg
Halmstad
Helsingborg

® J6nkoping
Karlstad
Linképing
Malmo

@® Malardalen

® Skovde
Stockholm
Trollhdttan

Summa

140
143
79
37
7
89
141
83
50
29
107
44
983

885

Bostad

69

Lokal

24

Parkering

Ovrigt



KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

HYRESINTAKTER

Koncernens intakter okade till 983 Mkr (725), en 6kning med
36 procent. Okningen i jamforbart fastighetsbestand uppgick
till drygt 2 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for bostiader uppgick
till 99,7 procent (99,7). Den totala uthyrningsgraden for hela
fastighetsbestandet, inklusive lokaler och 6vriga areor, upp-
gick till 98,8 procent (98,9).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick totalt till 422 Mkr (325), en
okning med 30 procent, vilket dr hinforligt till det 6kade fast-
ighetsbestandet. I jimforbart fastighetsbestand var kostna-
derna i niva med foregaende ar.

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade till 561 kr (400), vilket motsvarar en 6kning
med 40 procent. Driftnettot i jamforbart fastighetsbestand
var cirka 5 procent hogre dn féregaende ar.

CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 36 Mkr
(29). Okningen av central administration #r hanforligt till 6k-
ningen av fastighetsbestandet.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Periodens orealiserade virdeforindring pa fastigheter upp-
gick till 643 Mkr (331), vilket motsvarar en vardedkning pa
2,2 procent (1,8). Den positiva viardeutvecklingen ar hanforlig
till forandrade avkastningskrav och forbiattrade kassafloden.
Den realiserade viardeférandringen uppgick till 1 Mkr (9).

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -163 Mkr (-108) och bestar framst av
rantekostnader for 1an. Okningen beror pa hogre upplaning i
samband med forvarv. Den viktade genomsnittliga rantesat-
sen pa lan fran kreditinstitut och kapitalmarknaden, inbegri-
pet marginaler och derivateffekter, uppgick till 1,4 procent
(1,6). Periodens riantetickningsgrad uppgick till 3,2 ganger
3,4).
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VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT
Vardeforandring finansiella instrument, som till storsta del
avser rantederivat, uppgick for perioden till 87 Mkr (-143) och
beror pa foriandring i marknadsrantor.

SKATT

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har beriknats utifran no-
minell skattesats om 22 procent. Pa grund av majligheten att
gora skattemiissiga avskrivningar och mojligheten att nyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen aktuell skattekost-
nad i koncernen. Aktuell skatt uppkommer da dotterbolag inte
har skattemissiga koncernbidragsmojligheter.

Periodens totala skattekostnad uppgick till -233 Mkr (-96)
och bestar framst av uppskjuten skatt hanforligt till perio-
dens orealiserade virdeforiandring, temporéira skillnader pa
forvaltningsfastigheter samt finansiella instrument.

RESULTAT

Rorelseresultatet uppgick till 1 169 Mkr (711). Rorelseresultat
fore viardefériandring pa fastigheter 6kade med 154 Mkr till
525 Mkr jamfort med 371 Mkr foregdende ar. Koncernens re-
sultat efter skatt uppgick till 860 Mkr (364).

ANDRA KVARTALET

Intdkternai kvartalet okade till 509 Mkr (364), en 6kning med
40 procent. Den stora 6kningen beror pa férindringen av fast-
ighetsbestandet sen foéregaende ar. Fastighetskostnaderna
uppgick till 191 Mkr (137). Driftnettot 6kade med 40 procent
och uppgick till 318 Mkr (227). I jamférbart bestand 6kade
driftnettot i andra kvartalet med cirka 3 procent. Den oreali-
serade viardeférandringen uppgick till 340 Mkr (235). Rorelse-
resultatet uppgick till 639 Mkr (445).



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 29 688 18577 25288
Inventarier 3 3 3
Langfristiga fordringar = 69 132
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 691 18 649 25423

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 249 56 31
Likvida medel 2572 3658 2649
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 821 3714 2680
SUMMA TILLGANGAR 32512 22363 28103

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital 9938 7750 9078
SUMMA EGET KAPITAL 9938 7750 9078
LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 20 145 11730 15 861
Uppskjuten skatteskuld 1307 739 1084
Derivatinstrument 281 481 370
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 21733 12950 17 315
KORTFRISTIGA SKULDER
Rantebiarande finansiella skulder 370 1340 1264
Derivatinstrument 8 16 6
Ovriga ej riantebirande skulder 463 307 440
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 841 1663 1710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32512 22363 28103
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KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Den 30 juni 2017 har fastighetsbestandet virderats internt. Det
bedomda marknadsvirdet uppgick till 30 402 Mkr (25 898).
Periodens orealiserade vardeforandring uppgick till 643 Mkr
(331), vilket motsvarar en viardeokning pa 2,2 procent (1,8).
Realiserad viardeckning uppgicktill 1 Mkr (9). Redovisat viarde
i koncernens rapport over finansiell stillning var 29 688 Mkr
(25 288). Skillnaden mellan redovisat varde och marknads-
varde avser uppskjuten skatt om 714 Mkr (610), hanforligt till
forvarv.

Enligt Willhems viarderingsmodell externviarderas fast-
igheterna en gang per ar i samband med arsskiftet. Ovriga
kvartal gors en internviardering. Virdebedomningen, vid savil
externa som interna viarderingar, grundar sig pa en kassaflo-
desanalys innebérande att fastighetens virde baseras pa nu-
vardet av prognostiserade kassafloden jamte restvirde efter
kalkylperiodens slut.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 584 Mkr
(200). Av investeringarna avser 404 Mkr (200) investeringar i
befintliga fastigheter och 180 Mkr avser nyproduktion.

Under perioden har 32 fastigheter forvirvats till ett totalt
fastighetsviarde om 3 319 Mkr (328). Forviarven omfattade to-
talt 1945 hyresligenheter i Eskilstuna, Halmstad och Helsing-
borg. Fyra mindre fastigheter i Géteborg med 15 ligenheter
har avyttrats, fastighetsvardet uppgick till 42 Mkr (75).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Belopp i Mkr Total portfélj
Volym Rénta, %
Inom 1 &r* 7828 1,5
1-2 ar 1400 1,5
2-3ar 1900 0,8
3-4 ar 1800 2,0
4-5 ar 1000 1,9
5-6 ar 1700 1,4
> 6 4ar 4900 1,0
SUMMA 20528 1,4

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel uppgick vid perioden utgang till 2 572 Mkr
(2 649), vilket ar tillfalligt hogre dn normalt, till f6ljd av kom-
mande avtalade forvarv.

EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgick till 9 938 Mkr (9 078).

RANTEBARANDE SKULDER OCH DERIVAT
Koncernens skulder till kreditinstitut, utgivna certifikat och
obligationer uppgick till 20 515 Mkr (17 125) och motsvarar en
belaningsgrad pa 59 procent (56). Den viktade genomsnittliga
rantesatsen pa lan fran kreditinstitut och kapitalmarknaden,
inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick pa balans-
dagen till 1,4 procent (1,6). Berdknat pa koncernens skulder
till kreditinstitut och kapitalmarknaden, uppgick den genom-
snittliga aterstdende riantebindningstiden till 3,4 ar (3,8) och
andelen riantebindningsforfall kommande 12 manader upp-
gick till 38 procent (34). Kapitalbindningstiden var 2,1 ar (2,2)
och om man tar hinsyn till lanel6ften uppgick den justerade
kapitalbindningstiden till 2,9 ar (3,3). Refinansieringsrintan
inklusive kreditmarginaler for en motsvarande laneportfolj ar
1,1 procent.

Marknadsviardet pa koncernens derivatinstrument upp-
gick till -289 Mkr (-376), varav rantederivat —289 Mkr (-377).

* Réantan inom ett ar 4r inte jamférbar med andra loptider, i den ge-
nomsnittliga rantan ingar kreditmarginaler aven for lingre 1optider.

Réantebarande finansiella skulder uppgick i rapporten 6ver finan-

siell stillning till 20 515 MKr, skillnaden mot vidstaende tabell avser
uppliggningskostnader motsvarande 13 Mkr.

KONCERNENS UTESTAENDE RANTEDERIVAT (NETTOVOLYM)

Belopp i Mkr Nominellt Genomsnittlig

belopp rénta, % Marknadsvérde
Inom 1 ar 700 1.4 -8
1-2 ar 540 2,8 -25
2-3 ar 750 1,0 -20
3-4 ar 1050 2,4 -83
4-b ar 650 2,4 -60
5-6 ar 1700 1,4 -83
>6ar 4900 1,0 -10
SUMMA 10 290 1,4 -289
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
INGAENDE BALANS 9078 7386 7386
Periodens totalresultat 860 364 1692
EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 9938 7750 9078

Eget kapital uppgick till 9 938 Mkr (9 078). Soliditeten uppgick
till 31 procent (32).
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i Mkr 2017 2016 2016
Jjan—juni Jjan—juni jan-dec
Rorelseresultat 1169 M 2398
Justeringar for ej likviditetspaverkande poster -664 -370 -1564
Betald rinta, netto -170 -118 -228
Betald skatt -8 - 0
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 327 223 606
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
Forandring av kortfristiga fordringar -86 -1 13
Forandring av kortfristiga skulder 10 36 98
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 251 248 717
Investeringar i befintliga fastigheter -584 -200 -550
Forvarv av fastigheter -1771 -283 -3526
Forsiljning av fastigheter 42 83 83
Investeringar i 6vrigt, netto -2 -1 -1
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -2315 -401 -3994
Langfristiga fordringar = -69 -132
Upplaning 6910 4710 10175
Amortering av skulder -4 924 -1057 -4 344
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 1986 3584 5699
PERIODENS KASSAFLODE -78 3431 2422
Likvida medel vid periodens borjan 2649 227 227
Forvarvade likvida medel = - -
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 2572 3658 2649

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till
251 Mkr (248). Investeringar i fastigheter uppgick till -5684 Mkr
(-200). Periodens bruttoinvestering avseende forvarv av fastig-
heter uppgick till -3 319 Mkr (-323) och avdrag for uppskjuten
skatterabatt uppgick till 100 Mkr (-). De befintliga lanen i for-
varvade fastigheter som uppgick till 1 500 Mkr (40) har 16sts.
En skuld till séljare uppgaende till -49 Mkr har reglerats. I pe-
rioden utbetalda forviarvskostnader uppgick till -3 Mkr (-1),
varfor -1771 Mkr (-283) har haft direkt likviditetspaverkan pa
kassaflodet. Under perioden har 4 924 Mkr av laneportféljen
16sts och 6 910 Mkr har upptagits i nya lan. Koncernens lik-
vida medel den 30 juni 2017 uppgick till 2 572 Mkr (2 649).
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017 2016 2016

Jjan—juni Jjan—juni jan-dec
Nettoomsittning 15 n 23
Administrationskostnader -52 -40 -81
RORELSERESULTAT -37 -29 -58
Finansiella intéakter 55 68 137
Finansiella kostnader -147 -98 -219
Resultat forsaljning dotterbolag = -49 -49
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -129 -108 -189
Bokslutsdispostion koncernbidrag - - 103
RESULTAT FORE SKATT -129 -108 -86
Skatt 28 13 8
PERIODENS RESULTAT -101 -95 -78

Moderbolagets verksamhet bestar av att utféra koncern-
gemensamma tjanster. Omsiattningen for perioden uppgick
till 15 Mkr (11), varav koncerninterna intikter uppgick till
15 Mkr (11). Resultat fore skatt uppgick till -129 Mkr (-108).

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2017



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 1 1 1
Andelar i koncernforetag 4639 4629 4639
Uppskjutna skattefordringar 77 54 49
Langfristiga fordringar = 69 132
Fordringar koncernbolag 15714 7296 12757
Kortfristiga fordringar 178 5 6
Kassa och bank 2571 3658 2648
SUMMA TILLGANGAR 23180 15712 20232
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4224 4308 4326
Langfristiga skulder 16 792 9349 13 403
Skulder koncernbolag 2133 2036 2469
Kortfristiga skulder 31 19 34
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23180 15712 20232
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OVRIGA UPPGIFTER

PERSONAL OCH ORGANISATION

Fastighetsforvaltningen 4r organisatoriskt indelad i tre
regioner med totalt tolv omraden. Verksamheten pa varje
omrade bedrivs i egen regi. Huvudkontoret finns i Géteborg
och tillhandahéller koncerngemensamma funktioner. Antalet
anstéllda var den 30 juni 2017 totalt 235 personer (199).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Willhem é&r i sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker. Dessa risker finns beskrivna i 2016 ars arsredovisning
pa sidan 58-59. Inga visentliga fériandringar under perioden
har intraffat.

For att kunna uppritta redovisning enligt god redo-
visningssed maéste foretagsledningen géra bedémningar och
antagande som kan paverka innehallet i de finansiella rap-
porterna. For Willhem &r virdering av fastigheter en sadan
vasentlig post.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Relationer med nérstaende finns beskrivna i Willhems ars-
redovisning 2016 pa sidan 88. Under perioden har utbetalning
av avgift till Forsta AP-fonden avseende teckningsatagandet
skett. Moderbolaget har fakturerat dotterbolagen fér koncern-
gemensamma tjanster. Utover det har inga andra visentliga
transaktioner med nirstaende skett.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dr for koncernen utformad i enlighet
med IAS 34 och for moderbolaget i enlighet med RFR 2, utgi-
ven av Radet for finansiell rapportering och f6ljer de principer
angivna i Willhems arsredovisning 2016.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har skett.

Gateborg den 24 augusti 2017

Per-Hakan Westin
Ordforande

Johan Magnusson
Ledamot

Simon de Chateau
Ledamot

Lena Larsson Daag
Ledamot

Siv Malmgren
Ledamot

Mikael Granath
Verkstillande direktor
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NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Willhem presenterar vissa finansiella matt som ligger utanfor
IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, enligt ESMA:s
riktlinjer). Bolaget anser att dessa matt ger en viardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de
mojliggor en effektiv utvardering av bolagets finansiella stéllning

nyckeltal berdknas.

och prestation. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella
matt pad samma sitt, dr dessa inte alltid jaimforbara med matt
som anvinds av andra foretag utan ska ses som ett komplement
till matt definierade enligt IFRS. Nedan definieras hur Willhems

2017 2016 2016 2015 2014

jan—-juni jan-juni jan-dec jan-dec jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Areatotal, kvm 1778 094 1325346 1640008 1325483 1274 472
Antal fastigheter 482 334 454 333 320
Antal bostader 24902 18 473 22 871 18 496 17 667
Marknadsvarde, Mkr 30402 18 987 25898 18 203 15202
Marknadsviarde, kr/kvm 17 098 14 326 15791 13733 11928
Hyresvarde, Mkr 2064 1483 1861 1461 1364
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99 99 99 99 98
Overskottsgrad, % 57 55 57 56 56
FINANSIELLA
Genomsnittlig ranta, % 1,4 1,6 1,6 2,2 2,7
Belaningsgrad, % 59 50 56 52 57
Réantetiackningsgrad, ggr 3,2 3,4 3,4 31 2,6
Soliditet, %* 31 35 32 41 37
OVRIGA
Antal anstillda 235 176 199 164 139

Antal anstallda**

Antalet fastanstillda och visstids-
anstillda pa lingre tid 4n 6 manader
vid periodens utgang.

Area total, kvm**
Totalt uthyrningsbar area pa bostider
och lokaler.

Belaningsgrad, %
Réantebirande finansiella skulder med
avdrag for likvida medel i férhallande
till fastigheternas marknadsvéarde vid
periodens utgang.

Driftnetto, Mkr

Hyresintikter minskat med drift- och
underhallskostnader, fastighetsadminis-
tration, fastighetsskatt och tomtratts-
avgald.

Ekonomisk uthyrningsgrad bostad, %**
Kontrakterad hyra bostader i forhallande
till totalt hyresvirde bostiader pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad lokal, %**
Kontrakterad hyra lokaler i férhallande till
totalt hyresvirde lokaler pa balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad parkering, %**
Kontrakterad hyra parkering i forhallande
till totalt hyresvirde parkering pa balans-
dagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad total, %**
Kontrakterad hyra totalt i forhallande till
totalt hyresvirde pa balansdagen.

Genomsnittlig rdanta, %
Genomsnittlig rantesats pa den rinte-
barande lane- och derivatportféljen pa
balansdagen.

Hyresvdrde, Mkr**
Kontrakterad hyra plus bedomd marknads-
hyra for outhyrda objekt.

Jamforbart fastighetsbestand**

Det fastighetsbestand som ingatt under
hela rapporteringsperioden samt under
jamforelseperioden.

Kontrakterad hyra, Mkr**
Summa hyra objekt som 16per per balans-
dagen.

Rdntetickningsgrad, ggr

Periodens rorelseresultat exklusive
viardeforiandringar i férhallande till finan-
siella intdkter och kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutning vid periodens utgang.

Viirdeforindring fastigheter, %

Arets virdeforandring i forhallande till
utgaende marknadsvirde med avdrag for
arets vardeforandring.

Overskottsgrad, %
Periodens driftnetto i procent av hyres-
intdkterna.

*#* Nyckeltalet 4r operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

WILLHEM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2017



AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

2017 2016 2016

Jjan—juni Jjan—juni jan-dec
BELANINGSGRAD
Réantebarande finansiella skulder, Mkr 20 515 13 070 17 125
Likvida medel, Mkr -2 572 -3658 -2 649
SUMMA RANTEBARANDE FINANSIELLA SKULDER NETTO, Mkr 17943 9 412 14 476
Rantebarande finansiella skulder netto, Mkr 17 943 9412 14 476
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 30402 18 987 25898
BELANINGSGRAD, % 59 % 50% 56 %
RANTETACKNINGSGRAD
Rorelseresultat, Mkr 1169 71 2398
Fastigheternas viardeforandring, Mkr -644 -340 -1575
SUMMA RORELSERESULTAT EXKL VARDEFORANDRING, Mkr 525 37 823
Rorelseresultat exkl virdeforandring, Mkr 525 371 823
Finansnetto, Mkr 163 108 244
RANTETACKNINGSGRAD, ggr 3,2 3,4 3,4
SOLIDITET
Eget kapital, Mkr 9938 7750 9078
Balansomslutning, Mkr 32512 22 363 28103
SOLIDITET, % 31% 35% 32%
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto, Mkr 561 400 880
Hyresintikter, Mkr 983 725 1546
OVERSKOTTSGRAD, % 57 % 55% 57%

Jamforelser angivna inom parentes i rapporten avser motsvarande period foregaende dr, forutom i
avsnitt som beskriver tillgangar, skulder och finansiering, ddr jamforelserna avser senaste drsskifte.
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OM WILLHEM

Willhem éar ett bostadsbolag med starkt
fokus pa service och trygghet i boendemiljon.
Agare dr Forsta AP-fonden.

Vara fastigheter finns pa utvalda tillvaxt-
orter i Sverige. Vi har hyresligenheter i Boras,
Eskilstuna, Goteborg, Halmstad, Helsingborg,
Jonkoping, Karlstad, Linkoping, Malmo, Skovde,
Stockholm, Trollhdttan och Visteras.

Vi utvecklar vara fastigheter och bostads-
omraden med ett 1angsiktigt perspektiv for ett
hallbart boende.

Genom att utveckla nya idéer inom service,
fastighetsutveckling, hallbarhet och digitali-
sering, vill vi vara Sveriges mest nyskapande
bostadsbolag. Bostadsbranschen ska tala om
Fore och efter Willhem.

RAPPORTTILLFALLEN
Deldrsrapport januari-september 2017 16 november 2017
Arsrapport 2017 14 februari 2018

Informationen &r sédan som Willhem AB (publ) ska offentliggéra
enligt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen [émnades
for offentliggérande den 24 augusti klockan 14.00.

. Willhem AB (publ), org.nr. 556797-1295
‘ N ; lllhem BesGksadress: Vasagatan 45, 411 37 Goteborg
Telefon 031-788 70 00, www.willhem.se



