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Bausparkasse der Sparkassen

LBS-Modernisiererstudie

Bundesweit reprasentative Stichprobe: 2.146 Eigentiimer, 302 Vermieter, 850

Mieter

Befragungszeitraum Juli/August 2025

Vergleichsmoglichkeit zur Vorgangerstudie 2019

Aufgaggeber: LBS NordWest und LBS Immobilien NordWest
Durchfiihrung: feedbaxx GmbH Diisseldorf

l - ,Wir missen den Férderdschungel auf den unterschiedlichen Ebenen von Bund, Landern und
Kommunen straffen und deutlich transparenter machen. Das ist auch Aufgabe der
Finanzdienstleister.”

n ,Wichtig sind langfristig verlassliche Programme mit festen Budgets statt kurzfristiger und kosten-
treibender Aktionen. Das hilft zudem gegen den Fachkraftemangel, weil das Handwerk bessere
Planungsmoglichkeit bekommt.”

,Wir brauchen einen ,Modernisierungs-Booster’: Wer bereit ist, zu modernisieren, muss sich auf
schnelle Bearbeitung und verbindliche Zusagen verlassen kénnen. Hier kann die Digitalisierung
helfen, dabei darf die groRe Gruppe der dlteren Immobilienbesitzer aber nicht abgehangt werden.”

. _

,Jede Modernisierung, die nicht stattfindet, gefahrdet die Wohnraumversorgung von morgen. Nur
ein auf Stand der Technik gehaltener Gebdudebestand kann den fehlenden Neubau zumindest
teilweise ersetzen.”

F Y
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Der generelle Modernisierungsbedarf ist groR

Eigentimer
Vermieter

m sehr niedrig bzw. gar nicht (eher) gering mittel (eher) hoch  msehr hoch

Wie schatzen Sie den aktuellen Modernisierungsbedarf Ihrer Wohnung/Ihres Hauses ein?
(bzw. der ,vermieteten Immobilie” bei Vermietern)

LBs November 2025 Quelle: feedbaxx 2025: n = 2.146 Eigentiimer, n = 302 Vermieter

Der Modernisierungsbedarf ihrer
Immobilie wird von Gber

60% der Besitzer mit ,, mittel”

bis ,,sehr hoch” bewertet.

Der Energieverbrauch wird dagegen wenig kritisch gesehen

Eigentimer 3%
pemeter

M niedrig normal hoch ®sehrhoch

Wie schitzen Sie den aktuellen Energieverbrauch Ihrer Wohnung/Ihres Hauses ein?
(bzw. der ,vermieteten Immobilie” bei Vermietern)

LBs November 2025 Quelle: feedbaxx 2025: n = 2.146 Eigentiimer, n = 302 Vermieter

Den Energieverbrauch ihrer Immobilie schatzen
aber nur gut ein Finftel der Immobilienbesitzer
als ,hoch” bis ,,sehr hoch” ein.

Drei Fiinftel des Gebaudebestands haben mit
Energieklasse E oder schlechter nur
Altbaustandard!
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Hauptmotive sind Komfort, Energiekosten und Werterhalt

Immobilie verschénern, schoner Wohnen

Senkung Energiekosten

Wert der Immobilie erhalten/steigern

Akuter Anlass/Reparaturbedarf

Beitrag zum Umweltschutz

Einbruchsschutz verbessern

Barrierefreiheit verbessern/Immobilie altersgerecht

34%
I 27
30%
I 0%
34%

I 4%
19¢

%

W Eigentiimer 2025 Eigentiimer 2019

Welche der folgenden méglichen Wiinsche und Ziele spielen fir Sie eine Rolle?
(Mehrfachauswahl maéglich)

Die Senkung der Energiekosten ist
grundsatzlich zweitwichtigstes
Motiv und in den letzten 5 Jahren
sogar wichtiger geworden, barriere-
armer Umbau verliert weiter.

SN
LBs November 2025 Quelle: feedbaxx Modernisierungsabsicht: n = 977 Eigentiimer 2025 5
Modernisierungsabsicht fiir die nachsten 3 Jahre
unter 30 Jahre
3039 Jahre = Die Modernisierungsabsicht fiir die
40 - 49 Jahre nachsten drei Jahre ist hoch.
50— 59 Jahre 53% . R )
Jenseits der 60 Jahre sinkt die
60-69 Jahre Bereitschaft allerdings stark auf 36 %,
70 Jahre und alter ab 70 auf nur noch 25 %.
ja mnein
Planen Sie fiir die nachsten 3 Jahre eine ModernisierungsmaBnahme fiir diese Immobilie?
o~
LBS November 2025 Quelle: feedbaxx 2025: n = 2.146 Eigentiimer, n = 302 Vermieter 6
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Griinde der Selbstnutzer gegen eine Modernisierung

Kein Bedarf, b zufriecen it dem Zustand der immobitic I ¢

57%

)
Die Kosten waren mir zu hoch R 35

21%
Der Nutzen wére mir angesichts der Kosten zu | I EIEEEE 2>% Gestiegene Kosten wirken hemmend,
niedrig(Kosten-Nutzen-Relation) 16% .
Handwerkermangel spielt nur noch
Wil mich nicht verschuiden N N 1% eine Nebenrolle; ein geringes Kosten-
Nutzen-Verhaltnis ist vor allem fir
Scheue den Aufwand (Planung, Durchfilhrung etc.) _8;0“» Vermieter (32 %) ein Gegenargument.

Gute Handwerker nicht zu finden -3u/ ™%
b

W Eigentiimer 2025 Eigentiimer 2019

Welche der folgenden moglichen Griinde sprechen gegen eine Modernisierung? (Mehrfachauswahl maglich)

NN

LBs November 2025 Quelle: feedbaxx Keine Modernisierungsabsicht: n = 1.169 Eigentiimer 7

Rund die Hdlfte der Befragten erwartet Kosten > 25.000 Euro

1 Vermieter rechnen mit
28% deutlich héherem
finanziellen Aufwand.

4%

100.000 € oder mehr
8%

mEigentimer  ® Vermieter

Mit welchen Gesamtkosten der Modernisierung rechnen Sie?

LBS November 2025 Quelle: feedbaxx Modernisierungsabsicht: n = 977 Eigentiimer, n = 145 Vermieter 8
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Bereitschaft zum Verkauf bei groBerer Modernisierung

Eigentiimer
Bei Investitionskosten > 50 T€
denken vor allem Vermieter
Vermieter Uber einen Verkauf nach.

ja nein weil nicht

Angesichts der von Ihnen erwarteten Gesamtkosten: kommt fiir Sie in Frage, auf die
Modernisierung zu verzichten und stattdessen ihre Immobilie zu verduBern?

AN

LBs November 2025 Quelle: feedbaxx UND Erw. 50+ T€: n = 163 Eigentiimer, n = 40 Vermieter 9

Finanzierungsquellen fiir die Modernisierung

82%

Eigenkapital 85%

45%
43%

Bausparvertrag _29?}/3% Niedl’iger Zins und

geringe monatliche Belastung
o, sind die wichtigsten
Anforderungen an Fremdmittel.

Forderung

Kredit/Hypothek

Lebensversicherung Fl“:%

0%

Meterlos . N 3%
M Eigentlimer W Vermieter
Wie wollen Sie die geplante Modernisierung finanzieren? (Mehrfachauswahl moglich)

SN

LBS November 2025 Quelle: feedbaxx Modernisierungsabsicht: n = 977 Eigentiimer, n = 145 Vermieter 10
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Wichtigste Informationsquellen fiir Finanzierung & Forderung

49%

Bank/Sparkasse 49%

30%
30%

Bausparkasse

Versicherung S 10%

Makler

10%

Handwerker

33%

Energieberater

3% Vielfdltige Informationsquellen
Online-Recherche/Portale 1% werden genutzt.

Freunde/Familie/Bekannte/Kollegen °

Weitere, und zwar H%S%

Kein Bedarf

32%

14%
14%

M Eigentimer W Vermieter

An wen wenden Sie sich, wenn es um Fragen und Foérderung von Modernisierungen geht?
(Mehrfachauswahl maéglich)

NN

LBs November 2025 Quelle: feedbaxx Modernisierungsabsicht: n = 977 Eigentiimer, n = 145 Vermieter 11

Makler sind bei der Immobilienbewertung gefragt

Eigentimer
Rund die Halfte der
Immobilienbesitzer wiirde einen
Makler zur Wertermittlung
Vermieter einbeziehen.

ja nein weil nicht

Kénnen Sie sich vorstellen, einen qualifizierten und vertrauenswirdigen Makler (z.B. der
Sparkassen-Finanzgruppe) einzubeziehen, um abzuschatzen, wie sich eine grundlegende
Modernisierung oder Sanierung auf den Wert lhrer Immobilie auswirkt?

SN

LBS November 2025 Quelle: feedbaxx Modernisierungsabsicht UND Erw. Gesamtkosten 50+ T€: n = 163 Eigentiimer, n = 40 Vermieter 12
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Absicht, einen Energieberater fiir die Modernisierung hinzuzuziehen

Eigentlimer 20% 11% 6% EX

s = *

W ja, definitiv ja, wahrscheinlich vielleicht meher nicht  m nein, definitiv nicht weild nicht

Wenn Sie an Modernisierungsmanahmen wie z.B. Warmedammung oder den Austausch lhrer
Heizungsanlage denken — wiirden Sie bei einer solchen MaBnahme einen Energieberater hinzuziehen?

Energieberater genieflen
hohes Vertrauen, vor allem
auch bei Vermietern.

LBs November 2025 Quelle: feedbaxx Modernisierungsabsicht: n = 977 Eigentiimer, n = 145 Vermieter 13
st aurvancrs | —— -
Habe niemanden, der mir bei der Antragstellung hilft “ i~ Eigentiimer —und noch
starker — Vermieter
Verstehe die Forderungs-Anforderungen nicht m 27% empﬁnden d|e Fér‘deru ng aIS
nicht attraktiv genug, scheuen
ertaung derAnorcerung v autwancic || - den Aufwand eines
. Forderantrags bzw. die
Erfillung entsprechender
Sonstiges [ R 15% Bedingungen.
W Eigentimer ® Vermieter
Aus welchen Griinden kénnen Sie sich eher nicht vorstellen, eine Férderung in Anspruch zu nehmen?
(Mehrfachauswahl moglich)
A~
LBS November 2025 Quelle: feedbaxx Keine Absicht, eine Forderung in Anspruch zu nehmen: n = 330 Eigentiimer, n = 37 Vermieter 14
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Bestandsimmobilien werden gegeniiber Neubau benachteiligt

,»Ich habe den Eindruck, dass es fiir Neubauten bessere Forderungen gibt als fiir schon bestehende Gebaude.”

Vermieter 3

I o

Die Befragten sind der
Ansicht, Neubauten wiirden
starker gefordert als
Bestandsimmobilien und
fordern entsprechend deren
Gleichstellung.

»ModernisierungsmaBnahmen fiir dltere Immobilien sollten deutlich starker geférdert werden.”

Eigentimer

Vermieter 4

m stimme voll und ganz zu stimme eher zu stimme eher nichtzu ~ mstimme gar nicht zu weiR nicht

II

Wie stark wiirden Sie den folgenden Aussagen zustimmen?

LBs November 2025 Quelle: feedbaxx 2025: n = 2.146 Eigentiimer, n = 203 Vermieter 15

Erwartete Zinsentwicklung in den kommenden 3 Jahren

36%
steigen
28%
_ _ 46% o )
bleiben gleich oo Mit sinkenden Zinsen
rechnet nur eine Minderheit.
18%
sinken
17%

M Eigentimer W Vermieter

Die Zinsen werden aus meiner Sicht in den nachsten 3 Jahren eher ...

LBS November 2025 Quelle: feedbaxx Modernisierungsabsicht: n = 977 Eigentiimer, n = 145 Vermieter
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Klare Ansagen. Klare Aussagen. Keine falschen Versprechungen. Bestandigkeit und Verldsslichkeit.
Bessere Informationen zu aktuellen Forderungen. Bessere Forderung bestehender Gebaude.

o LSk
Wohnen ist ein Grundbediirfnis des Menschen,
der Erwerb eines Zuhauses sollte fir den Durchschnittsbirger moglich sein.
. et
Verlassliche stabile Rahmenbedingungen, kein jahrlich wechselnder Férderwahnsinn mit
komplizierten Antragsszenarien, deutlich schnellere Bearbeitungszeiten.

e - o

Aufhoren, die privaten Vermieter als Bosewichte darzustellen und das politische Versagen an die
Vermieter durchzureichen. Vermieter werden politisch damonisiert.

LBS NordWest Feedbaxx GmbH
Dr. Christian Schroder Ralf Mackes
KO nta kt Unternehmenskommunikation Geschaftsfiihrer
Himmelreichallee 40 Duisburger StraRe 19
48149 Munster 40477 Dusseldorf
%, 02514125125 ¥ 0211987 408-20
[ 01717611093 [
5 christian.schroeder@lbs-nw.de [ ralf.mackes@feedbaxx.com
SN
LBS 1
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