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Denna rapport ar framtagen av Evidens pa
uppdrag av Veidekke och HSB. Analyserna
har genomforts av ett team av konsulter pa
Evidens i form av Ted Lindqvist, Rikard Berg
von Linde, Thomas Sandberg och Viktoria
Bernow Jones. Text av Ted Lindqvist.

Om Evidens

Vi hittar svar pa dina fragor utifran aktuell
statistik, omvarldsfaktorer och historiska
skeenden. Sedan foradlar och bearbetar vi
fakta med hjalp av vara databaser och prog-
nosmodeller till ett valgrundat underlag.
Allt vi gor ar evidensbaserat. Vi ser alltid till
helheten, satter saker i sitt ssmmanhang
och sdker samband mellan orsak och ver-
kan. Vart mal &r alltid att férsta helheten och
att férmedla den bilden till dig som kund.
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"Boendesegregationen har varit ekonomiskt
ogynnsam och motverkat de nyanldndas
integration i samhdillet."
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Forord

Social, ekonomisk och kulturell
integration krdver forandringar
av bebyggelsemiljon och

bostadsutbudet

Med de senaste arens debatt om vald,
gangkonflikter och skjutningar har sam-
hallets fokus pa sa kallade sarskilt utsatta
omraden 6kat. Ett underliggande tema

i debatten ar att valdet har kopplingar

till social och ekonomisk segregation. |

den meningen &r fragan inte ny. Redan i
1950-talets debatt om "Lort-Sverige” fanns
en insikt om att segregationen, i meningen
atskillnad mellan grupper i en geografisk
och rumslig mening kan ge upphov till olika
typer av sociala problem.

Debatten fick ny naring av de effekter
som féljdes av 1960- och 70-talens snabba
utbyggnad av miljonprogrammets forort-
somraden, ofta med kraftig dominans av
hyresrétter. Ldnge dominerades diskussio-
nen av ett férdelningspolitiskt perspektiv,
att segregerade omraden tycktes férsvara
social rorlighet och méjligheten till en per-
sonlig klassresa, nagot som det finns ett
brett politiskt stéd for i Sverige.

1990- och 2000-talets 6kade flykting-
strommar gav fragan ny néring. Eftersom de
lediga lagenheterna fanns i miljonprogra-
momradena kom nyanldnda invandrare att
koncentreras till omraden med en ensidig
boendestruktur (flerfamiljshus med hyres-
ratt). Darmed har debatten om segrega-
tionens foljdeffekter fatt en ny dimension.

Boendesegregationen har varit ekonomiskt
ogynnsam och motverkat de nyanlandas
integration i samhallet.

De flesta torde idag vara ense om att
en fungerande integrationspolitik kréver
koordinerade atgarder &ver flera politikom-
raden, inte minst pa arbetsmarknaden och
inom skolan. Men att dven boendet, det vill
sdga stadens utformning, bebyggelsemiljén
och bostadsutbudet, spelar en central roll
ar det allt fler som instdmmer i.

Syftet med den hér rapporten, som
producerats av analysféretaget Evidens pa
uppdrag av HSB Riksférbund och Veidek-
ke, &r att rikta fokus mot bostadspolitikens
och samhallsplaneringens roll fér att bryta
segregationen. Rapporten belyser segrega-
tionens uppkomst och effekter, vilka omra-
desegenskaper som ger lagre attraktivitet
och betalningsvilja, hur ménniskors boende-
preferenser férandras i ett livscykelperspek-
tiv och vilka effekter som uppstar i utsatta
omraden nér bostadsutbudet féréndras
med avseende pa upplatelseformer, bebyg-
gelse och bostadsstorlekar. | ett avslutande
kapitel diskuteras méjliga politiska atgarder.

For rapportens slutsatser och forslag till
atgarder svarar analysforetaget Evidens.



Rapporten i
sammanfattning

Slutsatsen dr
att bostads-
marknaden har
en starkt struk-
turerande kraft
som sorterar
hushall med
olika socio-
ekonomisk
styrka.

Det fors idag en diskussion om hur den
negativa socioekonomiska utvecklingen i sa
kallade utsatta bostadsomraden kan vén-
das. Denna rapport underséker sambanden
mellan den socioekonomiska utvecklingen

i olika bostadsomraden och bostadsutbu-
det. Fragan som stalls i rapporten ar om
bostadsutbudets struktur paverkar den
socioekonomiska utvecklingen i ett omrade
och i vilken utstrackning den socioekono-
miska utvecklingen kan stérkas om bostads-
utbudet breddas. En sadan breddning

kan ske genom att fler upplatelseformer,
bostadstyper och bostadsstorlekar tillfors.
For att undersdka bostadsutbudets bety-
delse fér den sociala utvecklingen analy-
seras socioekonomiska effekter i omraden
vars bostadsutbud féréndrats under de
senaste aren genom att fler upplatelsefor-
mer, byggnadstyper och bostadsstorlekar
tillférts. Jamforelser gors med andra nér-
liggande miljder dér bostadsutbudet inte
férandrats. Den grundldggande fragan ar
om det gar att pavisa att en férandring av
bostadsutbudet har positiva effekter pa
den socioekonomiska utvecklingen.
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Socioekonomisk segregation
far negativa samhallseffekter

Forskning visar att boendesegregationen
far negativa effekter fér hushall som bor i
socioekonomiskt svaga bostadsomraden.
Det handlar bdde om att boende i soci-
oekonomiskt segregerade omraden riskerar
fa samre skolresultat, svagare stallning pa
arbetsmarknaden, lagre inkomster, hégre
arbetsldshet och till och med sémre hélsa
an boende i andra omraden. Enligt forsk-
ningen har sa kallade grannskapseffekter
sarskilt stor betydelse f6r barn och unga
och paverkar darfér deras framtida livs-
chanser. Tillgdngliga forskningsstudier talar
ocksa for att bostadsmarknaden i kombi-
nation med andra faktorer, sarskilt okande
inkomstskillnader, driver pa den socioeko-
nomiska segregationen och att det finns
starka kopplingar mellan 6kad segregation
och bostadsmarknaden. De viktigaste
kopplingarna till bostadsmarknaden handlar
om att:

e hushall har skilda preferenser f6r olika
typer av boenden och bostadsomraden
som till delar samvarierar med socio-
ekonomisk niva,
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e kraven pa férvérvsinkomster och eget
kapital &r av stor betydelse for vilka val-
mojligheter hushall har,

e bostadspolitik skapar eller férstérker olika
monster i hushalls mojligheter att efter-
fraga olika boenden.

Bostadsmarknaden spelar roll

Slutsatsen av forskningsresultaten &r att
bostadsmarknaden har en starkt strukture-
rande kraft som sorterar hushall med olika
socioekonomisk styrka. Nar konkurrensen
Okar om att bo i stadsdelar med tillgang till
de egenskaper som hushall med valméjlig-
heter efterfragar, tréngs ekonomiskt svaga-
re hushallsgrupper undan och hénvisas till
andra miljéer. De miljder som socioekono-
miskt svagare hushall i hég grad hanvisas till
ar typiskt sett belagna med ett relativt stort
avstand fran stadskarnorna, har ett svagt
utbud av service och handel med mera,
langt till kajer och vatten samt domineras av
den storskaliga bostadsarkitekturen med till-
hérande stadsrum fran 1960- och 70-talen.
Studier och tillgénglig statistik visar ocksa
att hushall i familjebildande aldrar och med
storre valméjligheter, har starka preferenser

for storre bostader och upplatelseformer
dér hushallet &ger sin bostad. Detta bidrar
till att starkare hushall véljer andra miljcer
an de som domineras av hyresratter och de
bostadsstorlekar som vanligen férekommer
i sadana omraden.

Ett breddat bostadsutbud
okar férvarvsgraden och
starker socioekonomin

Det finns, mot denna bakgrund, starka
skal att tro att en breddning av bostads-
utbudet pa lite sikt skulle kunna bidra till
att férandra socioekonomin i de socio-
ekonomiskt segregerade omradena. Om
utbudet av bostader breddas kan hushall
med andra preferenser kunna ténkas flytta
till de omraden som nu helt domineras av
hushall som av olika skal féredrar omraden
som domineras av hyresbostader. Och hus-
hall som redan bor i omradet, men har
andra preferenser an preferenser for hyres-
bostader och darfor kénner sig mer eller
mindre tvungna att flytta ifran omradet,
skulle kunna bo kvar. Om ett breddat
bostadsutbud dessutom attraherar hushall
som foredrar bostadsratter eller smahus,

Hushall i familjebildande dldrar
och med storre valmdojligheter, har
starka preferenser for storre
bostéder och upplatelseformer ddr
hushallet dger sin bostad.



Rinkebyterassen i Stockholms-
regionen

Foto: Alm bostad
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skulle den socioekonomiska utvecklingen
potentiellt kunna starkas, eftersom sadana
hushall i hég grad férvérvsarbetar och inte
sallan har inkomster som klarar en kredit-
prévning for ett bostadslan.

For att underséka om en breddning av
bostadsutbudet kan fa positiva effekter i
socioekonomiskt svaga omraden har ett
antal omraden dér nya bostader tillkommit
studerats. Sadana féréndringar i bostads-
utbudet har skett i Gardsten i Géteborg,

i Rinkebyterassen och pa Albyberget i
Stockholmsregionen. | dessa omraden har

i varierande grad nya bostadsratter och
smahus med dganderétt tillforts under de
senaste aren. Dessa omraden jamfors sedan
med andra liknande och narliggande omra-
den, men dar bostadsutbudet varit mer
eller mindre oférandrat. Jamforelserna sker
framst genom att antalet férvérvsarbetande
inflyttare jamférs med antalet forvéarvs-

arbetande utflyttare 6ver tid. Ett positivt
flyttnetto av férvarvsarbetande starker rim-
ligen ett omrades socioekonomiska niva
och vice versa. Kontroller sker ocksa med
hjalp av andra matt som inkomster och
utbildningsniva.

Jéamférelserna visar att Gardsten, Alby-
berget och Rinkebyterassen redovisar en
mer positiv socioekonomisk férandring
an jamforelsemiljderna. | Gardsten, som
redovisar den storsta kvoten mellan ett
positivt flyttnetto av férvarvsarbetande
och befolkningens storlek, har bostadsut-
budet breddats med stora bostader i form
av radhus med bostadsrétt och egna hem
med &ganderatt. Dessutom har nya hyres-
bostader tillférts. Men kvoten &r néstan
lika stor i bade Alby och i Rinkebyterassen.
| dessa miljder har de tidigare helt domi-
nerande hyresbostdderna fran 1960- och
1970-talen kompletterats med yteffektiva
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bostadsratter och med nya hyresratter. |
bade Gardsten, Alby och Rinkebyterassen
betyder det att hushall med preferenser for
andra upplatelseformer &n hyresbostader
ges mojligheter att antingen stanna kvar i
omradet eller flytta dit.

| Albyberget och Rinkebyterassen har
det breddade bostadsutbudet ocksa inne-
hallit nya hyresratter. Aven andra miljéer
som studerats innehaller nya hyresbosta-
der. Men effekten av att enbart tillféra nya
hyresratter i miljder som redan har en stor
andel hyresbostéder tycks vara begrénsad.
Det talar for att en langsiktig féréandring av
den socioekonomiska nivan i ett segrege-
rat omrade kréver strukturella tillskott av
bostadsutbudet i form av fler upplatelse-
former. En del av forklaringen ar sannolikt
att stora grupper av hushall har starka
dgarpreferenser, vilket troligen begransar
de positiva effekterna av enbart nya hyres-
bostader.

Idéer om en utvecklad
bostadspolitik

Eftersom kommunerna &r ansvariga for plan-
politiken genom sitt planmonopol och inte
séllan &r stora markagare, maste kommun-
erna ta en mycket aktiv roll i att utveckla

en mark- och planpolitik med inriktning pa
fysisk férandring och en breddning av ut-
budet av bostéder i socioekonomiskt segre-
gerade omraden. Med fokus pa att tillskapa
nya bostadder och bostdder med andra stor-
lekar och upplatelseformer finns mojlig-
heter att pa langre sikt vénda en ofta nega-
tiv socioekonomisk utveckling. Men det
kravs tydliga mal, innovativa I&sningar och
nara samverkan mellan kommuner och
bostadsutvecklare.

En lag betalningsvilja och betalningsfér-
maga i de aktuella omradena hdmmar dock
méjligheterna att nyproducera bostader.
Det kravs darfor att den statliga politiken
utvecklas for att ge stod till kommunala
strategier om att bredda bostadsutbudet.
Rapporten innehéller inga djupare analyser
av konsekvenser och effekter av olika tank-
bara |6sningar, men presenterar nagra idéer
for fortsatt diskussion och debatt. Det kan

till exempel handla om ett nytt investerings-
stod riktat till sa kallade utsatta omraden
som férandras for att inte bara gélla hyres-
ratter utan ockséd omfatta nyproduktion

av bostads- och dganderétter. Ett stod

kan ocksa riktas till bostadsrattsféreningar
vid ombildning till bostadsratt. Dessutom
skulle en ny lagstiftning om majligheter att
partiellt ombilda enskilda hyresbostéder

till aganderéatt kunna bidra till att dvervinna
de hinder som idag finns fér ombildning till
bostadsratt i socioekonomiskt svaga miljé-
er. En liberalisering av dagens kreditrestrik-
tioner skulle fa positiva effekter for bostads-
efterfragan i dessa miljder. Dessutom skulle
det nyligen framlagda forslaget om startlan
kunna utvecklas med mer liberala villkor om
laneandelar och amorteringstakt, sarskilt
riktade mot forvarv i utpekade omraden
eller som férstérkning av férekommande sa
kallade hyrképsmodeller. Givet att antalet
omraden och berérda hushall trots allt ar
begrénsat, borde det finnas méojligheter att
uppna positiva effekter med en ny, fokuse-
rad och malinriktad bostadspolitik fér soci-
oekonomiskt segregerade omraden.

"En liberalise-
ring av dagens
kreditrestrik-
tioner skulle fd
positiva effek-
ter for bostads-
efterfrdagan i
dessa miljoer."

Om det nyligen framlagda
forslaget om startlan kan utvecklas
med mer liberala villkor om

laneandelar och amorteringstakt,
skulle det fa positiva effekter for
bostadsfragan i dessa miljder.




1. Inledning

En forsta och grundldggande fraga &r vad
som avses med begreppet segregation.

| denna rapport diskuteras segregation
utifran att ménniskor med olika bakgrund,
egenskaper och férutsattningar lever och
verkar separerade fran varandra. Det inne-
bar att manniskor ur olika delar av befolk-
ningen bor i skilda bostadsomraden, arbe-
tar pa atskilda delar av arbetsmarknaden,
pa olika arbetsplatser, och att de inte mots i
samma skolor.

Rapporten fokuserar pa socioekono-
misk boendesegregation. Den innebér
att manniskor med olika socioekonomiska
forutsattningar ar bosatta i olika typer av
omréden i en kommun, och att ménniskor
som lever under liknande socioekonomiska
villkor som varandra tenderar att koncentre-
ras i vissa bostadsomraden. Andra aspekter
av segregation analyseras inte specifikt,
sasom etnicitet eller demografi, inte heller
sadan segregation som ar sjalvvald och som
inte medfor nagra patagligt negativa socio-
ekonomiska effekter fér enskilda individer
eller fér samhallsekonomin.

Det ar inte enkelt att mata hur boende-
segregation och den socioekonomiska
segregationen i Sverige utvecklas. Men det
mesta talar for att segregationen dkar och
att den utgor ett patagligt samhaéllspro-
blem. Hushall i socioekonomiskt segrege-
rade omraden har det svarare att gora sig
géllande pa arbetsmarknaden, har lagre
inkomster, storre beroende av forsérjnings-
stéd och socialférsékringar, samre skol-
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resultat och utbildningsniva och enligt vissa
studier till och med samre halsa. Sarskilt
barn och unga paverkas negativt av den
socioekonomiska segregationen.

Denna rapport underséker sambanden
mellan den socioekonomiska utvecklingen i
ett bostadsomrade och en grundlaggande
strukturell variabel, ndmligen bostadsutbu-
det. Forskning visar att stadens utformning
och bostadsutbudet i olika omraden spelar
stor roll for hur segregationen utvecklas.
Gemensamt fér manga socioekonomiskt
segregerade omraden &r att de domineras
av hyresbostader fran 1960- och 1970-talen.
Mot denna bakgrund analyseras socioeko-
nomiska effekter i omraden vars bostads-
utbud foéréndrats under de senaste aren
och déar utbudet breddats till att omfatta
fler upplatelseformer, byggnadstyper och
bostadsstorlekar. Jamforelser gérs med
andra narliggande miljder dér bostadsut-
budet inte féréndrats. Fragan ar om det
gar att pavisa att en sddan férandring av
bostadsutbudet har positiva effekter pa den
socioekonomiska utvecklingen.

Rapporten har utarbetats av Evidens pa
uppdrag av Veidekke och HSB. Syftet &r att
bidra till en utvecklad diskussion om hur
planering och bostadsutveckling kan bidra
till att minska de problem som skapas av en
tilltagande boendesegregation. Kravs nya
verktyg fér kommuner och bostadsutveck-
lare for att dynamiken pa bostadsmarkna-
den i de segregerade miljéerna ska oka,
eller fungerar de verktyg som finns om de



anvands pa ett mer effektivt s&tt? For att

diskutera dessa fragor har rapporten delats
upp i nagra olika kapitel.

| kapitel tva, Uppkomst och effekter av
segregation, sammanfattas forskningsresul-
tat om hur segregationsprocesser uppstar
och vad som driver dem. Det &r sérskilt
intressant att lyfta fram forskning som
beskriver hur stadens struktur och bostads-
marknadens funktion bidrar till segregatio-
nens utveckling.

| det tredje kapitlet, Vilka omradesegen-
skaper ger ldgre attraktivitet och betalnings-
vilja, dversétts och tolkas forskningsresulta-
ten pé bostadsmarknaden. Bilden av vilka
egenskaper i stadsmiljon och hos enskilda
bostader som driver den socioekonomiska
segregationen férdjupas och nyanseras.

| kapitel fyra, Livscykelperspektiv, boende-
former och boendepreferenser, komplette-
ras bilden av egenskaper i stadsmiljon och
hos de enskilda bostdderna med en analys
av hushallens boendepreferenser. Givet att
socioekonomiskt segregerade bostads-
omraden praglas av ett stort och relativt

ensidigt utbud av hyresbostéder, riskerar Hushdll i socioekonomiskt

dessa omraden "ga miste” om efterfrdgan segregerade omraden har det
fran breda hushallsgrupper med andra

boendepreferenser vad avser upplatelsefor-

svdrare att gora sig gdllande pa
arbetsmarknaden, har ldgre
inkomster, storre beroende av

mer och bostadsstorlekar. forsérjningsstéd och social-

Kapitel fem, Effekter av dndrat bostads- forsdkringar.
utbud i utsatta omraden, utgdr rapportens
kdrna och undersoker konkret vilka insatser
som gjorts for att utveckla bostadsutbudet i
ett antal omraden och vilka socioekonomis-
ka effekter detta fatt. For att 6ka sannolik-
heten for att eventuella effekter &r en f6ljd
av ett nytt bostadsutbud, goérs jamforelser
med néraliggande och liknande omraden
men dar bostadsutbudet varit oférandrat.
Den grundldggande fragan &r om den soci-
oekonomiska nivan kan héjas med hjalp av
ett utvecklat och breddat bostadsutbud?

| rapportens avslutande och sjatte kapi-
tel, Politisk strategi mot boendesegrega-
tion, diskuteras kortfattat och dversiktligt
vasentliga verktyg i framst kommunernas
och statens verktygslada och idéer om
nya verktyg lyfts fram f6r vidare analys och
debatt.

I
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2. Uppkomst och

effekter av segregation

I detta kapitel diskuteras inledningsvis vilka samhaéllseffekter
som enligt forskningen uppstar till f6ljd av allt storre socio-
ekonomisk segregation. Direfter diskuteras forskningsresultat
om vilken roll som stadsmiljon och bostadsmarknaden spelar
for segregationsutvecklingen. Det ger sammantaget en bak-
grund till idéer om hur bostadsmarknaden skulle kunna ut-
vecklas och hur bostadsutbudet skulle kunna foridndras for att
motverka att den socioekonomiska segregationen forvirras
ytterligare. Dessa idéer utvirderas och utvecklas lingre fram
1 rapporten.

Negativa samhallseffekter
av segregation

De métningar som exempelvis den statliga
Delegationen mot segregation (Delmos)
genomfért, visar att den socioekonomiska
boendesegregationen i Sverige dkat under
decennier, (Delmos 2021). Uppdelningen
av personer i olika inkomstgrupper mellan
olika bostadsomraden 6kar. En viktig
observation &r att den socioekonomiska
boendesegregationen &r som mest uttalad
for de minst och mest resursstarka grupp-
erna och att dessa grupper geografiskt
bor mest atskilda fran personer i andra
inkomstgrupper. Den fysiska uppdelningen
av hushallsgrupper med olika ekonomiska
foérutsattningar far problematiska féljder,

i synnerhet for grupper med mycket lag
socioekonomisk status. Det ar klarlagt i

en omfattande forskningslitteratur att den
sociala utvecklingen, exempelvis uttryckt
som de boendes inkomster, utbildningsniva
och deltagande pa arbetsmarknaden, har

stor betydelse ocksa for samhallsutveckling-
en i stort.

Forskningen visar dessvérre att manga av
de satsningar staten gjort for att motverka
segregationen och minska negativa effekter
fér boende i socioekonomiskt segregerade
omraden, haft liten effekt. Satsningar har
visserligen haft betydelse for bade individer
och omraden, men inte minskat segrega-
tionen. En majlig férklaring enligt forskarna
&r att satsningarna fokuserat pa olika slags
kompensation for de individer och omraden
som drabbats, men inte paverkat bakom-
liggande drivkrafter (Andersson & Holm-
qvist, 2019). For att komma langre kravs
insatser som paverkar de strukturer som
driver pa segregationen.

Forskningen om segregation fokuserar
ofta pé sa kallade grannskapseffekter. Ana-
lyser av grannskapseffekter lider dock av att
det &r svart att hitta vetenskapliga metoder
som klarar att isolera ett bostadsomrades,
eller ett grannskaps, effekter fér de boen-
des sociala utfall, exempelvis i form av for-
varvsgrad, inkomster och utbildningsniva,
ifrdn andra, externa paverkansfaktorer. Det
&r ocksa svart att veta pa vilka geografiska
nivaer studier ska géras och inom vilka
geografiska grénser effekter ska métas och
utvérderas. Forskningsomradet férsvaras
dessutom av sé kallade selektionsproblem.
Uppstar sociala problem fér individer pa
grund av att de bor i ett visst omrade eller
flyttar alternativt hénvisas vissa individer
med specifika sociala problem till just dessa
omraden?

13



"... barn
som flyttade
frdn socio-
ekonomiskt
utsatta om-
raden innan
de fyllt 13 ar,
nddde hogre
utbildnings-
nivder ..."

Arbetsmarknad, inkomster och
utbildning

Trots att forskningen ofta brottas med

metodproblem finns det forskningsstéd for
att bostadsomradet, eller grannskapet, i sig
har betydelse for individers férutsattning-
ar att tillgodogéra sig en utbildning, fa ett
jobb och en godtagbar bostad. Det finns
exempelvis en kand amerikansk studie som
kunde évervinna flera av de vanliga metod-
problemen, (Chetty, Hendren, och Katz
2016). Studien byggde pa ett experiment i
USA dér familjer slumpmassigt valdes ut i
utsatta omraden och gavs mojlighet att flyt-
ta medan andra familjer bodde kvar. Sedan
jamfordes barnens framtida socioekonomis-
ka utfall. Resultaten var sldaende och visade
att barn som flyttade fran socioekonomiskt
utsatta omraden innan de fyllt 13 ar, nadde
hogre utbildningsnivaer och hade stérre
forvarvsinkomster an de som bott kvar.
Men ocksa svensk forskning visar att
boende i omraden med socioekonomiska
utmaningar péverkas mer negativt av seg-
regationen an boende i andra omraden. |
Delmos arsrapport for 2021 listas en rad
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effekter som forskningen identifierat, (Del-

mos 2021):

e Samre skolresultat och lagre utbildnings-
niva. Grannskapet verkar ha betydel-
se for skolresultat och utbildningsniva.
Forskning visar att saval betyg som
sannolikheten att lsa fardigt gymna-
siet och pabdrja en hégskoleutbildning
paverkas negativt av att bo i omraden
dar en stor andel av de boende erhaller
ekonomiskt bistdnd, ar ensamstaende
foraldrar eller ar utrikes fodda (Anders-
son, 2004; Andersson & Malmberg, 2015;
Andersson & Subramanian, 2006; Bygren
& Szulkin, 2010; Béhlmark & Willén, 2017,
Malmberg mAl., 2014).

e Samre arbetsmarknadsutfall. Olika svens-
ka studier visar att de amerikanska resul-
taten ocksa ar relevanta i ett svenskt
sammanhang. Bostadsomradet i sig har
betydelse for individers férutsattningar
att tillgodogéra sig en utbildning, fa ett
jobb och en godtagbar bostad (Anders-
son & Holmqvist, 2019; Brandén, 2018).
Liknande resultat aterfinns i ytterligare
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studier som exempelvis visar att boende

i resurssvaga omrade kan paverka indivi-
dens utfall pa arbetsmarknaden. | omra-
den med socioekonomiska utmaningar
ar sannolikheten att bli anstalld lagre och
sannolikheten att forbli arbetslés hogre
(Musterd & Andersson, 2005).

* Hogre arbetsloshet och storre beroen-
de av socialférsakringar. Forskningen
visar ocksa att individer som vaxer upp
i grannskap med laga inkomster och
en hog andel utrikes fédda tenderar
att ha langre perioder av arbetsloshet
och beroende av ekonomiskt bistand
(Andersson & Malmberg, 2018; Brann-
strom, 2012; Brannstrom & Rojas, 2012).

e Lagre inkomster. Det verkar ocksa finnas
ett samband mellan vilket grannskap en
individ bor i och férvarvsinkomstens stor-
lek (Andersson m. fl., 2007).

Den socioekonomiska segregationen far
inte bara effekter pa utbildning, inkomster
och arbetsmarknad i de socioekonomiskt
svagaste miljéerna. | starka miljder ar effek-

En amerikansk studie fran 2016
visade att barn som flyttade fran
socioekonomiskt utsatta omraden
innan de fyllt 13 dr, nadde hogre
utbildningsnivder och hade storre
Sforvirvsinkomster dn de som bott
kvar.

terna omvanda. Studier visar att individer
som bor i resursstarka omraden generellt
sett far storre inflytande Sver sina liv. Dessa
individer har stérre mojligheter att vélja var
de ska bo, i vilka skolor deras barn ska ga
och i och med en hégre utbildningsniva har
de ocksa béttre forutsattningar att tillgodo-
godra sig samhallsinformation. De tenderar
ocksa att stélla hogre krav pa saval den
offentliga som den privata servicenivan i
samhaéllet (Biterman & Franzén, 2007). Det
demokratiska deltagandet ar hogre i dessa
omraden i jamférelse med omraden med
socioekonomiska utmaningar. Exempelvis
var skillnaden i valdeltagande mellan boende
i omraden med socioekonomiska utmaning-
ar och i omraden med goda socioekonomis-
ka forutsattningar 19 procentenheter i riks-
dagsvalet 2018. Tilliten till andra manniskor,
bade allmant och i ndromradet, liksom
engagemang i féreningslivet och i det 6vri-
ga civilsamhéllet, &r hégre i omraden utan
socioekonomiska utmaningar (Delmos,
2020).
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De méinniskor som bor i omrdden
med socioekonomiska utmaningar
uppvisar beteenden som innebdr
hogre risk for samre hdlsa och

viilmdende.

Negativa halsoeffekter

Utbver konsekvenser pa utbildnings- och
arbetsmarknadsutfall, visar studier att indi-
viders hélsa paverkas av segregationen
genom att uppvaxt, familj, skola, arbete
och boende formar férutsattningarna for
ett halsosamt liv (Folkhdlsomyndigheten,
2021). De méanniskor som bor i omrédden
med socioekonomiska utmaningar uppvisar
beteenden som innebér hogre risk for
samre hélsa och vélmaende.

Tobaks- och alkoholkonsumtionen ten-
derar att vara hégre och den fysiska akti-
viteten tenderar att vara ldgre, nagot som
aven géller konsumtionen av grénsaker och
frukt (Rambdll, 2020). Dessa utfall &r delvis
foérknippade med individens utbildnings-
niva och kunskaper kring vad som &r bra
for halsan, men for vissa utsatta grupper
kan de halsorelaterade utfallen férvarras av
grannskapet, eftersom individer med lagre
social position oftare utsatts for risker i den
sociala och fysiska miljon. Féljden av detta
ar att ett samhalle dar forutsattningarna ar
ojamlika, ocksa skapar ojamlika halsoutfall
pa individniva.

Sammantaget visar grannskapsforskning-
en, men &ven annan forskning, att segre-
gationen leder till att individer har olika
uppvaxt- och levnadsvillkor och livschanser.
Séarskilt for barn och unga har grannskapet
stor betydelse och paverkar deras framtida
livschanser.
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Orsakssamband och driv-
krafter for 6kad segregation

En central frdga i denna rapport ar hur
bostadsmarknaden paverkar segregations-
processen. | Demos I6pande uppféljning av
den socioekonomiska segregationen i Sve-
rige diskuteras ocksa varfér segregationen
uppstar och tilltar, (Delmos 2021). Tillgéng-
liga studier talar for att bostadsmarknaden

i kombination med andra faktorer, sarskilt
6kande inkomstskillnader, driver pa den
socioekonomiska segregationen.

Inkomstskillnader utgér grunden
Av Delmos sammanfattning av forskning-
en konstateras att inkomstskillnader &r
en férutsattning for att socioekonomisk
boendesegregation ska kunna uppsta.
Det finns forskning som visar att vixande
inkomstskillnader har bidragit till att indivi-
der med lag inkomst har koncentrerats till
vissa bostadsomraden, samtidigt som indi-
vider med hdg inkomst har koncentrerats
till andra (Liang, 2021; Malmberg & Clark,
2020; Scarpa, 2016). Givet att alla individer
hade samma eller liknande inkomst skulle
enligt dessa studier inkomstskillnader mel-
lan bostadsomraden inte uppsta. Inkomst-
skillnader &r daremot inte en tillracklig for-
klaring. Hushall med olika inkomster kan,

atminstone teoretiskt sett, bo blandade i

olika bostadsomraden. Den socioekono-

miska boendesegregationen kraver darfor
att det finns en koppling mellan individers
inkomster och var de bosatter sig. Forsk-

ningen diskuterar vilka dessa kopplingar &r

och lyfter fram tre vésentliga faktorer som

kopplar bostadsmarknaden till segregations-
processen:

* Olika hushall har skilda preferenser for
olika typer av boenden och bostads-
omraden som till delar samvarierar med
socioekonomisk niva. Hushallens bete-
ende pa bostadsmarknaden styrs i hog
grad av dessa preferenser.

e Bostadsmarknadens funktion och en
bostadsmarknad dér kraven pa férvarvs-
inkomster och eget kapital ar av stor
betydelse for vilka valmdjligheter hushall
har och i vilken utstrackning hushall kan
realisera sina preferenser.
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e En bostadspolitik som skapar eller for-
starker olika monster i hushallens mojlig-
heter att efterfraga olika boenden.

Slutsatsen ar att bostadsmarknaden har

en starkt strukturerande kraft som sorterar
hushall med olika socioekonomisk styrka. Ur
ett strukturellt perspektiv pa segregationen
betyder det att individer med laga inkom-
ster bor ndra andra individer med laga
inkomster inte for att de vill, utan for att de
inte kan valja nagot annat. Av det foljer ock-
sa ett vanligt forekommande synsatt inom
segregationsforskningen, ndmligen att det
ar de resursstarka hushallen som i grunden
driver segregationen. Det beror helt enkelt
pa att hushall med hégre inkomster har
storre mojligheter att vélja de bostader och
bostadsomraden som av manga uppfattas
som mer attraktiva och som darfér inte alla
har rad att bosétta sig i (Andersson & Holm-
qvist, 2019; Hedman & Andersson, 2015).

Preferenser, livsstilsval och
stadskvaliteter
Slutsatsen om att socioekonomiskt starkare
hushall har preferenser och boendeval som
driver pa segregationen leder vidare till
nésta slutsats: hur staden &r planerad och
utformad paverkar i hdg grad méjligheterna
att bosétta sig pa olika platser. Det handlar
bade om vilka typer av bostader som finns
i olika delar av staden, var i staden dessa
finns och vilka egenskaper i dvrigt olika
omraden har och hur hushallen vérderar
dessa olika stadsegenskaper. Darigenom
paverkas den socioekonomiska boendeseg-
regationen &ven av varje individs preferen-
ser och beteenden. Med preferenser menas
vad individer féredrar och tycker om, med-
an beteendet &r den faktiska handlingen att
flytta till en bostad i ett visst omrade.
Sammantaget kan preferenser uttryckas
som ett slags livsstilsval som bland annat
kommer till uttryck pa bostadsmarknaden.
Beroende pa i vilken stadsdel ett hushall
bosétter sig far hushallet olika tillgang till
utbudet av stadsegenskaper, exempelvis
kommersiell service, kultur, valordnade
parker, vatten och kommunikationer. Dessa
olika egenskaper hos olika delar av staden
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kan innebara att individer eller grupper
bosatter sig i ett specifikt bostadsomrade
som ett slags livsstilsval och att individer
undviker vissa omraden som saknar dessa
olika stadsegenskaper och som darfér upp-
fattas som mindre attraktiva. Skillnader i
stadsmiljéns egenskaper mellan olika omra-
den, inklusive den fysiska strukturen med
tillhdrande skillnader i bostadsutbud, kan
darmed bidra till att skapa en uppdelning
pa bostadsmarknaden, som i sin tur ger
upphov till boendesegregation (Musterd

& Van Kempen, 2007). Olika stadsmiljcers
egenskaper och i vilken utstrackning dessa
uppfattas som mer eller mindre attraktiva
av stora grupper hushall & dérmed en vik-
tig utgadngspunkt for att forsta i vilka miljder
det finns risker for att koncentrationen av
manga socioekonomiskt svaga hushall kan
oka. Detta utvecklas mer ingaende i kom-
mande kapitel.

" ... hur staden
dr planerad
och utformad
paverkar
mojligheterna
att bosdtta sig
pad olika
platser.”

17



Att socioekonomiskt starkare

hushdll i hogre grad efterfragar
bostadsmiljoer med vissa av manga
uppskattade egenskaper paverkar
prisbildningen pd bostads-
marknaden.

Att socioekonomiskt starkare hushall i
hogre grad efterfragar bostadsmiljéer med
vissa av manga uppskattade egenskaper
paverkar prisbildningen pa bostadsmark-
naden, eftersom det uppstar storre konkur-
rens om bostader i attraktiva boendemiljder.
Attraktiva omraden far hogre bostadspriser
och kderna pa bostadsmarknaden, givet att
hyror inte speglar skillnader i efterfragan,
blir langre. Priser pa bostadsratter och hus
liksom hyror kommer darmed att variera
mellan olika bostadsomraden. Eftersom
mojligheten att fa ett hyreskontrakt eller ett
bolan ar kopplad till hushallens inkomster,
sparande och aterbetalningsférmaga, blir
sddana hushallsegenskaper avgérande for

i vilken utstréckning hushallen kan valja
boendemiljé efter egna boendepreferenser
och 6nskan om olika livsstilsval.

Som betonats i forskningen paverkas
hushallens mojligheter att vélja pa bostads-
marknaden ocksa av olika delar av den stat-
liga politiken. Politiska beslut som exempel-
vis inférande av bolanetak, amorteringskrav,
skuldkvotstak och olika inkomstgrénser
i bankernas kalkyler vid kreditprévning,
bidrar till att forstérka effekterna pa
bostadsmarknaden av inkomstskillnader
och sparande mellan hushallen. Effekten
kan exempelvis bli att ekonomiskt svagare
hushall utestangs fran méjligheter att kdpa
en bostadsrétt eller ett smahus samtidigt
som hyresmarknaden inte &r tillgénglig fér
manga utan lang kétid. Hushall kan hin-
dras att efterfraga boende i stadsmiljéer
med attraktiva egenskaper. Denna del
av statens politik &r dock omdiskuterad
eftersom forskning visar att atgarderna
genomforts pa tveksamma grunder och
att de far patagligt negativa effekter for
kreditbegransade hushalls valmojligheter
pa bostadsmarknaden, utan att andra posi-
tiva samhéllsekonomiska effekter uppstar,
(Svensson, 2020). Oavsett om dessa at-
gérder bedéms vara motiverade eller inte,
ar det ett faktum att de forstarker effekterna
av inkomstskillnader pa segregations-
processer pa bostadsmarknaden.
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Upplatelseform

Det ar inte bara mdjligheter att géra egna val
av boendemiljo utifran stadsmiljons egenska-
per som paverkas av inkomster och finansiell
stéllning. Svensk forskning visar dessutom
pa ett samband mellan hushallets inkomster
och upplatelseform fér bostaden. Studier
om férutsattningarna i bade Stockholms
stad och Malmé stad har exempelvis visat att
hushall med laga inkomster, och darmed lag
kopkraft, i stérre utstrackning &n andra hus-
hall bor i hyresratt och sarskilt i hyresratter
som upplats av allmannyttan (Andersson &
Kahrik, 2015; Grander & Salonen, 2020; Salo-
nen, Grander & Rasmussen, 2019). Att olika
typer av bostader, i detta fall hyresrétter, ar
koncentrerade till specifika bostadsomraden
i manga svenska stader, blir ddrmed ytterli-
gare en bidragande orsak till att den socio-
ekonomiska boendesegregationen &kar i
takt med att inkomstskillnaderna dkar. Hur
de olika upplatelseformerna &r férdelade
dver kommunens olika bostadsomraden kan
alltsa tillsammans med hushallspreferenser
och omraddesegenskaper paverka den soci-
oekonomiska boendesegregationen.
Sammanfattningsvis visar forskningen
att den socioekonomiska boendesegrega-
tionen far negativa effekter for hushall som
bor i socioekonomiskt svaga bostadsomra-
den. Det handlar bade om att de boende
riskerar f& sémre skolresultat, svagare stall-
ning pa arbetsmarknaden, lagre inkomster,
hogre arbetsldshet och till och med sédmre
hélsa an boende i andra omraden. Sarskilt
for barn och unga har grannskapet stor
betydelse och paverkar deras framtida livs-

chanser. Samtidigt visar forskningen att seg
regationsprocessen i hog grad drivs av att
hushall med valmdjligheter véljer bort vissa
miljder. For att oka forstaelsen for dessa
drivkrafter &r det intressant att analysera
storre hushallsgruppers boendepreferenser.
Vilka egenskaper hos en bostad och en
boendemiljé uppfattas som attraktiva pa
bostadsmarknaden? Givet att vissa egen-
skaper i bostadsmiljon och i bostaderna
uppfattas som mer attraktiva an andra, kan-
ske socioekonomiskt segregerade omraden
kan tillféras sddana omradesegenskaper
och bostader?
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3. Omradesegenskaper
som ger lagre attraktivitet

och betalningsvilja

I detta kapitel diskuteras vilka kvaliteter 1 stadsmiljon som
hushéllen tycks uppskatta och vad som karaktiriserar stads-
miljon 1 miljoer med svag socioekonomisk status. Givet att
det gar att identifiera kvaliteter i stadsmiljon eller bostads-
utbudet som uppskattas av manga hushall, skulle sadana
kvaliteter potentiellt kunna tillféras socioekonomiskt svaga
omraden i syfte att 6ka deras attraktivitet pa bostadsmarkna-
den. Med hogre attraktivitet kan eventuellt socioekonomiskt
starkare hushall lockas att stanna kvar i omradet, samtidigt
som socioekonomiskt starkare hushéll eventuellt skulle kunna
fas att flytta dit. Darigenom skulle eventuellt en negativ
segregationsutveckling kunna bromsas eller till och med
vinda.

Dessutom anvénds analyserna i detta kapi-
tel till att sdkerstélla jamforbarhet mellan
olika miljéer i kommande kapitel, dar den
socioekonomiska utvecklingen éver tid jam-
fors utifran forandringar i bostadsutbudet.
Detta for att sa langt som mojligt utesluta
att analysen i kommande kapitel av even-
tuella effekter pa den socioekonomiska
utvecklingen, beror pa andra faktorer &n
férandringen av bostadsutbudet.

Modeller f6r vardering av
omradesegenskaper

Forskningen som redovisats i foregaende
kapitel, visar att stadens struktur, det vill
séga hur staden &r planerad och byggd,
bidrar till att bade inkludera och exkludera
olika typer av hushall. | de stadsdelar som
har egenskaper som ér i linje med stora hus-

hallsgruppers preferenser och énskan om
livstilsval, uppstar en storre efterfragan

pa boende, vilket attraherar ekonomiskt
starkare hushallsgrupper. | andra stads-
delar, med egenskaper som inte ligger i
linje med socioekonomiskt starka hushalls
preferenser, blir koncentrationen av hushall
med svagare socioekonomisk stallning stor-
re, eftersom de inte har samma valmgjlig-
heter pa bostadsmarknaden. Detta reser en
fundamental fraga, ndmligen vilka egenska-
per i en enskild bostadsmiljé som hushall
uppskattar. Och omvant, vad karaktériserar
miljéer som hushall med tillrackligt god
ekonomi valjer bort?

Evidens har analyserat hushéllens prefe-
renser pa bostadsmarknaden i form av hur
hushallen varderar bade olika egenskaper
i stadsmiljon och hur de varderar olika
bostadsegenskaper, (Evidens 2021a). Ana-
lysen omfattar bostéder i flerbostadshus-
bebyggelse. | utvarderingen anvéndes
prisinformation gallande 2020 ars prisniva
fran ca 90 000 transaktioner pa bostads-
rattsmarknaden i Stockholms lén.

| analyserna anvandes statistisk metodik
som gor det majligt att sarskilja hushallens
betalningsvilja for olika ldagesegenskaper
fran andra bostadsegenskaper som storlek,
antal rum, byggar och sa vidare. Darigenom
kan hushallens varderingar och betalnings-
vilja fér enbart lages- eller omradesegenska-
per isoleras och studeras sarskilt. Skillnader
i priser eller betalningsvilja anvands som ett
matt pa hushallens boendepreferenser.
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Av den statistiska modellen framgar att det

framfér allt &r fem olika ldgesegenskaper

som var och en bidrar till att férklara skillna-

derna i bostadspriser mellan bostdder med

olika ldgesegenskaper:

e Centralitet, avstandet till centrala
Stockholm

e Tillgédnglighet till arbetsplatser
e Naraliggande service- och handelsutbud

e Avstand till och exponering mot
vattenytor

e Omradets socioekonomiska niva

"... vad karaktdriserar miljoer som hus-
hall med tillrdckligt god ekonomi for att
kunna vdlja, viljer bort?"

Figur 1. Resultat ar
baserade pa 2020 ars
bostadsrittspriser i
Stockholms Lin.

Kélla: Evidens

Centralitet

Tillgénglighet

Service- och handelsutbud
Lages-/omrades-
egenskaper

Vattenkontakt (direkt narhet och
avstand, tva variabler)

Socioekonomi i form av hushalls-
inkomster

Area

Antal rum
Egenskaper for

bostaden
Véningsplan

Byggar
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Det ar dock inte endast lagesegenskaper
som forklarar skillnader i priser mellan olika
bostader. Ocksa sjalva bostadens egenska-
per paverkar betalningsviljan. | den statis-
tiska analysen kan darfor ett antal bostads-
egenskaper med unik paverkan fran varje
egenskap pavisas. Det géller:

e Storlek; antal kvadratmeter

e Antal rum; méjliggér olika bostads-
funktioner

* Vaningsplan; ger skilda ljus- och utsikts-
egenskaper

® Byggar; som delvis indikerar bostéddernas
standard och arkitektur

Effekterna kan beskrivas genom att en
identisk bostad “placeras” i olika miljer
med olika egenskaper. Respektive lages-
egenskaps paverkan pa bostadsrattspriser
(samt skattade jamviktshyror) for en specifik
bostad framgar av figur 1.

Vérde vid
avkastningskrav

Tolkning av koefficienter,
exempel pa varden fér

bostadsratt 3%, kr/kvm/ar
10 km ger -3 800 kr/kvm -115
ytterligare 100 000 arbetsplatser +60
ger +2 000 kr/kvm

ytterligare 100 etableringar +50
ger +1 600 kr/kvm

Direkt vattenkontakt ger +7 000 210
kr/kvm, 1 km frén vatten ger resp.
-1 200 kr/kvm -40
100 000 kr hégre medelinkomst

ger +8 700 kr/kvm +260
10 kvm stérre area ger 90
-3 000 kr/kvm

3 RoK ger -2 300 kr/kvm 70
(jdmfdrt med 1 RoK)

1 vaning hégre upp ger

+800 kr/kvm +25
Byggér 1960-1970 jamfdrt med 510

>1900 ger -16 900 kr/kvm
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Faktorer som varderas hégt

Regressionsresultaten férefaller rimliga i for-
hallande till vad som vanligen kan férvantas
paverka attraktivitet i olika bostadsmiljoer.

Stockholms centrala delar &r bérare av
positiva kollektiva varden i form av kdnda
motesplatser, vacker arkitektur och en
gemensam historia och ar samtidigt en
plats for ett unikt brett och specialiserat
utbud av konsumtionsvaror, tjanster, ndjen
och kultur med liv och rérelse bade dag-
och kvallstid, vardagar och helger. Dessa
vérden och egenskaper varderas hégt av
manga hushall. Det &r rimligen forklaring-
en till att centralitet som en enskild faktor
paverkar attraktivitet och betalningsvilja i
Stockholm. Med minskad centralitet i lanet
faller betalningsviljan. Effekten uppgar
enligt modellen till minus 3 800 kronor per
kvadratmeter for varje mils avstand fran
centrala Stockholm.

Eftersom manga socioekonomiskt seg-
regerade omraden ligger relativt langt fran
regionkérnan bidrar varderingen av cen-
tralitet till att manga hushall som kan vélja
boende, féredrar andra mer centralt belagna
bostadsmiljcer.

Hushallens stérsta enskilda obetalda
uppoffring varje dag &r resan till och fran
arbetet. Eftersom uppoffringen bestar bade
av en direkt utgift och en tidskostnad kan

0 100 200 Figur 2. Betalningsvilja for

olika byggar, uttryckt som

-1800 jamviktshyra.

1800-1900

Kalla: Evidens
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hushall antas vardera bostadsmiljoer vari-
fran de snabbt kan na arbetsplatser hogre
an miljder med sédmre tillgénglighet till
arbetsplatser. Om bostaden, som placeras
i en milj6 dar tillgdngligheten till antalet
arbetsplatser som kan nas fran bostaden
inom 30 minuter med kollektivtrafik, okar
med 100 000 kr i pris, 6kar bostadsratts-
priset med 2 000 kronor per kvadratmeter.

| Stockholm har flertalet socioekonomiskt
segregerade bostadsomraden tillgang till
spartrafik och darigenom relativt god regi-
onal tillgénglighet. Det &r darfér knappast
brist pa tillganglighet till arbetsplatser fran
omradet som gor att hushall med valmagjlig-
heter i h6g grad véljer andra miljder.

Att utratta inkop, fa hjalp med olika typer
av hushallsnara service eller umgas med
andra genom att ata pa restaurang och
caféer innebar ocksa att hushallet maste
godra langre eller kortare resor. Narhet till ett
utbud av sadana verksamheter paverkar dar-
for ocksa betalningsviljan. Om en bostad
placeras i en miljo med 100 fler sadana
utbudspunkter inom en radie om tre
kilometer 6kar bostadsrattspriset med
1 600 kronor per kvadratmeter.

Med ett ofta relativt perifert lage och
boende med relativt lag kdpkraft blir ser-
vice- och handelsutbudet ofta begrénsat
i socioekonomiskt segregerade omraden.
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Dessutom &r manga sadana omraden
beldgna med avstand till koncentrationer av
arbetsplatser, som genom sin dagbefolkning
annars skulle kunna bidra till efterfragan pa
handel och service. Sammantaget bidrar
troligen ocksa denna faktor till att hushall
med valmdjligheter i hégre grad féredrar
andra bostadsmiljéer, med ett béattre lokalt
utbud av olika typer av urbana verksam-
heter.

Regressionsresultaten visar ocksa att hus-
hallen véarderar vattenkontakt hogt. Bosta-
der med en direkt vattenkontakt i form av
sjoutsikt varderas sarskilt hogt. Men hushall-
en varderar ocksa narhet till stérre vatten-
ytor. Direkt vattenkontakt fran bostaden
vérderas till 7 000 kronor per kvadratmeter
samtidigt som betalningsviljan uttryckt som
bostadsrattspris faller med 1 200 kronor per
kvadratmeter per kilometer som avstandet
till vattenytan okar.

Manga socioekonomiskt segregerade
miljer, &ven om det finns undantag, saknar
direkt vattenkontakt eller narhet till vatten,
inte sallan i stark kontrast till de flesta stads-
miljder i centrala Stockholm, vilket ytterliga-
re bidrar till minskad attraktivitet fér hushall
med valmgjligheter.

Socioekonomiskt starka grannar
varderas hégt
Av regressionen framgar ocksa att det inte
bara &r fysiska egenskaper som paverkar
hushallens varderingar av en stadsmiljé. En
bostadsmiljos socioekonomiska egenskaper
paverkar ocksa attraktivitet och betalnings-
vilja. Forskningsgenomgangen i tidigare
kapitel visar att boende i socioekonomiskt
segregerade omraden i hégre grad an
andra hushall riskerar sdmre utbildningsni-
va och arbetsmarknadsutfall, vilket i sin tur
riskerar ge dem lagre inkomster men ocksa
sémre hélsa. Denna typ av effekter av oli-
ka omradens sociala egenskaper paverkar
enligt den statistiska modellen attraktivite-
ten pa bostadsmarknaden och darigenom
ocksa betalningsviljan fér boende i dessa
omraden negativt.

En miljos socioekonomiska niva kan
exempelvis matas med hushallens genom-
snittliga disponibelinkomster, som i sin tur
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korrelerar starkt med faktorer som exempel-
vis utbildningsniva och férvarvsgrad. Matt
som skillnad i genomsnittlig inkomstniva
innebar 100 000 kronor i hégre genomsnitt-
lig disponibel hushallsinkomst i bostads-
omradet att betalningsviljan enligt modellen
Skar med 8 700 kronor per kvadratmeter.
Den socioekonomiska nivan, matt som hus-
hallsinkomster, varierar kraftigt mellan olika
bostadsomraden i Stockholmsregionen, se
figur 3, vilket i kombination med de relativt
stora priseffekterna av skillnader i socio-
ekonomisk niva, kan tolkas som att denna
faktor har stor betydelse for hushallens
boendeval — breda hushallsgrupper med
hégre inkomster och stérre valméjligheter
pa bostadsmarknaden véljer hellre boende
i andra omraden.

Sammanfattningsvis bekréftar den statis-
tiska modellen att de olika egenskaperna
i stadsmiljon far stora effekter fér hur hus-
hall vérderar olika stadsdelar och darmed
paverkar hushallens val och valméjligheter
pa bostadsmarknaden. Nar de starka hus-
hallen forverkligar sina boendepreferenser
och livsstilsval i centrala bostadsmiljcer
med god tillgang till arbetsplatser, service
och handelsutbud samt narhet till Stock-
holms vattenspeglar och kajer, blir konkur-
rensen om bostader i miljder med dessa
attraktiva egenskaper stor, priserna héga
och kétiderna pa hyresmarknaden langa.
Socioekonomiskt svaga hushall far da svart
att konkurrera om detta bostadsutbud och
hanvisas till andra miljder med egenskaper
som ekonomiskt starkare hushall valjer bort.
Darigenom forstérks segregationsprocesser-
na successivt och andelen hushall med svag
socioekonomi dkar i omraden som andra
véljer bort.

Bostadens utformning och
gestaltning
Férutom de olika lagesegenskaperna pa-
verkas ocksa hushallens vérderingar och
betalningsvilja for boende i olika miljcer
av egenskaperna knutna till sjélva byggna-
dens utformning och den enskilda bostad-
ens egenskaper.

| regressionsmodellen ger exempelvis en
6kad bostadsarea en fallande betalnings-
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vilja om ca 3 000 kronor per kvadratmeter
om arean Okar med 10 kvadratmeter. Vid-
are &r betalningsviljan fér tre rum och kok

2 300 kronor per kvadratmeter lagre an for
ett rum och koék. Forklaringen ar rimligen att
storre bostéder ger hégre priser och boen-
deutgifter i absoluta tal som da nérmar sig
hushallens maximala budgetrestriktioner.
Betalningsviljan paverkas ocksa av pa vilket
vaningsplan bostaden &r beldgen. For varje
vaningsplan uppat i huset stiger betalnings-
viljan med 800 kronor per kvadratmeter.
Dessa skillnader i betalningsvilja finns dock
i alla omraden och &r inte bostadsegenska-
per som i stor utstrackning skiljer sig mellan
miljéer med storre eller mindre attraktivitet
i ovrigt.

Daremot finns sérskilda egenskaper hos
bostader som ar vélrepresenterade i socio-
ekonomiskt segregerade miljéer. For att
fanga skillnader i varderingar och betalnings-
vilja fér bostader med olika arkitektur, ge-
staltning, standard, inredning och utform-
ning har effekter av fastigheternas olika
byggar analyserats i regressionen. Analysen
visar att byggar ger signifikanta effekter
pa attraktivitet och betalningsvilja nér alla
andra variabler halls konstanta, se figur 2.
Betalningsviljan for bostader i fastigheter
med byggar fore ar 1900 ar hégst medan
ett byggar under 1960- och 1970-talen ger
den lagsta betalningsviljan. Skillnaden i
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prisniva mellan byggaren som ger hégsta
respektive ldgsta varden uppgar till néstan
17 000 kronor per kvadratmeter.

Slutsatsen ar att manga hushall inte upp-
skattar och déarfor valjer bort den ofta stor-
skaliga bostadsarkitekturen i 1960- och
1970-talets bostadsbebyggelse och i stéllet
foredrar dldre eller nyare bebyggelse. Bygg-
aret och upplevelsen av attraktivitet speglar
troligtvis ocksa vissa egenskaper i bygg-
nadens direkta nérmilj6, som exempelvis
gaturummens utformning, vilken méjligen
forstérker attraktivitetseffekter av olika bygg-
ar. Eftersom néstan alla socioekonomiskt
segregerade miljder innehaller en betyd-
ande andel storskalig bostadsbebyggelse
fran 1960- och 1970-talen &r sjélva bostads-
arkitekturen och de stadsrum som skapades
under denna period sannolikt ytterligare en
bidragande orsak till att starkare hushall val-
jer bort omraden som domineras av denna
typ av bebyggelse.

Slutsatser om hushallens
preferenser

Nér konkurrensen om att bo i stadsdelar

med tillgang till de egenskaper som hushall
med valmdjligheter efterfragar okar, tréangs
ekonomiskt svagare hushéllsgrupper undan
och hanvisas till andra miljder. Modellresul-
taten ar tydliga. Stadsdelar som &r belagna

il
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Figur 3. Forvirvsinkomst per
capita fordelat per kommun
och basomrade.

Kélla: SCB och Evidens
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"... upplatelse-
former
paverkar
utvecklingen
I segregerade
miljoer."”

med ett relativt stort avstand fran stadskar-
norna, har ett svagt utbud av service och
handel med mera, langt till kajer och vatten
samt som dessutom domineras av den stor-
skaliga bostadsarkitekturen med tillhérande
stadsrum fran 1960- och 70-talen, tenderar
sammantaget att véljas bort av socioeko-
nomiskt starkare hushallsgrupper. Over tid
resulterar det i en hogre koncentration av
hushall med svag socioekonomi i stadsdelar
som praglas av dessa egenskaper.

Modellering av attraktivitet
som utgangspunkt for vidare
analys

Modellen kan ocksé anvéndas som under-
lag fér urval av bostadsmiljoer i kommande
kapitel. Genom att i modellen konstruera en
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"standardiserad bostad”, kan denna bostad
flyttas runt i olika stadsmiljéer. Modellen
ger da information om vad bostaden skul-
le kosta, eller vilken attraktivitet i form av
betalningsvilja och bostadsrattspris, som
bostaden ges av hushallen. Déarigenom blir
eventuella pris- eller attraktivitetsskillnader
enbart beroende av olika omradesegenska-
per, eftersom bostadsegenskaperna halls
konstanta. Pa sa satt &r det mojligt att iden-
tifiera socioekonomiskt segregerade omra-
den som har ungefar samma férutséttningar
for vidare analys.

| Stockholmsregionen (som modellen ar
giltig f6r) finns néraliggande och i dvrigt
relativt jdmforbara omraden i exempelvis
bade Stockholm och Botkyrka. | Stockholm
ligger omradena Rinkebyterassen och Hjul-
sta ndra varandra. | Botkyrka galler samma
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40 000 kr/kvm
36 700 kr/kvm

37 600 kr/kvm 38.700 kr/kvm

sak for Albyberget och Fittja Gard, se figur
4. Givet att en bostad om 50 kvadratmeter,
med tva rum och kok, en avgift om 700
kronor per kvadratmeter och ar samt ett
byggar som satts till 2022, flyttas mellan
dessa omraden, visar modellen att priset
blir ungefar lika hogt fér omradena i res-

pektive jamforelsepar. | Rinkebyterassen blir

de skattade priset knappt 37 000 kronor

per kvadratmeter, medan motsvarande pris

i Hjulsta blir ca 40 000 kronor. | Botkyrka
blir det skattade priset i Fittja Gard 39 000
kronor per kvadratmeter och i Alby 38 000
kronor per kvadratmeter.

Prisskillnaderna mellan Rinkebyterassen
och Hjulsta &r relativt liten for standardise-

rade bostader och den ar annu mindre mel-

lan Alby och Fittja. | analysen och utvérde-
ringen i kommande kapitel ar det en viktig
utgangspunkt. Utvarderingen fokuserar pa
vilka sociala effekter en féréandring i omra-
dets bostadsutbud far. Givet att attraktivi-
tetsskillnader i utgangslaget ar sma, ar det

Stofaholm

mer troligt att eventuella skillnader i den
sociala utvecklingen beror pa det férandra-
de utbudet av bostader.

| detta kapitel har det sammanfattnings-
vis visats att stadsstrukturen paverkar seg-
regationsprocesserna. | kapitlet visas ocksa
vilka omréddesegenskaper som saknas i
socioekonomiskt segregerade miljéer men

ocksa vilka bostadsegenskaper som forstar-

ker dessa processer. Forskningen antyder
att ocksa upplatelseformerna och darmed
ocksa byggnadstyper spelar roll. Givet att
starkare hushall har preferenser fér andra
upplatelseformer &n hyresbostader, som
utgor det dominerande utbudet i socio-
ekonomiskt segregerade omraden, ar det
ocksa relevant att fordjupa insikterna om
hur hushallens preferenser vad avser upp-
latelseformer paverkar utvecklingen i seg-
regerade miljGer. | ndsta kapitel diskuteras
skillnader i boendepreferenser mellan olika

hushall och hur preferensskillnader bidrar till

att forstérka segregationsprocesser.

kr/kvm
m - T
33 554 130 709

Figur 4. Skattade priser

for 2 rok, 50 kv, avgift 700
kr/kvm/ar, (vaning 3)
byggar 2022.

Kalla: Svensk Maklarstatistik
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4. Livscykelperspektiyv,
boendeformer och
boendepreferenser
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Som framgatt av féregaende kapitel paver-
kar starkare hushalls bostadsval av prefe-
renser och livstilsval. | regressionsmodellen
som analyserar vilka omrades- och bostads-
egenskaper som hushallen vérdesétter iden-
tifierades en rad faktorer som péverkar olika
hushélls boendeval och i férlangningen
karaktéristiken f6r socioekonomiskt segre-
gerade omraden: langre avstand fran stads-
kérnan, svagt serviceutbud, svag vattenkon-
takt och storskalig bostadsbebyggelse fran
1960- och 70-talen. Omréaden med dessa
egenskaper viljs ofta bort av socioekono-
miskt starkare hushall med valmdjligheter,
vilket gér att sadana omraden riskerar fa en
hégre koncentration av socioekonomiskt
svaga hushall éver tid. En svag socioeko-
nomisk miljé tenderar i sin tur innebéra att
socioekonomiskt starkare hushall i dnnu
hégre grad undviker sédana bostadsomra-
den.

Nér det géller egenskaper i sjélva bosta-
den kunde regressionsmodellen bara iden-
tifiera effekter av byggar. Forskningen som
diskuterades i férsta kapitlet visar dock att
ocksa upplatelseform och dérmed indirekt
bostadstyper spelar roll fér hushallens
boendeval. Studier visar exempelvis att
hushall med laga inkomster och dérmed lag
képkraft i bade Stockholms stad och Malmé

stad, i stérre utstrdckning &n andra hushall
bor i hyresratt och sérskilt i hyresrétter som
upplats av allménnyttan.

| detta kapitel férdjupas diskussionen och
analysen av hushallens boendepreferenser
utifran hushéllens syn pa uppléatelseformer,
som ocksa speglas i synen pa olika bostads-

typer.

Ett livscykelperspektiv pa
boende

For att undersoka hushallens bostadspre-
ferenser vad avser upplatelseformer har
Evidens (och manga andra) genomfért ett
stort antal enkatundersdkningar till hushall.
Den grundldggande fragan i dessa under-
sékningar har framst varit vilka boende-
former hushallen har preferens fér. Genom-
gaende visar enkdtundersdkningarna att en
forhallandevis stor andel hushall har starka
preferenser for att dga sin bostad. Givet
att flertalet socioekonomiskt segregerade
bostadsomraden domineras av hyresbosta-
der, blir det ytterligare en faktor som bidrar
till att manga socioekonomiskt starkare
hushall valjer bort dessa omraden.

Det finns flera orsaker till starka dgar-
preferenser. Att dga sin bostad ger ett
stort boendeinflytande. Som forskningen
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visat 6dnskar manga socioekonomiskt starka
hushall ha stort inflytande &ver sina liv och
foljaktligen ocksa 6ver sitt boende. Det kan
exempelvis galla val av standard pa ytskikt,
kok och badrum, samt val av ambitions- och
kostnadsnivaer vid renovering, inklusive tid-
punkt fér renoveringar, andring av planlés-
ningar med mera. For de flesta hyresgéster
ar detta sadant som bestdms av fastighets-
agaren.

Men det finns ocksa rent ekonomiska
argument for att dga sin bostad for den som
kan valja. Pa langre sikt blir boendeutgif-
terna ofta lagre i en av hushallen sjélva dgd
bostad, jamfért med att hyra en bostad.
Grundorsaken &r att utgifter for bostadslan
faller 6ver tid, bade till féljd av amorterings-
betalningar och till foljd av att lanets reala
storlek "amorteras” av inflationen. Hushall
som &gt sin bostad under lang tid kan ha
sma eller inga kapitalutgifter for sin bostad

samtidigt som deras betalningsférmaga
oOkat till f6ljd av stigande inkomster. Under
de senaste decennierna har bostadspriser-
na langsiktigt okat, vilket innebar att hus-
hall som &gt sina bostdder nagra ar ocksa

kunnat gora kapitalvinster pa sitt boende.
Hyresgaster maste betala fastighetsdgarens
alla kapitalkostnader, inklusive lan fran bade
banker och aktiedgare. Bostadsforetagets
egna kapital ska forréntas och kan ses som
ett 1an fran aktiedgarna med relativt hog
ranta. Motsvarande utgift finns inte fér den
som dger sin bostad. Det sker heller inget
sparande i bostaden for en hyresgast, var-
destegringen pa en hyresfastighet tillfaller
ytterst aktiedgaren, inte hyresgasten. Till
detta ska laggas att manga vill kunna paver-
ka renoveringskostnaderna genom eget
arbete.

Boendeutgifter for stora bostader blir
pa sikt sarskilt konkurrenskraftiga i exem-
pelvis smahus, jamfort med om hushallet
skulle hyra en lika stor bostad. Utbudet av
stora hyresbostdder med konkurrenskraf-
tiga hyresnivaer ar dessutom begransat pa
manga lokala marknader.

En grundldggande orsak till starka &gar-
preferenser, ar troligen att en stor andel
hushall, sarskilt yngre hushall, forr eller sena-
re planerar att bilda familj. Med ett, tva eller
flera barn krévs en relativt stor bostad for

"Att diga sin
bostad ger ett
stort boende-
inflytande."
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Figur 5. Andel personer per
boendeform och aldersgrupp,
2021. Riket.

Kélla: SCB

Figur 6. Andel personer per
boendeform och aldersgrupp,
2021. Stockholms lokala
arbetsmarknad.

Kalla: SCB

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

O S S S

)2 NS N q,b‘
o Rl (19

Smahus, dganderatt
Flerbostadshus, bostadsratt

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Smahus, dganderatt
Flerbostadshus, bostadsratt

att familjen inte ska vara trangbodd. P fler-
talet lokala bostadsmarknader ar utbudet
av smahus och radhus med dgande- eller
bostadsratt dessutom relativt stort. Mycket
talar for att hushallens boendepreferenser
paverkas av ett sddant livscykelperspektiv
pa boendet. Rorligheten pa bostadsmark-
naden och indirekt hushallens preferenser
och boendeval under livscykeln kan illustre-
ras med hur hushall i olika aldersgrupper de
facto bor, se figur 5 och 6.

For unga vuxna éar rorligheten storst. |
denna aldersgrupp lédmnar de foréldra-
hemmet och flyttar till sin férsta bostad.
Manga flyttar eller vill dessutom flytta ytter-
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ligare nagon eller nagra ganger under den-
na fas i livet nar bostadsbehoven och kép-
kraften forandras. Ny studie- eller arbetsort
eller andrade hushallsférhallande genom att
hushallet gar fran ensam- till sammanboende
ar nagra orsaker till andrade bostadsbehov.
Av figurerna framgar att manga flyttar

fran foraldrahemmet i ett sméhus for att
etablera sig i en hyres- eller bostadsrétt.
For denna aldersgrupp spelar dessutom
studentbostader en viktig roll som en forsta
egen bostad. | riket som helhet &r det fler
unga vuxna som etablerar sig i en hyresratt
medan bostadsratten spelar den viktigaste
rollen fér ungas etablering i Stockholms-
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regionen. Miljder som helt domineras av
hyresbostader, vilket madnga socioekono-
miskt segregerade miljéer gor, "gar miste”
om hushall som har preferenser fér bostads-
ratt. Genom kreditprévningen som sker
nar hushallet ansoker om ett bostadslan
finns en slags “garanti” for att hushall som
flyttar till bostadsrétt har en relativt stabil
ekonomi, som ofta férutsatter att individer i
hushallet férvarvsarbetar eller har stéd fran
resursstarka foéraldrar.

Néagon gang fran och med 30-arséldern
och under perioden upp till dryga 40-ars-
aldern véljer manga hushall att flytta fran
hyres- och bostadsrétter till smahus. Den
frémsta orsaken &r rimligen att familjebild-
ningen sker i dessa aldrar och att familjerna
successivt blir storre nér bade andra och
ibland tredje barnet anlander. Sarskilt barn-
familjer ar i behov av en stérre bostad som
ger mojligheter till ett eget sovrum for barn-
en. Under och efter barnens uppvéxt véljer
manga att bo kvar pa smahusmarknaden,
aven om hushallssplittring med mera inne-
bar en successiv men marginell minskning
av andelen boende i smahus upp till nagon
gang i 70-arsaldern. Boendet i hyresratt
tenderar minska under hela livscykeln fran
30-arsaldern och framat, medan boende i
bostadsratt ater boérjar 6ka i 50 till 60-ars-
aldern, sannolikt till f6ljd av hushallssplitt-
ring eller &ndrade livsstilsval bland sméhus-
boende, men bostadsratterna ser ocksa ut
att rekrytera hushall fran hyresratten fran
hushall i 50-arsaldern och uppat.

Det faktum att mycket stora hushalls-
grupper véljer att flytta fran flerbostadshus
vid familjebildningen i trettio- till fyrtio-
arsaldern har troligen stor effekt for den
socioekonomiska utvecklingen i manga
socioekonomiskt segregerade omraden. |
trettio- till fyrtioarsaldern tar manga hushall
stora steq i sin yrkeskarrir, vilket gor att
deras inkomster 6kar. Om de samtidigt bild-
ar familj och séker en stor bostad med fyra
till sex rum och kék, mots de av ett mycket
litet utbud i de stora hyresrattsmiljderna.
Bestandsstorlekarna i flertalet socioekono-
miskt segregerade omraden domineras
av hyresbostader med ett till tre rum och
kok. Aven om hushallet skulle vilja bo kvar

i omradet i en hyresbostad finns séllan ett
passande bostadsutbud. Omradet riskerar
darfor ga miste om redan boende hushall
som gor en inkomst- och boendekarriar.
Dessutom ar det av samma skal knappast
nagot storre antal hushall som gér motsva-
rande yrkes- och boendekarriar som flyttar
till omradet. Ensidigheten i upplatelseform
och bostadstorlekar motverkar pa sa satt
inflyttning av potentiellt socialt starkare hus-
hallsgrupper och driver av livscykelskal pa
utflyttningen av motsvarande hushallsgrupp
som redan bor i omradet.

Seniorer, hushall i 70-arsaldern och
uppat, redovisar relativt lag rérlighet och
tenderar i hog grad bo kvar i sin tidigare
boendeform, daven om en viss andel av
smahusboende seniorer véljer att flytta
fran smahuset till framst en bostadsréatt
men ocksa till hyresrétter. Ungefér 15 pro-
centenheter av de dver 70 ar som bott i ett
smahus flyttar till en annan boendeform
efter 70-arsaldern. Mot slutet av livet, nar
det kan vara svart att klara sig sjalv i en van-
lig bostad, flyttar manga &ldre, framst till
sarskilt boende. Men mer an 80 procent ar
dock folkbokférda i sin tidigare bostad vid
livets slut.

En viktig slutsats av analyser av hur
hushallen véljer att bosatta sig under olika
perioder av livet ar att boendeval i manga
fall styrs av hushallens position i livscykeln.
Preferenserna paverkas i hog grad av vilka
boendebehov som uppstar beroende pa
hur hushallssammansattningen och hus-
hallets inkomster och sparande andras dver
livscykeln. Behovet av stora bostdder som
rymmer barnfamiljer &r en viktig forklaring
till att en sa stor andel av alla individer
successivt [dmnar ett hyres- eller bostads-
rattsboende till formén for smahusboendet.
Givet att flertalet socioekonomiskt segrege-
rade bostadsomraden har ett bostadsutbud
som for det férsta domineras av hyresratter
och fér det andra har ett dominerande
inslag av mindre bostdder om ett till tre rum
och kok, ar sannolikheten liten for att den
stora andelen familjebildare med preferen-
ser for stora bostéder och tillrdckliga inkom-
ster for att kdpa ett smahus, véljer en sddan
boendemiljo.

"Boendet i
hyresrditt
tenderar minska
under hela
livscykeln fran
30-arsaldern
och framat."
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Mer dn 90 procent av unga vuxna
onskar sdledes dga sin bostad pa
lang sikt — drommen om familj och
ett smdahus dr tydlig.

Preferenser for olika
upplatelseformer

Att manga hushall har preferenser fér andra
upplatelseformer an hyresratt bidrar till att
den socioekonomiska segregationen for-
starks. Hushall med starka preferenser for
att dga sin bostad kommer av naturliga skal
endast i liten utstréckning valja en boende-
milj® som domineras av hyresratter. | en
studie som genomférdes pa uppdrag av
Boframjandet analyserades hushalls boende-
preferenser med avseende pa upplatelse-
former med hjélp av en enkat till mer &n

1 000 hushall. Enkaten riktades till boende
i de tre storstadsregionerna samt nagra
dvriga storre regionala marknader, (Bo-
frémjandet 2022).

Resultaten av enkéaten visade att boende i
smahus med dganderéatt redovisar den hog-
sta andelen n&jda hushall (93 procent), foljt
av boende i bostadsrétt (90) och dganderatt
i flerbostadshus (88). Den lagsta ndjdheten
aterfanns bland boende i andra hand (52).
Ocksa boende i hyresréatt med forstahands-
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kontrakt redovisar en hég andel néjda (82),
men andelen &r signifikant lagre an ndjd-
heten bland boende som &ger sina bosta-
der. Att dga sin bostad tycks i genomsnitt
ge de hogsta betygen pé boende.

Enkatresultaten visade ocksa att manga
hushall pa sikt, inte minst hushall i alders-
grupper med stor rorlighet pa bostads-
marknaden, vill flytta till en stor bostad i
form av ett smahus, vilket ar rimligt utifran
ett livscykelperspektiv.

Agarpreferenserna &r tydliga. P4 kort sikt
svarar 37 procent av alla hushall att de vill
flytta till en bostadsratt, givet att de skulle
flytta om ett ar. Motsvarande andel som vill
flytta till en hyresrétt &r 32 procent och till
ett sméhus 27 procent (figur 7). Samman-
taget féredrar 70 procent att dga pa kort
sikt. Men pa langre sikt, bade pa tre och
pa tio ars sikt, 6kar andelen som vill bo i
ett smahus kraftigt samtidigt som andelen
som vill bo med hyresrétt faller (figur 8 och
9). Om tio ar ténker sig 32 procent bo i en

bostadsratt samtidigt som 35 procent vill




SA BRYTER VI BOENDESEGREGATIONEN

bo i ett smahus och 20 procent i en hyres-
ratt. Viljan att flytta till en bostadsréatt ar
sammanfattningsvis relativt stabil, oavsett
vilken tidshorisont hushallen har, medan
andelen som vill bo i ett smahus véxer och
andelen som vill bo i en hyresrétt faller ju
langre tidsperspektivet ar. Detta resultat ar
rimligt Gverensstdmmande med hur hus-
hallen faktiskt valjer att bo &ver livscykeln
enligt figurerna 5 och 6.

Studeras unga vuxnas boendepreferen-
ser &r agarpreferenserna annu tydligare.
P& kort sikt dominerar bostadsratten (41)
framfér bade hyresrétten (33) och smahusen
(21). Pa lang sikt, tio ar, valjer 40 procent
bostadsrétt och 51 procent ett smahus.
Hyresratten féredras endast av sju procent
av de unga vuxna pa lang sikt. Mer én 90
procent av unga vuxna onskar saledes dga
sin bostad pa lang sikt — drémmen om
familj och ett smahus ar tydlig.

Som beskrivits ovan dnskar manga
familjebildare, inklusive de som idag bor
i en hyresrétt flytta till ett smahus. Sam-
tidigt dnskar manga unga vuxna bo i en
bostadsrétt, bade pa kortare och langre
sikt. De relativt starka dgarpreferenserna
i kombination med férandrade bostads-
behov dver livscykeln innebér att det &r
logiskt att manga hushall som i dag bor i
en hyresbostad, atminstone pa sikt, dnskar
byta upplatelseform. For att undersoka just
hyresgasters boendepreferenser stalldes
fragan i enkéten till de som bor med hyres-
ratt, hur de helst skulle vilja bo.

"Att manga hushall

har preferenser for
andra uppldtelseformer
an hyresrditt bidrar till
att den socioekonomiska
segregationen
forstdrks."
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Figur 7. Val av bostadstyp vid flytt inom ett ar.

Kalla: Evidens/Evimetrix
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Figur 8. Val av bostadstyp vid flytt om tre ar.

Kalla: Evidens/Evimetrix

60%
51%
50%
40%
40% 320 35%
30%
20%

20%
13%

10% 7%
2%

0%

Totalt 18-29 ar
EBR mHR mAR mAnnat

Figur 9. Val av bostadstyp vid flytt om tio ar.

Kalla: Evidens/Evimetrix
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"Det domine-
rande utbudet

av hyres-

bostdder, ofta
med begrinsad

variation i
bostads-
storlekar,

bidrar ddrmed
till att forstdrka
segregations-

r

processen.

Resultaten visar att en stor andel, 43 pro-
cent, av de som i dag bor i en hyresbostad
ocksa vill fortsatta att gora det pa lite sikt,
om fem ar, figur 10. Samtidigt ar det en
majoritet av hushallen som i dag borien
hyresrétt som vill byta upplatelseform. Om
fem ar vill 24 procent av de nu boende i
hyresratt flytta till en bostadsrétt och 27
procent till ett smahus med dganderatt.
Trots att hushallet har ett férstahandskon-
trakt vill alltsa majoriteten byta upplatelse-
form inom en femarsperiod. En forklaring
ar, som tidigare diskuterats, att behoven
andras under livscykeln. | takt med att
familjerna vaxer soker sig manga till sma-
husmarknaden dér bostéderna vanligtvis &r
storre med fler rum an vad hyresbostéder
normalt kan erbjuda.

En vanligt férekommande forestéllning i
den bostadspolitiska debatten ar att hushall
som har sina politiska preferenser till héger
om mitten i svensk politik féredrar att 4ga
sin bostad medan hyresréattens foresprakare
i huvudsak skulle finnas till vanster.

For att fa svar pa om det finns systema-
tiska samband mellan vilken upplatelse-
form hyresgaster féredrar, stalldes fragor
till hushall som bor i en hyresbostad om
vilka politiska partier de sympatiserar med.
Resultatet bekraftar i nagon man att hyres-
gaster som rostar till héger i politiken i storre
utstrackning dnskar ldmna hyresratten &n de
som rostar till vanster'. Men ocksa vénster-
valjare ser i stor utstrédckning uppenbarli-
gen férdelar med att lamna hyresréatten till
férman for ett dgt boende. Pa fem ars sikt
onskar ungefér hélften av alla hyresgaster
som sympatiserar med Socialdemokraterna
och Vénsterpartiet lamna hyresboendet till
férman for dgt boende, figur 11. Pa langre
sikt faller andelen som dnskar bo kvar i en
hyresratt ytterligare nagot och merparten
av alla nu boende i hyresratt, oavsett poli-
tisk hemvist, dnskar [&mna hyresrétten till
férman for ett &gt boende om de skulle flyt-
ta om tio ar, figur 12.

Slutsatsen ar att det finns ett mindre

1 Resultaten fér sma partier maste tolkas med
forsiktighet eftersom de ar behaftade med ett stérre

statistiskt fel &n resultaten for stora partier.
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inslag av ideologi i hushallens bostadsval,
men att huvuddelen av hushallen, oberoen-
de av politiska sympatier, snarare valjer en
boendeform som passar skiftande bostads-
behov och boendepreferenser under hus-
hallens livscykel. Manga vénstervaljare, lik-
som valjare till héger, 6nskar uppenbarligen
forr eller senare dga sin bostad.

Mot bakgrund av att det finns en relativt
stor grupp vanstervéljare i socioekonomiskt
segregerade omraden, ar det foljaktligen
motiverat med en stor andel hyresbostader
i dessa miljGer, givet att hushallens prefe-
renser ska paverka bostadsutbudet. Men
det &r ocksa uppenbart att det finns tydliga
preferenser bland manga boenden i dessa
miljéer som hellre, tminstone pa lite sikt,
skulle vilja bo i en av hushallet agd bostad.
Det talar for att bostadsutbudet behoéver
breddas om hushallspreferenser ska speg-
las battre i omradets bostadsutbud.

Sammantaget visar enk&tsvaren att hus-
hallen eftersdker bostdder med egenska-
per som Gverensstimmer med hushallens
féréndrade position i livscykeln. Dessutom
— oavsett partipolitisk tillhérighet — med en
tydlig preferens for det dgda boendet. De
relativt starka dgarpreferenserna i kombina-
tion med ett ofta begrénsat utbud av stérre
bostader bidrar rimligen till segregations-
processen. Det blir svart for grupper av hus-
hall som bor i ett socioekonomiskt segrege-
rat omrade att férverkliga sina preferenser,
givet att de Onskar dga sin bostad eller att
de 6nskar bo i en stor bostad som rymmer
en stor familj. P4 samma sétt attraherar
miljéer som domineras av hyresbostader
knappast inflyttande och socioekonomiskt
starkare hushall som i manga fall 6nskar
dga sin bostad. Det dominerande utbudet
av hyresbostader, ofta med begrénsad
variation i bostadsstorlekar, bidrar darmed
till att forstérka segregationsprocessen.
Fragan &r om denna slutsats haller om den
socioekonomiska utvecklingen studeras i
segregerade miljder, dar bostadsutbudet
breddats? Gar det att védnda en negativ
utveckling genom att tillskapa andra typer
av bostader?
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5. Effekter av andrat
bostadsutbud i1 utsatta

omraden

I de tidigare kapitlen har orsakssambanden som driver segre-
gationsprocesserna pa bostadsmarknaden analyserats. Det
handlar om att socioekonomiskt segregerade bostadsomraden
inte har omradesegenskaper som attraherar hushall som har
reella valmojligheter pa bostadsmarknaden och att ekono-
miskt svaga hushall har svart att limna omradet for ett annat
(dyrare) boende.

| detta kapitel utvérderas de socioekono-
miska effekterna av att ett omrade har till-
forts nya bostédder som ddrmed breddar
omréadets bostadsutbud. Med ett bredare
utbud kan hushéll vélja att stanna kvar nér
det etablerat sig pa arbetsmarknaden och
av egen kraft kan vélja bostad. Dessutom
kan andra yrkesverksamma hushall flytta till
omradet om det finns ett bostadsutbud de
uppfattar som tillrdckligt attraktivt. Inled-
ningsvis diskuteras metodik och urval, dar-
efter ges en kort beskrivning av de olika
omréadena och vilka féréndringar i bostads-
utbudet som skett. Huvuddelen av kapitlet
diskuterar och analyserar sedan jamférelser
mellan ett antal olika omraden med och
utan ett breddat bostadsutbud.

Utvarderingsmetod

Nér det galler boende i flerfamiljshus séker
sig starkare hushall i stallet till stadsdelar
och omraden med ett mer centralt lage,

med tillgang till béattre service och handels-
utbud och som redan attraherat socioeko-
nomiskt starkare hushall. Med starkare hus-
hall i nédrmiljon finns inte sallan skolor och
annan samhéllsservice som uppfattas vara
battre. Men det handlar ocksa om att fler-
talet av de socioekonomiskt segregerade
miljderna i hdg grad bestar av hyresbosta-
der och att de saknar bade bostadsratter
och stora bostader som passar barnfamiljer
med starkare ekonomi. Starkare hushall som
bade foredrar att dga sin bostad och sam-
tidigt har inkomster som gor att de klarar en
kreditprévning, kan da inte valja en bostad
i omradet. | férlangningen innebar det att
socioekonomiskt starkare hushall i hég grad
soker ett annat boende i andra omraden.
Mot denna bakgrund &r det rimligt att
tro att en breddning av bostadsutbudet
pa lite sikt kan bidra till att férandra socio-
ekonomin i de socioekonomiskt segrege-
rade omradena. Om utbudet av bostéader
breddas kan hushall med andra preferenser
an preferenser f6r de nuvarande hyres-
bostédderna kunna ténkas vilja flytta dit. Och
hushall som redan bor i omréddet, men har
andra preferenser an preferenser for de
nuvarande hyresbostadderna och darfoér kan-
ner sig mer eller mindre tvungna att flytta
ifran omradet, skulle kunna bo kvar. Om ett
breddat bostadsutbud dessutom attraherar
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hushall som féredrar bostadsratter eller
smahus skulle den socioekonomiska utveck-
lingen potentiellt kunna stérkas, eftersom
sadana hushall férvarvsarbetar i hogre grad
och inte séllan har inkomster som klarar en
kreditprévning for ett bostadslan.

For att underséka om en breddning av
bostadsutbudet kan f& positiva effekter i
socioekonomiskt svaga omraden har ett
antal omraden dar nya bostader tillkommit
studerats. Dessa jamférs sedan med andra
liknande omraden, men dar bostadsutbu-
det varit mer eller mindre oféréndrat. Fra-
gan som stélls &r om den socioekonomiska
utvecklingen varit mer gynnsam i omraden
med ett breddat bostadsutbud &n i de
andra? Analyserna sker i nagra olika steg:

1. l analysens forsta del identifieras pa vilket
satt omraden med ett breddat bostads-

utbud férandrats. Vilken typ av bostader

Rinkeby glas & lés

har tillskapats? Hur ménga och med vilka
upplatelseformer och bostadsstorlekar?

. En andra del av analysen bestar av att i

kartldgga det nuvarande bostadsutbudet,
demografin och omradets socioekono-
miska niva, matt som forvarvsgrad och
inkomster.

. | den tredje delen analyseras hur antalet

forvarvsarbetande inflyttare utvecklas,
jamfért med antalet forvarvsarbetande
utflyttare. Om omradet 6ver tid har fler
forvarvsarbetande utflyttare an inflyttare,
kommer omradets socioekonomiska niva
successivt férsvagas. Omvént, om antalet
inflyttande forvérvsarbetande ar storre
an motsvarande antal utflyttare, kommer
den socioekonomiska nivan starkas éver

tid.

Rinkeby Bowling
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Figur 13.

Studerade miljcer

Urvalet av omraden har gjorts genom att
socioekonomiskt segregerade miljéer dar
bostadsutbudet breddats de senaste aren
identifierats. Nar ett sadant omrade identi-
fierats har i ett andra steg ett ndraliggande
omrade med liknande socioekonomiska for-
utsattningar kartlagts. Samtliga omraden,
oavsett om bostadsutbudet har férandrats
eller inte, kategoriseras som ett utsatt eller
ett sarskilt utsatt omrade av polismyndig-
heten.
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For Stockholmsregionen har tva sadana
omradespar valts ut. Det forsta jamforelse-
paret utgdrs av omradet Rinkebystraket
respektive delar av Hjulsta pa Jarvafaltet i
Stockholms stad. Det andra paret utgérs av
Albyberget och Fittja Gard i Botkyrka kom-
mun i sédra Stockholmsregionen.

| Géteborg jamfors utvecklingen mellan
Vastra Gardsten och Hjéllbo och i Malmé
stad mellan Lindéngen och Rosengard.

| analysen har ocksa tva omraden i tva
olika regionstéder inkluderats. Det géller
Backby i Vasterds och Vivalla i Orebro.
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. Stockholm Rinkeby Tensta
. Botkyrka Albyberget Fittja
. Géteborg Gardsten Hjallbo
. Malmé Rosengard

. Malmé Lindéngen
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Forandringar i bostads-
utbudet

Av de studerade omradena &r det frémst
tre omraden dar bostadsutbudet breddats
med nyproducerade bostader under den
senaste sexarsperioden och dér nyproduk-
tionen samtidigt inneburit att fler upplatelse-
former tillférts, se figur 14. | ett omrade,
Lindangen har enbart nya hyresratter till-
forts och i Backby har aldre hyresbostader
genomgatt ROT-renoveringar.

| Rinkebyterassen har bade nya hyres-,
bostadsratts- och dganderattsbostader
tillkommit. Aganderétterna utgdrs av myck-
et sma bostader i flerfamiljshus. Totalt har
drygt 600 nya bostader tillkommit i omra-
det dar knappt haften varit bostadsratter,
225 hyresratter och 130 sma dganderétter.
Generellt har de nya bostaderna varit sma
bostéder och dérmed i huvudsak inte rikta-
de till barnfamiljer.

P& Albyberget har det byggts nya

bostadsratter och nya hyresrétter, men dar
bostadsrattsproduktionen dominerar med
490 av totalt knappt 740 nya bostéder. Ock-
s& pa Albyberget har produktionen domine-
rats av mindre och yteffektiva bostader.

Ocksa i Gardsten har det byggts nya bo-
stader. | Gardsten har det vid sidan av 132
nya hyresratter ocksa nyproducerats 66
126 kvadratmeter nya normalstora smahus
i aganderattsform och 34 116 kvadratmeter
stora bostadsratter i radhusform. Det intres-
santa med denna produktion &r att den
utgors av storre bostéder an nyproduktio-
nen i bade Rinkeby och i Alby.

| Linddngen har 275 nya hyresbostader i
normalstora storlekar tillkommit och i Back-
by har totalt 412 &ldre hyresbostéder reno-
verats till modern niva.

| dvriga omraden har det inte skett nagra
omfattande férandringar av bostadsutbu-
det under den studerade perioden.

Beskrivning av nuvarande bostadsutbud
och socioekonomi

Gardsten i Goteborg

Figur 14.

Kalla: Varderingsdata. *ROT-insatser

Antal lagenheter

Omrade Tidpunkt Upplatelseform Fastighetsdgare/utvecklare

HR BR
Rinkebyterrassen 2017-2020  BR, HR, AR (L) ByggVesta, ALM 225 256
Albyberget 2018-2019 HR/BR Titania 246 490
Vastra Gardsten ~ 2016-2018  HR/BR/AG Eggit‘tegfci:fie;igsf; X 132 34
Lindéngen 2017-2020 HR Trianon, MKB 275 -
Backby 2020 HR Mimer* 412 -

AG

130

66

Snittstorlek, kvm

HR

50

41

69

66

60

BR

36

45

116

AG

26

126
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Kommun Omrade
Stockholm Rinkebyterassen
Vastra Hjulsta
Albyberget
Fittja gard
Géteborg Vastra Gardsten
Hjallbo
Malmé Lindangen
Centrala Rosengard
utan BR
Vasteras Backby
Orebro Vivalla
Figur 15.

Kalla: SCB och Varderingsdata.

"Kartldiggnin-
gen bekrdftar
observationen i
de tidigare ka-
pitlen att mdn-
ga socioekono-
miskt
segregerade
omrdden har ett
stort utbud av
sma bostdder."
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Bostadsutbud
Andel HR Andel BR " "
Andel HR = Antal HR 1-69 kvm Andel BR | Antal BR 1-69 kvm Antal AR Andel AR

72% 937 51% 18% 227 99% 130 10%
99% 849 55% 0% 0 0% 12 1%
60% 855 50% 40% 563 79% 0 0%
100% 638 32% 0% 0 0% 1 0%
89% 875 53% 3% 34 - 70 7%
100% 1251 MN% 0% 0 0% 0 0%
57% 723 54% 43% 552 17% 0 0%
100% 1063 MN% 0% 0 0% 0 0%
89% 989 26% 1% 118 53% 0 0%
95% 2 357 49% 4% 104 14% 26 1%

De utvalda omradena har liknande storlek
och struktur vad avser bostadsutbudet.
Skillnaden ar att de omraden dar bostads-
utbudet breddats med andra upplatelse-
former, féljaktligen redovisar en nagot lagre
andel hyresbostader dn de andra omrade-
na, se figur 15.

Med vald grénsdragning mot angréns-
ande miljGer, redovisar Fittja Gard, Hjallbo
och Rosengard ett bostadsutbud som
enbart bestar av hyresbostader. Men ocksa
Vivalla och Hjulsta domineras av hyresratter.
Linddngen har ett relativt stort inslag av
bostadsratter. Resultatet paverkas av natur-
liga skal av hur omradena avgrénsats i geo-
grafin och vilka sa kallade Deso-omraden
som inkluderas. Rosengard ar exempelvis
sarskilt kdnsligt fér hur omradesgrénser
dras, eftersom nérliggande omraden har
ett relativt stort utbud av aldre bostadsrat-
ter. Liknande grénsdragningsfragor finns i
Backby. De olika omradena har ungefar lika
manga bostader, med undantag for Rosen-
gard och Vivalla som bada har ett storre
bostadsbestand inom valda granser.

Kartlaggningen bekraftar observationen
i de tidigare kapitlen att manga socioeko-
nomiskt segregerade omraden har ett stort
utbud av sma bostader. | flertalet omraden
ar 40 till 50 procent av alla bostader under

70 kvadratmeter och andelen bostéder éver
100 kvadratmeter ar mycket liten.

De demografiska férutséttningarna i de
utvalda omradena ar ocksa relativt likartade
dven om det finns skillnader. | alla omraden
bor mellan 2 000 och drygt 3 000 personer,
med undantag for Vivalla och Rosengard
som bada har en storre befolkning till foljd
av ett storre bostadsbestand inom de val-
da omradesgranserna. | samtliga omraden
utgors ungefar 40 till 50 procent av befolk-
ningen av personer under 30 &r. Andelen
pensionarer ligger runt 5 till 10 procent,
med tva undantag. | Backby &r andelen 16
procent och i Lindangen 12 procent. Forkla-
ringen ar troligtvis att omradena innehaller
inslag av radhusbebyggelse i bostadsratts-
form, dér ménga av de ursprungliga kopar-
na fortfarande bor kvar.

Nér det géller forvéarvsgrader och inkom-
ster finns dock en del nivaskillnader mellan
de olika omradena. Den hégsta andelen
foérvarvsarbetande finns i Alby dar 71 pro-
cent av alla mellan 16 och 74 ar redovisar
férvarvsinkomster. De ladgsta andelarna
finns i Rosengard dér endast 43 procent har
inkomster fran forvérvsarbete och i Vivalla
ar motsvarande andel 51 procent. Dessa
skillnader speglas ocksa i inkomstnivaerna
fran I6neinkomster. Alby redovisar de hog-
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Kommun Omrade Demografi
Samman- Samman-
) A:]tal Andel tﬂnder Andel 65+ Ensam med Ensam utan boende boende
invanare 30 ar barn barn
med barn | utan barn
Stockholm Rinkebyterassen 3392 52% 6% 22% 50% 17% 1%
Vastra Hjulsta 2382 44% 7% 19% 47% 21% 14%
Albyberget 3247 43% 6% 12% 54% 19% 14%
Fittja gard 1893 38% 9% 17% 58% 18% 8%
Goteborg Vastra Gardsten 2622 45% 10% 14% 41% 31% 14%
Hjallbo 3622 50% 10% 19% 42% 27% 12%
Malmé Lindangen 3226 46% 12% 14% 41% 29% 16%
Cenurala Rosengard 3118 52% 8% 21% 41% 27% 12%
Vasteras Backby 2 266 40% 16% 14% 59% 14% 13%
Orebro Vivalla 7116 57% 7% 22% 41% 28% 10%
Forvarvsgrad och inkomster
Kommun Omrade - Andel Andel med Loneinkomst Andel m.ed Ekonomiskt
forvarvsarbetande l5neinkomst ke/ar ekonomiskt bistand. kr
16-74 aringar, 2021 bistand !
Stockholm Rinkebyterassen 58% 61% 146 600 12% 9700
Vastra Hjulsta 62% 64% 166 100 5% 3200
Albyberget 71% 74% 196 900 5% 3300
Fittja gard 63% 59% 140 500 7% 6200
Goteborg Vastra Gardsten 68% 66% 177 400 5% 3200
Hjallbo 59% 59% 134 700 10% 4 900
Malmé Lindangen 57% 60% 157 700 11% 7 200
E;':’;l'f Rosengard 43% 43% 86 050 31% 21850
Vasteras Béackby 56% 52% 116 800 10% 6 500
Orebro Vivalla 51% 53% 105 000 18% 10 025
sta inkomsterna medan Rosengard och Med denna kortfattade beskrivning av de Figur 16.
Vivalla redovisar de lagsta. Lag férvarvs- studerade omradena fokuserar nésta avsnitt
grad och laga inkomster ger ocksa en stérre  pa hur férvarvsgraden och darmed indirekt Kalla: SCB
andel personer med ekonomiskt bistand inkomster och bistandsberoende paverkas
och stérre genomsnittliga bistindsbelopp.  av ett breddat bostadsutbud. Okar andelen ~ ¥igur 17.
| Rosengard har nastan var tredje invanare forvérvsarbetande i en miljo om omradet
. . . s - slla: SCB
ekonomiskt bistand, | Gardsten, Alby och tillférs andra typer av bostader? Kala: SC

Hjulsta &r motsvarande andel fem procent.
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Figur 18. Flyttnetton i
Rinkebystraket, Hjulstatraket,
Erikslund, forvirvsarbetande
20+ ar.

Kélla: SCB och Evidens

Figur 19. Flyttnetton i
Rinkebystraket, Hjulstatraket,
Erikslund, forviarvsarbetande
20+ ar,

ackumulerat 2015-2020.

Kalla: SCB och Evidens
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Effekter pa flyttstrommar av
forvarvsarbetande

For att analysera hur ett férandrat bostads-
utbud paverkar den socioekonomiska

nivan Sver tid i de olika omradena studeras
flyttstrommar av forvérvsarbetande dver

20 ar till och fran omradena, med hjalp

av SCB-data. Féréandrade férvarvsgrader,
inkomstnivaer och andelar med ekonomiskt
bistand kan bero pa ett flertal faktorer som
inte direkt har med bostadsutbudet att
gora, exempelvis starkare eller svagare kon-
junktur eller férandrad arbetsmarknadspoli-
tik med flera faktorer. For att sékerstélla att
en férandring av ett omrades socioekono-
miska niva beror pa ett utvecklat bostads-
utbud, jdmfors nettot av férvérvsarbetande
inflyttare och utflyttare mellan omraden
med och utan ett dndrat bostadsutbud.
Konjunktur och annan statlig politik bor
rimligtvis paverka tva narliggande omraden
med likartad struktur pa ungefér samma
satt. Om flyttnettot bland férvarvsarbe-
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tande blir mer positivt, alternativt mindre
negativt, i ndgon av de jamforda miljderna
ar det mer troligt att det beror pa dndrade
férhallanden pa bostadsmarknaden.

Rinkeby och Hjulsta

Den férsta jamforelsen av nettot av flytt-
strommar av forvarvsarbetande ror Rinkeby-
terassen och Hjulsta. SCB-data 6ver netto-
inflyttning av férvérvsarbetande baseras pa
Deso-omradet Rinkebystraket for Rinkeby-
terassen och Deso-omradena Hjulstastraket
och Erikslund som bada tillhor Hjulsta.

| Rinkebystraket har bade nya hyres- och
bostadsratter byggts pa den sa kallade
Rinkebyterassen under perioden 2017 till
2020. Dessutom har ett projekt med dgande-
ratter i lagenhetsform tillkommit under den
studerade perioden. Som visats tidigare
omfattade den totala nyproduktionen drygt
600 mindre bostader, merparten i bostads-
ratts- eller &ganderattsform.
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Foto: Stockholm stad

"Nyproduktionen i Rinkebyterassen i form av nya mindre bostads-
och dganderiitter, tillsammans med nya hyresrditter, har attraherat

fler hushall med arbete"

Under 2015 och 2016, fore det att bostads-
utbudet breddades i Rinkeby, var flytt-
strommarna av férvérvsarbetande negativa i
bade Rinkeby och Hjulsta, se figur 18. Varje
ar férlorade omradena arligen ca 50 for-
vérvsarbetande vardera. De nya bostéderna
har dock fatt effekter pa flyttstrommarna.
Under 2017 var flyttnettot av férvérvsarbe-
tande patagligt positivt i Rinkebystraket,
med ett positivt flyttnetto av forvérvs-
arbetande om ca 100 personer. Allt sedan
2017 redovisar Rinkebystraket arliga posi-
tiva flyttnetton som varierar mellan 25 och
80 personer. Utvecklingen i Hjulsta uppvi-
sar inte samma positiva utveckling av flytt-
netton bland férvarvsarbetande. Férutom
under 2018, da en del av Hjulsta, Erikslund,
uppvisar ett svagt positivt flyttnetto om 18
personer, fortsatter antalet forvarvsarbetan-
de minska. Over tid far den &rliga forand-
ringen storre effekter. Under den studerade
sexarsperioden har Rinkebystraket acku-
mulerat ett positivt flyttnetto av férvarvsar-

betande om 169 personer, trots att omradet
gick miste om 80 forvérvsarbetande perso-
ner 2015, fére inflyttningen till de nybygg-
da bostaderna. | Hjulsta har flyttnettot av
forvérvsarbetande summerat till minus 433
personer.

Slutsatsen ar rimligen att nyproduk-
tionen i Rinkebyterassen i form av nya
mindre bostads- och dganderétter, till-
sammans med nya hyresrétter, har attra-
herat fler hushall med arbete och tillréck-
liga inkomster for att férvérva bostader
och betala nyproduktionshyror. Med tanke
pa att de nya bostdderna ar relativt sma,
ar det knappast barnfamiljer som valt de
nya bostaderna. Positiva socioekonomiska
effekter beror troligen pa att ménga ensam-
boende och unga vuxna har valt att flytta till
de nya bostéderna. Men dessa hushall har
uppenbarligen i hdg grad inkomster som
klarar badde en kreditprévning och att betala
relativt héga nyproduktionshyror.
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Tingstorgte, Albyberget i
Botkyrka.

Figur 20. Flyttnetto

i Albyberget, Fittja
Virdshusviigen,
forvirvsarbetande 20+ ar.

Kélla: SCB och Evidens

Figur 21. Flyttnetto

i Albyberget, Fittja
Virdshusvigen,
forvirvsarbetande 20+ ar,
ackumulerat 2015-2020.

Kélla: SCB och Evidens

Alby och Fittja

Den andra jamférelsen av nettot av flytt-
strommar av férvarvsarbetande rér Alby-
berget och Fittja Gard. SCB-data dver netto-
inflyttning av férvérvsarbetande baseras pa
Deso-omradet Albyberget Vastra i Alby och
Deso-omradet Fittja Vardshusvéagen i Fittja
dér bostaderna i praktiken utgér bostads-
omradet Fittja Gard. Pa Albyberget har
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bade nya hyres- och bostadsratter byggts
runt Tingstorget under perioden 2018 till
2019. Som visats tidigare omfattade den
totala nyproduktionen drygt 490 mindre
bostadsratter och 250 mindre hyresratter,
totalt ca 736 nya bostéder. Den ursprungli-
ga avsikten var enligt uppgift att alla bosta-
der skulle utgdras av bostadsratter. Men
inférandet av det skérpta amorteringskravet
minskade efterfragan patagligt och det sista
projekten fick konverteras till hyresbostader.

Innan de nya bostdderna kom pa plats
redovisade de bada omradena Albyberget
och Fittja Gard en likartad negativ utveck-
ling av forvérvsarbetande. Under bade 2015
och 2016 var flyttnettot negativt i bada
omradena och minskningen uppgick till
knappt 50 personer 2015 och knappt 100
2016, se figur 20. 2017 redovisar dessutom
Alby en kraftig forsémring av flyttnettot av
forvarvsarbetande som i SCB:s statistik foll
till minus 320 personer.

28
-66
2018 2019 2020
Botkyrka 44 Fittja Vardshusvigen
183
-371
2018 2019 2020

Botkyrka 44 Fittja Vardshusvdgen
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Fittja Gard 2015 Fittja Gard 2020 Albyberget 2015 Albyberget 2020

Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig

Inkomstkomponent andel med Medelvérde, andel med Medelvérde, andel med Medelvirde, andel med Medelvirde,
. kronor . kronor . kronor . kronor
inkomstslag inkomstslag inkomstslag inkomstslag

f‘t:’ detsma'k”ads' 14% 10 100 14% 13500 13% 9300 14% 11 300

Barnbidrag 28% 4400 27% 4900 28% 4600 26% 4100

Bostadsbidrag 17% 4 600 18% 5300 18% 5100 1% 3200

Ekonomiskt bistand 9% 6900 7% 6200 7% 4100 5% 3300

Féraldrapenning 13% 4300 12% 3400 15% 4700 15% 5300

Inkomst av kapital 12% 500 13% 3300 13% 900 19% 3000

Léneinkomst 64% 129 300 59% 140 500 64% 153 200 74% 196 900

Nettoinkomst 93% 162 800 91% 178 600 93% 176 600 94% 203 900

'\::;‘fgzms" 4% 7 200 4% 7 600 3% 4300 3% 5 600

Pensioner 1% 12 600 14% 17 300 12% 14 800 9% 10700

?r‘;';t tif:gakt'v'tets' 5% 6000 4% 5100 6% 6900 2% 2300

Sjukpenning med o o o o

e 9% 6600 23% 6900 9% 5300 28% 4500

Skatt och allménna 83% 38 400 79% 43000 83% 43800 86% 51500

egenavgifter

f:;’:i';?:d inkd 7% 2900 9% 4900 8% 3600 9% 5000

Slﬁ'ffirlfiﬁ;fa 14% 1700 12% 1700 19% 2200 18% 2700

t?;’;'sgfzr:‘r?:;‘j:'a 2% 300 10% 2900 1% 100 8% 2200

Ovriga skattepliktiga 4% 1800 3% 1500 3% 1400 2% 800

transfereringar

Som framgér av figur 20 vande dock utveck-  &rligen. Trots ett kraftigt negativ flyttnetto Figur 22.

lingen i Alby patagligt i samband med fore tillskottet av nya bostader och upplatel-

inflyttningen till de nya bostdderna. Fran ett  seformer har det ackumulerade flyttnettoti @13 SCB

negativt flyttnetto om minus 320 personer  Alby blivit positivt under perioden och upp-

ar 2017 vande flyttnettot upp till ett posi- gick 2020 till 183 personer, figur 21. Den
tivt netto om 296 personer, vilket dkade till  konstant negativa utvecklingen i Fittja Gard,
331 personer under 2018. Ocksa 2019 var dar bostadsutbudet inte breddats, ackumu-
flyttnettot av forvarvsarbetande positivt lerade under perioden till minus 371 perso-
och uppgick till 28 personer. Fittja Gards ner. Skillnaden jamfort med Alby Véstra blir
flyttnetto av férvarvsarbetande har varit drygt 550 personer under de sex aren till
negativt under hela perioden och varierat Fittja Gards nackdel.

mellan minus 50 och minus 70 personer



Den positiva utvecklingen i Alby Véstra ar
tydlig nar flyttstrommarna av férvarvsarbet-
ande summeras. Fragan dr om det ocksa
innebar att andra matt pa den socioekono-
miska utvecklingen utvecklats positivt i Alby
jamfért med Fittja Gard?

Ett satt att studera och jamfora utveck-
lingen i de bada omradena med en bredare
uppsattning matt ar att analysera hushall-
ens olika inkomstslag, se figur 22. Av figur
22 framgar att det negativa flyttnettot av
férvarvsarbetande bidragit till att andelen
hushall i Fittja Gard med |6neinkomster fallit
mellan 2015 och 2020, fran 64 procent till
59 procent. | Alby Vastra har den i stallet
6kat fran 64 procent — de bada miljéerna
hade sadledes samma utgangslage - till
hela 74 procent ar 2020. Det nya utbudet
av bostader, har uppenbarligen attraherat
en stor andel férvarvsarbetande. Andelen
hushall med inkomster som innebér att de
betalar skatt och egenavgifter till samhal-
let har okat fran 83 procent till 86 procent
i Alby medan andelen har minskat i Fittja
Gard. Det nya inslaget av dgda bostader i
form av bostadsréatter har dessutom kat
antalet hushall som redovisar inkomst av
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kapital, vilket sannolikt &r en effekt av att
ett antal hushall bade hunnit képa och salja
bostadsrétter under perioden och darfor
kunnat tillgodorékna sig en reavinst. Ande-
len med sjuk- och aktivitetsersattning i Alby
har fallit till 1dga nivaer, fran sex procent
2015 till endast tva procent 2020. Utbudet
av nya mindre bostadsratter och hyresratter
har ocksa bidragit till att andelen pensiona-
rer fallit, sannolikt till féljd av att de nya sma
bostdderna i huvudsak haft en yngre, yrkes-
arbetande, malgrupp.

| en enkdtundersokning som Evidens
genomférde pa Albyberget under 2021,
tillfrdagades de boende i omradet och andra
som regelbundet vistades dér dagtid, om
hur de upplevde den nya miljon efter det
att den relativt omfattande nyproduktionen
fardigstallts (Evidens, 2020). Innan de nya
bostdderna som byggts runt Tingstorget
och den omkringliggande fysiska miljén
fardigstallts, var det 41 procent av tillfraga-
de hyresgaster som vistades runt Tings-
torget som upplevde att tryggheten var
god. Efter fardigstallande dkade den ande-
len till 47 procent. Samtidig foll andelen
hyresgaster som upplevde otrygghet runt

Foto: Titania
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Tingstorget fran 25 procent fére fardig-
stallande till 16 procent efter. Boende i
hyresratter upplevde sammanfattningsvis
att miljon blivit tryggare.

Ocksa boende i bostadsratt uppfattade
att omradet blivit tryggare. Fore nybygg-
nationen var det 36 procent av bostads-
rattsboende som upplevde miljén trygg.
Efter fardigstéllandet 6kade andelen som
upplevde Tingstorget tryggt till 56 procent.
De nya bostaderna har sammanfattningsvis
bidragit till att 6ka upplevelsen av trygghet
i omradet. Effekten tycks inte endast upp-
statt runt Tingstorget dar den nya bostads-
husen byggts, utan ocksa spridit sig till

ovriga delar av Albyberget.

P& motsvarande satt tillfragades hushall
i omradet om hur de upplevde att den
sammantagna attraktivitetsupplevelsen
utvecklats i Alby till féljd av nyproduk-
tionen av nya bostader. Svaren visar att
bade hyresgaster och bostadsréattsinne-
havare anser att attraktiviteten 6kat pa-
tagligt, se figur 24.

Den samlade slutsatsen av att Albyberget
tillférts en relativt stor volym nya bostader
och dessutom fatt en kompletterande upp-
[atelseform i omradet, ar att bade socio-
ekonomin, tryggheten och samlade attrak-
tiviteten i omradet utvecklats positivt.

Figur 23. Hur upplevde

du tryggheten i omradet/
Albyberget innan
nyproduktionen vid
Tingstorget jaimfort med idag?

Kalla: Evidens/Evimetrix

Figur 24. Hur upplevde du
Albybergets attraktivitet
fore respektive efter
nyproduktionen vid
Tingstorget?

Kalla: Evidens/Evimetrix
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Figur 25. Flyttnetto i Angered
Gardsten Vistra, Hjillbo,
forviarvsarbetande 20+ ar.

Kélla: SCB och Evidens

Figur 26. Flyttnetto i Angered
Gardsten Vistra, Hjillbo,
forviarvsarbetande 20+ ar,
ackumulerat 2015-2020.

Kélla: SCB och Evidens
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Vastra Gardsten och Hjillbo

P& motsvarande satt som pa Jarvafaltet i
Stockholm och i norra Botkyrka har de tva
miljderna i Géteborg jamférts med avseen-
de pa flyttnetton bland férvérvsarbetande.
| Vastra Gardsten, dar bade bostadsratts-
radhus, egna hem och hyresratter nyprodu-
cerats, har flyttnettot av forvarvsarbetande
utvecklats positivt. | utgangsléget under
2015 redovisade bade Gardsten och jam-
férelsemiljon i Hjallbo (de tva Deso-omrade-
na Skolsparet) negativa tal. | takt med att
nya bostader fardigstalldes i Gardsten
vande dock flyttnettot upp och var plus 35
respektive 27 personer under 2916 och
2017, for att sedan 6ka till 189 personer
under 2018. Under 2020 vande flyttnettot
ater ned och blev negativt. En forklaring
kan vara att tillskottet av dgda bostader
varit relativt litet i férhallande till den befint-
liga bostadsstocken (totalt 100 egna hem
och radhus) och att omsattningen bland
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dessa relativt stora bostader ar lag efter
inflyttning. Med fem procents arlig omsétt-
ning, som ar normalt fér smahus, ger det
endast fem flyttande hushall, efter det att
bostaderna &r inflyttade. | bade Rinkeby
och Alby bestod tillskotten av nya bostader
av mindre bostadsratter dar ett projekt nor-
malt omfattar fler bostader, dar hushallen
dessutom har en hogre flyttfrekvens och
som darfér som ger en storre arlig omsatt-
ning av boende efter inflyttning till ny-
produktion.

Under samma period redovisar dock jam-
férelsemiljon i Hjallbo en konstant negativ
utveckling med flyttnetton av férvarvsar-
betande som varierar mellan minus 50 och
minus 70 personer arligen. Over tid har det
ackumulerade positiva flyttnettot av for-
varvsarbetande uppgatt till 190 personer i
Gardsten medan motsvarande ackumulerat
netto i Hjallbo varit minus 387 personer.

Det faktum att Gardsten ar den enda mil-
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Fittja Gard 2015 Fittja Gard 2020 Albyberget 2015 Albyberget 2020

Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig

Inkomstkomponent andel med Medelvérde, andel med Medelvérde, andel med Medelvirde, andel med Medelvirde,
. kronor . kronor . kronor . kronor
inkomstslag inkomstslag inkomstslag inkomstslag

f‘t:’ detsma'k”ads' 14% 10 100 14% 13 500 13% 9300 14% 11 300

Barnbidrag 28% 4400 27% 4900 28% 4 600 26% 4100

Bostadsbidrag 17% 4 600 18% 5300 18% 5100 1% 3200

Ekonomiskt bistand 9% 6900 7% 6200 7% 4100 5% 3300

Férildrapenning 13% 4300 12% 3400 15% 4700 15% 5300

Inkomst av kapital 12% 500 13% 3300 13% 900 19% 3000

L3neinkomst 64% 129 300 59% 140 500 64% 153 200 74% 196 900

Nettoinkomst 93% 162 800 91% 178 600 93% 176 600 94% 203 900

'\::;‘fgzms" 4% 7 200 4% 7 600 3% 4300 3% 5 600

Pensioner 1% 12 600 14% 17 300 12% 14 800 9% 10 700

Sjuk- och aktivitets- 5% 6000 4% 5100 6% 6900 2% 2300

ersattning

Sjukpenning med

o 9% 6 600 23% 6900 9% 5300 28% 4500

Skatt och allménna 83% 38 400 79% 43000 83% 43800 86% 51500

egenavgifter

Studiestsd inkl 7% 2900 9% 4900 8% 3600 9% 5000

studielan

Ovriga negativa 14% 1700 12% 1700 19% 2200 18% 2700

transfereringar

Ovriga skattefria 2% 300 10% 2900 1% 100 8% 2200

transfereringar

Ovriga skattepliktiga 4% 1800 3% 1500 3% 1400 2% 800

transfereringar

e e .. . . Figur 27.

jon dar stora bostader i form av egna hem Studeras den bredare uppsattningen av
och bostadsrattsradhus tillforts, gor det indikatorer bekraftas bilden av att Gardsten Kila: SCB

intressant att utvardera ocksa andra matt
pa den sociala utvecklingen i Gardsten.
Tillskottet av stora bostader bor innebéra
att dessa efterfragats av hushall med en
ekonomi som klarar att finansiera en storre
och darmed i absoluta tal en dyrare bostad.
Sadana hushall bor darfér kommit langre i
sin yrkeskarriar och ha hégre inkomster och
dérigenom bidra positivt till den genom-
snittliga nivan i omradet, trots att de ar fa.

utvecklats mer positivt an Hjallbo. Sam-
tidigt har bada miljéerna starkts under den
studerade perioden. Men férbéattringen ar
storre i Gardsten an i Hjéllbo. | Hjallbo har
andelen med |&neinkomster 6kat fran 54 till
59 procent under perioden, en 6kning med
fem procentenheter. | Gardsten har andelen
med |6neinkomster 6kat fran 59 till 66 pro-
cent, eller sju procentenheter, det vill saga
en snabbare 6kning an i Hjéllbo.
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Figur 28. Flyttnetto

i Lindéngen-Almvik,
Rosengard, forvirvsarbetande
20+ ar.

Kélla: SCB och Evidens

Figur 29. Flyttnetto i
Lindéingen-Almvik,
Rosengard, forvirvsarbetande
20+ ar,

ackumulerat 2015-2020.

Kélla: SCB och Evidens
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| Hjéllbo ar andelen hushall med kapital-
inkomster oféréandrat men tillskottet av dgda
boendeformer har 6kat andelen i Gardsten
med fyra procentenheter. Andelen hushall
med ekonomiskt bistand har visserligen fal-
liti bada miljéerna, men i Gardsten har den
fallit till en lag niva i absoluta tal. | Gardsten
far endast fem procent ekonomiskt bistand
medan motsvarande andel i Hjallbo &r dub-
belt s& hog, tio procent. Ocksa andelen
med arbetsmarknadsstdd har fallit svagt i
Gardsten, fran 14 till 13 procent medan den
i stallet 6kat i Hjallbo, fran 14 till 17 procent.
Sammanfattningsvis redovisar den
sociala utvecklingen i Hjéllbo en svagare
utveckling an i Gardsten. Pa samma satt
som i Rinkeby och i Alby, tycks ett breddat
bostadsutbud fatt positiva effekter fér den
genomsnittliga sociala utvecklingen i Gard-
sten, trots att antalet nya bostader varit far-

re i Gardsten an i de bada andra miljerna.

2017 2018 2019
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Lindéngen och Rosengard

| de tre miljderna Rinkeby, Alby och Gard-
sten har omradenas bostadsutbud bred-
dats med nya upplatelseformer. Darigenom
tycks effekterna pa flyttnetton for férvarvs-
arbetande varit positiva. Omradena kan da
attrahera hushall med preferenser f6r andra
typer av bostéder an hyresratter i fler-
familjshus. Studerade data talar for att
detta paverkat den sociala utvecklingen
positivt. Fragan ar vilka effekter en mer
begrénsad férandring av bostadsutbudet
i form av enbart nya hyresbostader kan fa.

| Lindangen i Malmo stad har 275 nya
hyresbostader byggts under 2018. Av figur
28 framgar att nyproduktionen av hyres-
rétter paverkade flyttnettot for forvarvs-
arbetande positivt. Fran att ha redovisat
negativt flyttnetto for férvérvsarbetande
under 2015, vénde utvecklingen och flytt-
nettot av férvarvsarbetande i Lindéngen

Herrgarden 1

Herrgarden 2

Lindéngen- Almvik
Toérnrosen

Térnrosen-Ortagarden

Ortagérden V
——— Ortagérden-Herrgarden 1
Ortagarden-Herrgarden 2

2020

Herrgarden 1

2017 2018 2019

Herrgarden 2

Lindéngen- Almvik

Térnrosen

Toérnrosen-Ortagarden
Ortagarden V

——— Ortagarden-Herrgarden 1
Ortagarden-Herrgarden 2

2020
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blev positivt under bade 2016 och 2017.
Men sedan 2018 redovisar Lindéngen ater
en negativ utveckling som férbattrats till
ungefar noll aren 2019 och 2020. Jadmfor-
elsen med Rosengard ger lite varierande
resultat. Delar av Rosengard har under
nagot enstaka ar redovisat ett positivt flytt-
netto bland férvérvsarbetande, figur 29. |
Rosengard redovisar dock inga delomraden
nagra positiva ackumulerade flyttnetton fér
férvarvsarbetande under perioden. | nagra
fall &r det negativa flyttnettot av férvarvs-
arbetande stort. For Lindangen &r det ack-
umulerade nettot bland férvarvsarbetande
dock positivt, dven om det begrénsas till 31
personer under en period av sex ar.
Slutsatsen av data dver férvarvsarbet-
andes inflyttningar och utflyttningar ar att
nyproduktionen av hyresbostader i Lind-
angen paverkat flyttnetton bland forvarvs-

arbetande de ar bostdderna fardigstalldes,

men haft relativt liten effekt de efterfoljan-
de aren. En mdjlig forklaring ar att tillskottet
om 275 bostéder ar relativt litet i forhallan-
de till det befintliga utbudet. Det &r ocksa
mdjligt att Lindangen skulle redovisa sémre
utveckling utan de nya hyresbostaderna.
Men det kan finnas fler forklaringar. Aven
om underlaget i denna studie utgors av

fa jamforelsemiljder, kan det vara sa att
ytterligare fler hyresbostader i en miljé déar
hyresrattsutbudet redan ar relativt stort i
ndromradet, endast paverkar den sociala
strukturen i begransad omfattning. Utan att
kunna erbjuda bostéder ocksa med andra
upplatelseformer, som gjorts i exempelvis i
Rinkeby och i Alby, gar Linddangen miste om
hushall med preferenser f6r nya bostader i
exempelvis bostadsrétts- eller &ganderétts-
form.

Rosengdrd, Malmé
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Figur 30. Flyttnetto

i Lindingen-Almvik,
Rosengard, forvirvsarbetande
20+ ar.

Kélla: SCB och Evidens

Figur 31. Flyttnetto i
Lindéngen-Almvik,
Rosengard, forvirvsarbetande
20+ ar,

ackumulerat 2015-2020.

Kalla: SCB och Evidens

Backby och Vivalla

Den avslutande jamférelsen rér Backby

i Vésteras och Vivalla i Orebro. | Backby
begrénsas féréandringarna till ett relativt
omfattande ROT-projekt dar 421 bostader
genomgatt en omfattande renovering. Av
data framgar att flyttnettot for forvérvsarbe-
tande var patagligt positivt under 2018, se
figur 30.

Men redan under 2020 vande flyttnettot
ater for ner for forvarvsarbetande och under
2020 var det ater negativt med minus 16
personer. Det &r dock tydligt att de nyre-
noverade hyresbostdderna bidrar till att

SA BRYTER VI BOENDESEGREGATIONEN

atminstone temporart férbéattra flyttnettot
for forvarvsarbetande. Utvecklingen i Back-
by ar vasentligt mer positiv an i Vivalla och
det ackumulerade flyttnettot for férvarvs-
arbetande é&r starkare, figur 31. Men redovi-
sade SCB-data talar for att effekten av reno-
verade hyresbostader kan vara kortvarig.
Precis som i Lindéngen innebér renoverade
hyresbostéder ingen pataglig struktur-
férandring och breddning av bostads-
utbudet och hushall som har preferenser
foér andra upplatelseformer attraheras da
inte att stanna kvar eller flytta till omradet.

"Nyrenoverade hyresbostdder innebdr ingen pataglig
strukturfordndring eller breddning av bostadsutbudet”
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Effekter pa utbildningsnivan
Forskningsgenomgangen i ett av de in-
ledande kapitlen visade att den socio-
ekonomiska segregationen ocksa paverkar
skolresultat och utbildningsniva. | férlang-
ningen leder det rimligen till lagre férvarvs-
grader och inkomster. Breddningen av
bostadsutbudet i de miljder som féréndrat
sitt bostadsutbud tycks dock ocksa haft
effekter for utbildningsnivaerna i de olika
omradena. | de tre miljéerna med den mest
omfattande nyproduktionen har andelen
personer med eftergymnasial utbildning
som ar langre an tre ar dkat mest, figur 31.
| Albyberget med sin stora produktion av
mindre bostadsratter och som darmed rim-
ligen attraherat manga unga med arbete,
har andelen 6kat med 3,5 procent under
perioden 2015 till 2021. Motsvarande 6kning
i Rinkebyterassen ar 2,9 procent och i Gard-
sten 2,6 procent. | de évriga omradena har
6kningen begrénsats till runt en procent-
enhet och i nagra omraden har andelen
minskat.

Andelen hushall med eftergymnasi-
al utbildning kortare an tre ar har ocksa
Okat mest i omradena med det breddade
bostadsutbudet. | Rinkebyterassen var
6kningen nastan fem procentenheter och

Eftergymnasial utbildning, mindre &n 3 ar

bade i Alby och i Rinkebyterassen var den
Over tva procentenheter. | Gvriga omraden
begrénsades 6kningen fran 0,5 till ca 1,5
procentenheter.

Slutsatser om effekter av
forandrat bostadsutbud

For att mer sékert kunna uttala sig om lang-
siktiga effekter av ett breddat bostadsut-
bud i socioekonomiskt segregerade miljcer
krévs omfattande analyser. Men de genom-
forda enkla jamforelserna i ett begréansat
antal omraden som gjorts i detta kapitel
ger sammantaget starka indikationer pa att
ett férandrat bostadsutbud kan fa positiva
effekter for den sociala utvecklingen.

Tas hénsyn till hur det ackumulerade
positiva flyttnettot for férvarvsarbetande
i relation till befolkningsstorlekens stor-
lek utvecklats under perioden 2015 till
2020, redovisar Gardsten, Albyberget och
Rinkebyterassen den mest positiva soci-
oekonomiska féréandringen, se figur 32.
Gemensamt for dessa tre omraden ér att
bostadsutbudet har breddats till att omfatta
fler upplatelseformer kombinerat med en
variation i bostadsstorlekar.

Eftergymnasial utbildning, 3 ar eller mer

Omrade 2021 2015 :8;1’1‘;’(;'2‘? 2021 2015 :8;1“_‘;’(;’2‘91’
Albyberget 16,4% 14,2% 2,3% 19,5% 16,1% 3,5%
Rinkebyterassen 16,1% 11,3% 4,8% 13,6% 10,7% 2,9%
Vastra Gardsten 14,8% 12,7% 2,1% 15,9% 13,3% 2,6%
Fittja Gard 12,6% 11,9% 0,7% 13,4% 12,2% 1,2%
Rosengard 12,2% 10,8% 1,5% 10,4% 9.4% 11%
Lindédngen 15,1% 14,1% 1,0% 18,3% 17,4% 0,9%
Vivalla 11,5% 10,2% 1.2% 9,8% 9,4% 0,4%
Hjallbo 13,0% 12,3% 0,7% 13,7% 13,4% 0,3%
Backby 10,4% 9,8% 0,6% 9,4% 10,2% -0,8%
Hjulstastraket 14,4% 14,0% 0,5% 17,3% 19.2% -1,9%

Figur 32.

Kélla: SCB
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Figur 33.

Kélla: SCB och Evidens

*ROT-projekt
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| Gardsten, som redovisar den stdrsta kvo-
ten mellan ett positivt flyttnetto av férvarvs-
arbetande och befolkningen storlek, har
bostadsutbudet breddats med stora bosta-
der i form av radhus med bostadsratt och
egna hem med dganderéatt. Dessutom har
nya hyresbostader tillférts. Men kvoten ar
nastan lika stor i bade Alby och i Rinkeby-
straket. | dessa miljéer har de tidigare helt
dominerande hyresbostédderna fran 1960-
och 1970-talen kompletterats med yteffek-
tiva bostadsratter och med nya hyresrétter.
| saval Gardsten, Alby och Rinkeby betyder
det att hushall med preferenser f6r andra
upplatelseformer an hyresbostader ges
mojligheter att antingen stanna kvar i omra-
det eller flytta dit. De nya hyresbostédderna
har bidragit till att bredda produktutbudet
pa hyresmarknaden, vilket i sig kan ha attra-
herat nya malgrupper. Som visats ovan har
effekten blivit att ocksa den genomsnittliga
utbildningsnivan dkat snabbare i de tre
omradena med ett breddat bostadsutbud
an i de dvriga omradena.

Att nya bostads- och dganderétter far
positiva effekter pa den socioekonomiska
utvecklingen kan hdnga samman med att
hushallen bade maste ha en viss minsta
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inkomstniva for att beviljas en bostadskredit
och ett sparkapital. Pa sa satt blir det med
en slags automatik nastan bara forvarvs-
arbetande hushall som kan efterfraga den-
na typ av bostader. Detta bidrar troligen
till att den genomsnittliga inkomstnivan i
omradet utvecklas positivt ndr nyproduk-
tionen omfattar dessa upplatelseformer.
A ena sidan torde de socioekonomiska
effekterna bli stérst vid nyproduktion av
rad- och smahus, eftersom dessa bostads-
typer utgdrs av stora och dédrmed de relativt
sett dyraste bostdderna. Eftersom sadana
bostader framst efterfragas av samman-
boende hushall med tva inkomster och tva
sparkapital paverkas den sociala nivan, matt
som andel forvarvsarbetande, inkomst- och
utbildningsniva, positivt. A andra sidan ar
flyttfrekvensen hogre fér mindre bostads-
ratter dar ensamhushallen dominerar,
vilket ger hégre rorlighet och storre arliga
flyttstrommar av forvérvsarbetande. Slut-
satsen ar att det sannolikt &r optimalt att
forsdka bredda bostadsutbudet med bade
bostadsratter i flerfamiljshus och radhus
samt smahus och radhus med dganderatt.
De mer begrénsade effekterna av nya
eller renoverade hyresbostader som upp-

Antal Féréndring av Snittstorlek, kvm, nya Forvirvsarbetande
invanare bostadsutbudet bostader
BR HR AR HR BR AG Aczkd 1"5”_";3;;“ '::I;arluy:::::t;/
2015/2020

2 622 34 132 66 69 116 126 190 7%
3247 490 246 0 41 45 - 183 6%
3392 256 225 130 50 36 26 169 5%
3226 0 275 0 66 27 1%

2 266 0 412* 0 60 - -22 0%
7116 0 0 0 - -672 -9%
8416 0 0 0 - -867 -10%
3622 0 0 0 -390 -11%

2 382 0 0 0 -446 -19%
1893 0 0 0 -371 -20%
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métts talar for att en langsiktig férandring
av den socioekonomiska nivan i ett segre-
gerat omrade kraver strukturella tillskott av
bostadsutbudet i form av fler upplatelsefor-
mer. Nya och nyrenoverade hyresbostader
bidrar till att bredda produktutbudet pa
hyresrattsmarknaden, vilket visat sig ha
positiva kortsiktiga effekter. Med hogre
standard och dérmed sammanhéngande
hogre bruksvarden dkar hyresnivan vilket
leder till att hyresgdstsammansattningen
pa sikt fordndras. Samtidigt har, som visats
i tidigare kapitel, stora grupper av hushall
starka dgarpreferenser, vilket sannolikt
begrénsar de positiva effekterna av enbart
nya hyresbostéder pa ldngre sikt. Data dver
flyttnetton for forvarvsarbetande i detta
kapital tycks bekrafta sddana begrénsningar
i potentialen fér nyproduktion eller renove-
ring av hyresbostader.

| den allmanna debatten férekommer
ibland kritik mot att hyresbostader reno-
veras med atféljande hyreshojningar nar
bruksvardet andras, eller att nya bostads-
och dganderétter bara kan efterfragas av
vélbestéllda hushall. Att en féréndring av
bostadsutbudet darigenom skulle resultera
i sa kallad "gentrifiering”. Men en sadan
kritik &r rimligen mer motiverad i lander
med marknads- eller jamviktshyror hyror pa
bostadsmarknaden. Med marknadshyror
stiger hyror nér attraktiviteten i en miljé
Skar. Vid en omférhandling av hyresnivan
kan da hushall med laga inkomster ytterst
tvingas flytta. | Sverige paverkas dock
inte hyresnivan i befintliga bostader av att
det byggs nya bostader i narmiljén. Och
befintliga hyresbostader kan renoveras nér
tidigare hyresgéster flyttat ut. Hur renove-
ringen av hyresbostader ska ga till i prakti-
ken &r ytterst en fraga for fastighetségaren.
Inte sallan &r det ett kommunalt féretag
dér dgarens direktiv ar en funktion av den
kommunala demokratin. Att inte renovera
aldre och omoderna bostéder ger pa sikt
kapitalférstéring och spér sannolikt pa seg-
regationsprocesser ytterligare, nér starka
hushall far ytterligare en orsak till att vélja
bort omradet.

Teori och analyserna i rapporten talar for
att en socialt starkare miljé i socioekono-
miskt segregerade omraden pa langre

sikt kan astadkommas med ett férandrat
bostadsutbud, frémst genom nyproduktion
av bostader med andra upplatelseformer.
Forskningen visar att andra mer individ-
baserade insatser inte lyckats minska den
socioekonomiska segregationen. Daremot
talar forskningsresultaten for att det kan
uppsta positiva grannskapseffekter nar en
stadsmiljo forandras. Om ett omrade ska
bebos av en befolkning som sett till socio-
ekonomisk niva liknar hushallen i dvriga
samhéllet, &r det rimligt att anta att ocksa
bostadsutbudet maste rimma med breda
hushallsgrupper preferenser. Att ett omrade
som kompletteras med nyproduktion eller
andra attraktiva egenskaper i narmiljon, i
genomsnitt blir socialt starkare ar pa sa satt
positivt for de som redan bor dar, dven om
de inte kan efterfraga de nya bostaderna.
Nar andelen socioekonomiskt starkare hus-
hall 6kar, ger det pa sikt battre skolresultat,
storre sannolikhet att lyckas pé arbetsmark-
naden, hogre inkomster och till och med

i férlangningen battre halsa. Sarskilt barn
och unga har mycket att vinna pa att under
uppvéxten exponeras for starkare sociala
natverk, bdde bland vanner, inom idrott och
féreningar samt inte minst i skolan.

Med tanke pa de positiva effekter som
pavisats av att tillféra nya bostadder och sér-
skilt bostdder med andra upplatelseformer
an de dominerande hyresratterna, ar det
rimligt att fraga varfor detta inte gors i storre
omfattning? En viktig del av svaret ligger
i utgangslégets bristande attraktivitet och
atfoljande brist pa betalningsvilja. For att
kunna investera i nyproducerade bostader
maste prisnivan eller betalningsviljan vara
minst i nivd med produktionskostnader.
| manga socioekonomiskt segregerade
miljoer &r bostadspriser lagre an byggkost-
naderna. Fragan ar hur en politik for 6kade
mojligheter att bredda bostadsutbudet i
socioekonomiskt segregerade omraden
skulle kunna se ut.
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6. Politisk strategi mot
boendesegregation

54

En breddning av bostadsutbudet i socio-
ekonomiskt segregerade omraden ger posi-
tiva effekter. Bade Rinkebyterassen, Alby
och Gardsten redovisar positiva féréndring-
ar av flyttnetton av férvérvsarbetande och
6kande genomsnittsinkomster. Gemensamt
for de tre omradena ér att de innehaller
nyproducerade bostdder som kompletterat
det befintliga och dominerande hyresrétts-
bestandet med andra upplatelseformer.
Mot bakgrund av att den socioekonomiska
genomesnittsnivan foérbéttras jgmfért med
andra néarliggande miljéer &r det rimligt
att diskutera villkoren fér breddning av
bostadsutbudet i socioekonomiskt segre-
gerade miljder. Hur kan en politik utformas
som méjliggér en breddning av bostadsut-
budet i fler socioekonomiskt segregerade
omraden?

| detta kapitel diskuteras kortfattat nagra
politiska strategier som potentiellt skulle
kunna fa positiva effekter. Beskrivningen
gor inte ansprak pa att vara heltdckande
och de idéer som diskuteras ska endast ses
som inspel till fortsatt diskussion. Inled-
ningsvis diskuteras vad kommuner och
bostadsutvecklare kan géra redan idag,
dérefter diskuteras mdjlig utveckling av den
statliga politiken.

Kommunal mark- och plan-
politik for nyproduktion

En forsta utgangspunkt — och kanske den
viktigaste — &r att ar att nyproduktion, fram-

for allt av bostads- och dganderatter, tycks
ge de stdrsta positiva effekterna pa flytt-
netton for férvérvsarbetande. Eftersom
kommunerna ar ansvariga for planpolitiken
genom sitt planmonopol och inte séllan &r
stora markagare, maste kommunerna ta en
mycket aktiv roll i att utveckla en mark- och
planpolitik med inriktning pa fysisk for-
éndring och en breddning av utbudet av
bostéder i socioekonomiskt segregerade
omraden. | storstadsregioner och i andra
storre stader, dér betalningsviljan generellt
ar hogre én pa andra orter, ar det rimligt att
fortata eller komplettera befintliga omraden
med planer fér nya bostader, framst i form
av bostadsrétter och dganderatter.

De senaste aren har kommunala mal om
bostadsbyggande ofta varit kvantitativt
inriktade. Den raddande bostadsbristen,
men ocksa avtalen med staten inom ramen
for den sa kallade Sverigeférhandlingen,
har bidragit till detta. Analyserna i denna
rapport talar dock for att det &r viktigt att
ocksa noga studera effekterna av vilka
bostader som planeras och byggs. Nypro-
duktion av smahus och radhus ger normalt
farre nya bostader &n planer som innehaller
flerfamiljshus och riskerar darfér prioriteras
ner i den kommunala beslutsprocessen.
Men produktion av denna typ av bostader
har som diskuterats potential att bidra med
social stabilisering och bér darfér ges rela-
tivt stort utrymme vid férnyelse och utveck-
ling av bostadsutbudet i socioekonomiskt
segregerade miljGer.



Vad géller breddning av bostadsutbudet
inom ramen f6r hyresrattsmarknaden finns

mojligheter fér kommunerna att utforma
dgardirektiv och bedriva styrelsearbete i

de kommunala bostadsféretagen, dar mal
om nya eller renoverade bostader satts och
sambanden mellan nyproduktion och upp-
rustning samt utvecklingen av socioekono-
min bland inflyttare analyseras, utvarderas
och f6ljs upp. Méjligheter till utvecklat sam-
arbete mellan kommunagda bostadsféretag
och privata och kooperativa aktérer samt
markforsaljning till dessa bor aktivt utvéarde-
ras. Det finns ocksa méjligheter f6r bostads-
féretagen att stalla krav pa arbete och
inkomster vid uthyrning av bade nya, reno-
verade eller dldre hyresbostader. En viktig
fraga ar dels hur sddana krav kan utformas
for att undvika ytterligare socioekonomisk
férsvagning i segregerade bostadsomra-
den, dels om och hur krav kan utformas

for att minimera malkonflikter med andra
sociala mél om att ge olika typer av hushall
majligheter till bostad. | vissa fall da andra
alternativ inte finns kan dgardirektiv till kom-
munala bostadsféretag om att anvénda hyr-

kdpsmodeller eller bygga bostadsratter och
andra eget dgda boendeformer prévas.

En andra viktig utgadngspunkt &r att insat-
ser kraver utvecklade arbetss&tt och sam-
verkan mellan kommuner och aktérer pa
bostadsmarknaden. Med begrénsad betal-
ningsvilja ar det inte sallan utmanande for
privata aktorer att fa ihop kalkylerna, sarskilt
for nyproduktion av stérre bostader. En
utvecklad och aktiv samverkan mellan kom-
muner och bostadsutvecklare, dar bostads-
utvecklarens exploateringskostnader i form
av kostnader fér mark och infrastruktur halls
nere, ar troligtvis en férutsattning i manga
fall. M&jligheter fér kommuner att kunna
erbjuda andra byggratter i andra miljéer
med hogre betalningsvilja i kombination
med byggratter i socioekonomiskt svaga
miljoer kan behdva proévas. | samband med
nyproduktion bér den fysiska miljén i anslut-
ning till viktiga platser samtidigt utvecklas
och ny bebyggelse bor ta hansyn till strate-
gier fér hur manniskor rér sig i stadsmiljon
och hur 6kad trygghet kan skapas med
fysiska medel.

En viktig utgangspunkt dr att
insatser krdver utvecklade
arbetssdtt och samverkan mellan
kommuner och aktorer pd
bostadsmarknaden.
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"En mojlighet
skulle kunna
vara att rikta
om och fokuse-
ra stodet till
nyproduktion
1 soclo-
ekonomiskt
segregerade
omraden och
samtidigt
bredda stodet
till att ocksa

omfatta
bostads- och
dganderditter.”

Ombildning till bostadsratt

En potentiell méjlighet att bredda bostads-
utbudet ar att ombilda fastigheter fran
hyresratt till bostadsratt. Som dgare ar det
mojligt fér kommuner att ge ett sadant
direktiv till kommunala bostadsféretag,
riktat mot segregerade miljder med ett
dominerande hyresrattsutbud. Ett forsalj-
ningspris till en bostadsrattsférening i stor-
stéderna kan ofta vara hogre an vardet som
hyresfastighet, vilket gor det foretags-
ekonomiskt motiverat att sélja en fastighet.
Ombildning kréver dock att betalnings-
viljan och betalningsférmégan ér tillréckligt
hog bland en tillrackligt stor andel av alla
hyresgéster. Erfarenheter fran storstads-
kommuner visar att det kan vara svart att
fa en kvalificerad majoritet att rosta for en
ombildning. Den storskaliga bebyggelsen
medfor att det ofta kravs ett mycket stort
antal hushall som rostar f6r ombildning,
vilket blir svarare ju storre fastigheten
och darmed antalet bostéder dr. Manga
hyresgaster kan helt enkelt vilja kvarsta
som hyresgéster eftersom de uppskattar
boendeformen. Men ytterligare bidragan-
de orsaker &r att manga hyresgéster har
for laga inkomster for att kunna finansiera
ett kdp av sin bostad och att gallande
kreditrestriktioner forvarar finansieringen
ytterligare. Om bostdderna dessutom inte
renoverats under de senaste decennierna
kan hyresnivan vara lagre &n nivan for de
boendeutgifter som uppstar om bostaden
i stéllet upplats med bostadsratt. Det galler
sarskilt om manga hushall tvingas till hog
amorteringstakt. Hogre boendeutgifter
minskar incitamenten for hyresgaster att
delta i ombildningen. Sammantaget talar
detta for att antalet ombildningar kan vara
relativt begransat i socioekonomiskt seg-
regerade omraden med dagens forutsatt-
ningar, &ven om bostadsféretagen skulle
erbjuda ombildning som ett alternativ.

Utvecklad statlig bostads-
politik

Den statliga bostadspolitiken kan paverka
mojligheterna att bredda bostadsutbudet
i socioekonomiskt segregerade omraden.

Det finns minst fyra olika utvecklings-
omraden for den statliga politiken som skul-

SA BRYTER VI BOENDESEGREGATIONEN

le kunna forbattra mojligheterna att bygga
nya bostader i dessa omraden men ock-

sa omvandla redan befintliga bostader till
andra upplatelseformer. Férslagen ar med-
vetet skissartade for att stimulera till fortsatt
debatt och diskussion.

Investerings- och ombildningsstéd
En m&jlighet som potentiellt kan bidra till att
bredda bostadsutbudet &r att rikta om det
tidigare relativt omfattande investerings-
stodet till nya sma hyresratter som uppgatt
till ca tre miljarder kronor per ar. Investe-
ringsstodets bostadssociala effekter tycks
varit begrénsade. Utvarderingar har visat att
det inte finns nagra systematiska skillnader
i inkomster bland ensamhushall som flyttar
in i bostéder som beviljats stdd, jamfort
med liknande bostdder som byggts utan
stéd. Den subvention om ca 2 000 kronor
per manad som stédet utgdr i form av lagre
hyra jdmfért med &vrig nyproduktion, tycks
darfor fordelats relativt slumpmaéssigt mel-
lan hushallen, (Evidens, 2021b). Stédet har
dessutom i hég grad betalats till projekt

pa lokala marknader dar bostadsefterfra-
gan generellt varit svagare an i storstader-
na. En méjlighet skulle kunna vara att rikta
om och fokusera stédet till nyproduktion

i socioekonomiskt segregerade omraden
och samtidigt bredda stddet till att ocksa
omfatta bostads- och dganderétter. Givet att
stodet skulle kunna anvéndas till att finansie-
ra mellanskillnaden mellan betalningsvilja/
pris och produktionskostnader inom vissa
givna ramar, skulle stédet kunna breddas till
bostads- och dganderatt.

Ett motsvarande stod skulle ocksa kunna
riktas mot nybildade bostadsrattsféreningar
som forvarvar en hyresfastighet i syfte att
minska finansieringsbehovet i féreningen,
vilket i sin tur ger lagre avgifter och ddrmed
potentiellt skulle kunna 6ka méjligheterna
att genomféra ombildningar fran hyres- till
bostadsratt.

Startlan

Det utredningsférslag om startlan som léam-
nats av den statliga utredningen, Startlan till
férstagangskopare av bostad, underlattar
intradet pa den av hushallen dgda bostads-
marknaden om det skulle genomféras (SOU
2022:12). Forslaget skulle ge fler hushall moj-
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lighet att kdpa en bostadsrétt eller ett min-
dre sméhus eller radhus i socioekonomiskt
segregerade omraden. Det skulle potentiellt
ocksa kunna vara mdjligt att utveckla forsla-
get med inriktning mot férvérv i socioeko-
nomiskt segregerade omraden, genom sar-
skilt gynnsamma villkor for férvary i sérskilt
utpekade omraden. Sadana mer gynnsam-
ma villkor skulle exempelvis kunna vara en
langsammare amorteringstakt eller att det
statliga lanet omfattar en storre andel av
hela képeskillingen. Ett argument for detta
ar att staten delar risken med hushallet vilket
minskar pastadda risker fér makroekonomin.
Risker for makroekonomin har anvéants som
argument av myndigheterna for att inféra
och skarpa kreditvillkoren.

Liberalisering av kreditrestriktioner

Forskningen visar att de skarpta kreditvill-
kor for bostadslan som inférts under senare
ar inte har nagon samhallsekonomisk nyt-
ta och att de av myndigheterna uttalade
motiven for deras inférande i form av dkade
risker for makroekonomin, inte ar giltiga for
svenska forhallanden (Svensson, 2020). De
har daremot fatt effekter for vilka hushall
som har mdjlighet att kdpa en bostad. En
allmén dversyn av kreditrestriktionerna och
hur de paverkar olika hushallsgruppers maoj-
ligheter att ta sig in pa den dgda bostads-
marknaden skulle kunna ha ett sarskilt
fokus pa vilka effekter restriktionerna fatt
for bostadskop i socioekonomiskt segre-
gerade miljéer. En sadan utvérdering skulle
ocksa kunna visa vilka regler for kreditgiv-
ning som tillgodoser bade behoven av att
moderera risker for makroekonomin men
samtidigt halla nere de samhéllsekonomiska
kostnader som uppstar nar hushall inte kan
efterfraga bostédder, trots att de har ett till-
rackligt kassafléde for att klara avgifter och
hoga réantor.

Ombildning till aganderatt

Som konstaterats finns betydande svarig-
heter att genomféra ombildning till
bostadsratt i socioekonomiskt segregerade
bostadsomraden. Ett satt att underlatta
ombildning i omraden som helt domineras
av hyresbostader skulle kunna vara att tilla-
ta att en enskild hyresgést endast forvarvar

sin egen bostad. Det férutsatter dock att sa
kallade &ganderatter kan tillskapas genom
ombildning. Dagens lagstiftning tillater
endast dganderétter i flerbostadshus vid
nyproduktion. Vid partiella ombildningar
av enskilda hyresbostéader till aganderatt
kan de hyresgaster som 6nskar fortsatta

bo med hyresrétt gora det och de hushall
som onskar kan kdpa sina egna bostader
av bostadsféretag. | praktiken kravs maojli-
gen att ett visst minsta antal dganderatter
ombildas av rent praktiska skal. Modellen
forutsatter att bostadsforetaget fortsatter
ansvara for férvaltningen av huset och att
dganderéttsinnehavarna kdper forvaltnings-
tjdnsterna av bostadsféretaget.

Ovriga atgarder

Det finns anledning att komplettera listan
med forslag for att ytterligare dka majlig-
heterna att vdnda utvecklingen i socio-
ekonomiskt segregerade bostadsomraden.
Antalet miljéer och antalet hushall i dessa
miljer ar trots allt relativt begransat. Det
talar for att en utvecklad, langsiktig och
malinriktad politik pa bade kommunal och
statlig niva i syfte att férdndra strukturer
pa bostadsmarknaden, har goda férutsatt-
ningar att nad framgang. Om ett breddat
bostadsutbud leder till att fler yrkesarbet-
ande personer och fler personer med
eftergymnasial utbildning bor i nédrmiljon,
borde det successivt 6ka barn och ungas
exponering mot starkare sociala natverk.
Det &r en bra utgangspunkt for att skapa
goda livschanser for fler. Okad forvarvs-
grad, hoégre inkomster och minskat bero-
ende av socialférsakringar ar samhalls-
ekonomiskt [dGnsamma resultat av en sadan
utvecklad bostadspolitik.

Ett bredare bostadsutbud |8ser inte alla
problem. En langsiktig strategi ingriper
ocksa andra viktiga atgarder som att skapa
trygghet i omradena, halla en hég ambi-
tionsniva nar det galler skotsel av fastig-
heterna och den yttre miljon samt forbattra
den offentliga och kommersiella servicen.
Till detta kommer vikten av en val funge-
rande skola, ett livaktigt civilsamhalle, en
stark rattsstat och en aktiv politik for fler i
arbete.

57



58

SA BRYTER VI BOENDESEGREGATIONEN

Referenser

Andersson Eva K, S.V. Subramanian, (2006). Explorations of Neighbourhood and Educational
Outcomes for Young Swedes, Urban Studies, volume 43. USA.

Andersson Eva K, Bo Malmberg, (2015). Contextual effects on educational attainment in
individualised, scalable neighbourhoods: Differences across gender and social class, Urban
Studies, volume 52. USA.

Andersson Eva K, Bo Malmberg, (2018). Segregation and the effects of adolescent residential
context on poverty risks and early income career: A study of the Swedish 1980 cohort, Volume
55, issue 2, Urban Studies Journal Limited, USA

Andersson, Roger, Holmqvist, Emma (2019). Grannskapseffekter och politik och planering fér
minskad segregation: Underlagsrapport till Jdmlikhetskommissionen, IBF 2019.

Andersson, Roger, Musterd, Sako (2005). Housing Mix, Social Mix, and Social Opportunities,
Urban affairs review, volume 40 Issue 6, University of Illinois, Chicago, USA, juli 2005.

Andersson R, J Hedman och J Hogdal och Sara Johansson, (2007) Planering fér minskad
boendesegregation, Regionplanekontoret, Stockholm 2007.

Andersson Roger & Anneli Kahrik, (2015). Widening gaps: Segregation dynamics during two
decades of economic and institutional change in Stockholm. Socio-Economic Segregation in
European Capital Cities, Routledge, s. 110-13. London, England.

Biterman, Danuta, Franzén, Eva (2007). Residential segregation in Swedish metropolitan areas,
International Journal of Social Welfare, Blackwell publishing, USA, 2007.

Brandén, Maria (2018). Grannskapseffekter: en forskningséversikt om boendesegregation och
bostadsomradets betydelse, LO 2018.

Brannstrom, L., (2012). Neighbourhood effects on young people's future living conditions:
Longitudinal findings from Sweden, International Journal of Social Welfare, Blackwell publishing,
USA.

Brannstrom, L, & Rojas, Y. (2012). Rethinking the long-term consequences of growing up in a
disadvantaged neighbourhood: lessons from Sweden. Housing Studies

Bygren, Magnus & Szulkin, Ryszard (2010). Ethnic Environment During Childhood and the
Educational Attainment of Immigrant Children in Sweden, Social forces, volume 88, Oxford
University Press, England.

Bohlimark, Anders, and Alexander Willén. (2017). Tipping and the effect of segregation. IFAU
Working paper 2017:4.



SA BRYTER VI BOENDESEGREGATIONEN

Chetty R, N Hendren och LF Katz, (2016). The effects of exposure to better neighborhoods
on children: New evidence from the moving to opportunity experiment. American Economic
Review, 2016.

Delmos (2021). Segregation i Sverige — arsrapport 2021 om den socioekonomiska boende-
segregationens utveckling, 2021.

Evidens (2021a). Hushallens vérderingar av ldges- och bostadskvaliteter pa bostadsmarknaden
i Stockholm. Fastighetségarna Stockholm, april 2021.

Evidens (2021b) Utvérdering av investeringsstod till nya hyresbostéder, Fastighetsédgarna
Sverige och Byggféretagen, februari 2021

Grander, Martin & Tapio Salonen, (2020). Okad ojémlikhet i boendet i sparen av corona-
pandemin, Delmos.

Grander, Martin, Tapio Salonen, Markus Rasmussen (2020). Segregation och segmentering i
Malmé, Statskontoret, Malmo stad.

Hedman & Andersson, (2015). Etnisk segregation och inkomstsegregation i Sveriges tio
stdrsta arbetsmarknadsregioner 1990-2010. Mangfaldens dilemman. Boendesegregation
och omradespolitik. Gleerups Utbildning AB.

Liang (2021). Inkomstojémlikhet och boendesegregation, SNS Analys 71, april 2021

Malmberg, Bo, Eva K Andersson, Zara Bergsten, (2014). Composite geographical context
and school choice attitudes in Sweden: A study based on individually defined, scalable
neighborhoods, Annals of the Association of American Geographers, Routledge, USA.

Malmberg & Clark, 2020. Migration and neighborhood change in Sweden: The interaction of
ethnic choice and income constraints. Geographical analysis, april 2021.

Scarpa, Simone (2016). Looking beyond the neighbourhood: income inequality and residential
segregation in Swedish metropolitan areas, 1991-2010. Urban geography, Vol. 37, nr 7.

SOU (2022:12). Startlan till férstagangsképare av bostad. Betdnkande av utredningen om
férslag for att underlétta fér férstagangskdpare pa bostadsmarknaden, Elanders Sverige AB,
2022.

Svensson, Lars EO. (2020). Macroprudential Policy and Household Debt: What is Wrong with
Swedish Macroprudential policy? Nordic Economic Policy Review, 2020

Musterd, Sako & Ronald Van Kempen, (2007). Trapped or on the springboard? Housing
careers in large housing estates in European cities. Journal of Urban Affairs, USA.

Wimark, Tomas, (2018). Boendesegregation i Sverige — en Sversikt av det aktuella f
orskningslédget, Rapport, Bostad 2030.

59



Att boendet har en avgérande betydelse for social, ekonomisk och etnisk segregation
ar val ként sedan lange. Mekanismerna bakom geografisk och boenderelaterad segre-
gation spelar dock en relativt undanskymd roll i debatten.

| rapporten Sa I6ser vi boendesegregationen tas ett samlat grepp Sver orsakerna till
boendesegregationen samt analyseras vilka atgarder som kan vidtas for att vanda
utvecklingen. Rapporten pekar pa erfarenheter fran olika delar av Sverige som visar att
den boenderelaterade segregationen kan brytas nar man blandar upplatelseformer,
férandrar bebyggelsemiljon samt kompletterar utbudet av lagenhetsstorlekar m m.

| ett avslutande kapitel diskuteras forslag till politiska atgarder.
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