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| november forvarvades fastigheten Lennart Eckerholm, férvaltare, visar en moteslokal pa Lugnet i
Ansvaret 5 vid Nobeltorget i Malmé. Malmd som under &ret har byggts om till en 1 rok.

En innergard i Sorgenfri, Sagan 15 och 16, har gjorts om utifran dnskemal fran hyresgasterna.

Formgivning: Daniel Karlsson, PCG Malmé
Foto: WE360, Jenny Leyman, Tom Wilkinson och Bingo Rimér



ARSREDOVISNING FOR
HSB SUNDSFASTIGHETER AB

Organisationsnummer 556060-9835.

Styrelsen och verkstillande direktoéren far hirmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

HSB Sundsfastigheter AB, som ar ett heligt dotter-
bolag till HSB Malmé ek for (746000-4836, site i
Malmo), startade sin verksamhet den 1 januari 1998
genom en 6verforing av HSB Malmos hyresfastig-
hetsbestand till bolaget. Inriktning och strategi ar
en koncentration mot bostadsfastigheter i A- och
B-ldgen i sydvastra Skane.

RESULTAT OCH OMSATTNING

Totala intikter uppgick till 247,8 (240,3) MSEK.
Intaktskningen dr hanforlig till helarseffekter pa
forvarvade och nybyggda fastigheter samt ordinarie
hyreshdjningar. Hyresbortfallet uppgick till laga 0,9
(1,0) procent. Driftnettot har utvecklats positivt och
uppgick till 155,8 (153,4) MSEK. Resultatet efter
finansiella poster uppgick till 53,0 (—4,1) MSEK.
Foregaende ar 16stes ranteswappar ut med —44,5
MSEK och har i &r medfért en vasentlig sinkning av
bolagets rantekostnader.

FASTIGHETS- OCH BOLAGSFORVARV

I november forvarvades fastigheten Ansvaret 5 vid
Nobeltorget med sammanlagt 17 lagenheter i ett
direkt forvarv. Tilltrade sker forst i februari 2019.

FASTIGHETSFORSALJNINGAR
Inga avyttringar har skett under aret.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet uppgar till 156 594 kvm uthyr-
ningsbar yta. Ytan fordelar sig pa 1 947 lagenheter
samt 18 521 kvm lokaler. Darutéver finns uthyr-
ningsbara garage i flertalet fastigheter.

OMBYGGNATIONSPROJEKT

Under aret har ett stort antal underhallsprojekt
genomforts. I fastigheterna Sagan 15/16 har en
totalrenovering och ombyggnad av utemiljon skett
och det underjordiska garaget har fatt nytt titskikt.
Storre delen av vara tvattstugor i Rorsjostadens
fastigheter har genomgatt genomgripande renove-
ringar och forsetts med nytt kakel och klinker samt
nya energisndla maskiner.

Arbetet med att fortita och skapa fler ligenheter i
vara hus genom att bygga om outnyttjade utrym-
men till lagenheter pagar kontinuerligt. I fastighe-
ten Ripan 14 har under aret en gammal moéteslokal
byggts om till tva nya ligenheter och i Flora 8 har
del av en lokal byggts om till lagenhet.

PAGAENDE BYGGNATION

Vid vastra Sorgenfri pagar produktionen av 52
hyresldgenheter i Spiggan 2 och bredvid ligger HSB
Brf Konduktoren dér 55 bostadsrittslagenheter ar
under uppforande. Inflyttning berdknas till 2020.

FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Svefa, vars fastighetsvarderare ar auktoriserade av
Samhallsbyggarna, har genomfort virderingar av
koncernens fastigheter. Marknadsvéardet ar virde-
ringsinstitutets uppfattning om det mest sannolika
priset vid en tinkt férsiljning pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad.

Vardebedémningarna ér i huvudsak baserade pa
nyckeltal avseende direktavkastningskrav per fastig-
het i férhallande till normaliserade driftnetton samt
noterade prisnivaer per kvadratmeter bostads- och
lokalarea, vilka kan harledas ur marknaden genom
ortsprisanalys. Ortsprisanalyserna kompletteras av
marknadssimuleringar, dar objektens avkastnings-
varden dr berdknade med utgangspunkt i tiodriga
kassaflodesanalyser.

Deras samlade bedémning av marknadsvardet for
fastighetsbestdndet i bolaget framgar, liksom fastig-
heternas bokférda virde, av Not 9 Byggnader och
mark.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING
All likviditetshantering i HSB Sundsfastigheter sker
via avrakning med HSB Malmé. Avrakningsskulden
uppgick per balansdagen till —=729,4 (-646,7) MSEK.
Skuldportfoljen till kreditinstitut uppgick per
balansdagen till 1 810,0 (1 810,0) MSEK. Genom-
snittsrantan fér denna lanevolym ar 1,32 (1,16)
procent. Samtliga lan 4r i svenska kronor. Lane-
struktur framgar av Not 16.
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FINANSIELLA RISKER

De finansiella risker som HSB Sundsfastigheter ar
utsatt for definieras som finansieringsrisk, ranterisk
och kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfi-
nansiera forfallet l1an eller om aterfinansiering
endast kan ske till kraftigt 6kade kostnader. For att
minimera kostnader fér bolagets upplaning och for
att sakerstalla att finansiering kan erhallas, har
bolaget tecknat en kontokredit som ticker behovet
av rorelsekrediter samt kreditloften som sikrar
avrakningsmedel fran moderbolaget.

Under aret har krediter och lanel6ften om totalt
800 MSEK refinansierats med 16ptider om 3 ar for
att bibehalla en lag finansieringsrisk. Aven om
aterfinansieringsrisken 6kat nagot efter finanskri-
sen, bedéoms HSB Sundsfastigheters samlade risk i
detta avseende som lag. Bestandet av egna bostads-
fastigheter i foretrddesvis centrala Malmoé har ett
bestdende varde dven med kort varsel.

Rénterisk avser den resultateffekt som en besté-
ende rantefordndring har pa bolagets finansnetto.
Upplaningen som ar rintebiarande medfor att
bolaget exponeras for ranterisk. En fordndring av

rantenivan med +/- 1 procentenhet vid antagandet
om ofoérandrad lanevolym skulle paverka bolagets
rantekostnad med 7,9 (15,9) MSEK.

Kreditrisk avser risken att en kredittagare for sent,
eller endast delvis eller inte alls, infriar sina betal-
ningsforpliktelser mot foéreningen pa grund av
betalningssvarigheter eller konkurs. HSB Sundsfas-
tigheters kunder r i huvudsak hyresgaster i egna
fastigheter. Kreditriskerna bedéms som begransade.
I syfte att minska finansiella risker avseende nypro-
duktion produceras samtliga projekt genom moder-
bolagets gemensamma intressebolag med HSB
Produktion AB.

FRAMTIDA UTVECKLING
Kontinuerlig utvardering av olika fastigheter sker
med syfte att gora forvarv och forsdljningar.
Arbetet med att 6ka lénsamheten genom effekti-
vare fastighetsforvaltning i form av koncentration
pa upphandling, 6versyn av befintliga avtal och
satsningar pa driftsuppf6ljning kommer att fortga.
Rorelseresultatet for 2019 forvantas bli battre an
2018 ars resultat.

FEMARSOVERSIKT (Belopp i MSEK) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2478 240,3 222,6 201,3 202,2
Driftsnetto 155,8 153,4 141,3 128,7 125,6
Rorelseresultat 86,7 86,1 82,9 76,3 61,9
Balansomslutning 3321 3186 3097 2944 2641
Eget kapital 631 624 622 614 529
Fastigheter Marknadsvarde 4 855 4755 4657 4421 4142
Fastigheter Bokfort véarde 2927 2968 2 956 2815 2560
Overvarde 1928 1787 1701 1606 1582

FORANDRING EGET KAPITAL FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Aktie- Reserv- Balanserade Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinst-
kapital fond vinstmedel Totalt medel:
Ingaende
balans 100 85 624 149 624 334 Balanserat resultat 624 149 570
Arets Arets resultat 6 592 806
resultat - - 6593 6593 Summa 630 742 376
Utgaende . . . . o
balans 100 85 630742 630927 Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att

det fria egna kapital som star till stimmans férfo-
gande balanseras i ny rdkning.
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RESULTATRAKNING

Belopp i TSEK Not 2018 2017
Hyresintakter 246 038 237 295
Ovriga intakter 1792 2970
Nettoomsattning 3 247 830 240 265
FASTIGHETSKOSTNADER 2,3

Drift- och underhallskostnader 5 -84 393 -79 634
Fastighetsskatt -5 435 -5 004
Tomtréattsavgald -2 238 -2 235
Summa fastighetskostnader -92 066 -86 873
Driftnetto 155 764 153 392
Avskrivningar 5 -57 554 -55911
Bruttoresultat 98 210 97 481
Centrala administrationskostnader 2,4 -11 469 -11 352
Rorelseresultat 86 741 86 129
FINANSIELLA POSTER

Ovriga finansiella intakter 6 3217 2 692
Ovriga finansiella kostnader 7 -36 975 -92 963
Summa finansiella poster -33758 -90 271
Resultat efter finansiella poster 52 983 -4 142
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Erhélina koncernbidrag 3010 7628
Lamnade koncernbidrag -52 421 -
Resultat fore skatt 3572 3486
Skatt 8 3021 -1145
Arets resultat 6 593 2 341
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BALANSRAKNING

Belopp i TSEK Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Byggnader och mark 9,20 2 926 580 2912909
Pagaende ny-, till- och ombyggnation 10 59 846 54 761
Inventarier 11 3 366 4017
Materiella anlaggningstillgangar 2 989 792 2 971 687
Andelar i koncernforetag 12 65 300 64 700
Fordringar hos koncernforetag 13 244 000 123 200
Finansiella anlaggningstillgangar 309 300 187 900
Summa anlaggningstillgangar 3299 092 3159 587
Fordringar hos koncernforetag 3066 7739
Kund-/hyresfordringar 756 804
Skattefordran - 236
Ovriga fordringar 2458 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 7 399 6 287
Kortfristiga fordringar 13679 15612
Kassa och bank 9 277 10918
Summa omsiattningstillgangar 22 956 26 530
SUMMA TILLGANGAR 3 322 048 3186117
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital (100 st) 100 100
Reservfond 85 85
Bundet eget kapital 185 185
Balanserat resultat 624 149 621 808
Arets resultat 6593 2 341
Fritt eget kapital 630 742 624 149
Summa eget kapital 15 630 927 624 334
Uppskjuten skatt 59 498 62 519
Avsiéttningar 8 59 498 62 519
Skulder till kreditinstitut 16, 20 1 810 000 1 810000
Langfristiga skulder 1 810 000 1 810 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 - -
Forskott fran hyresgaster 16 868 15807
Leverantorsskulder 15176 20734
Skulder till moderbolag 782 557 646 951
Skatteskulder 351 -
Ovriga skulder 18 2372 1548
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 4299 4224
Kortfristiga skulder 17 821 623 689 264
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3322 048 3186117
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i TSEK 2018 2017
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 52 983 -4 142
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m. 58 477 58 835
Betald skatt 587 -2018
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 112 047 52 675
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 4 706 1003
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -56 018 2812
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 60 735 56 490
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -76 582 -69 995
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 524
Investeringar i finansiella tillgangar -121 400 -71 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -197 982 -141 271
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 135 606 84 741
Amortering av laneskulder - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 135 606 84 741
Arets kassaflode -1 641 -40
Likvida medel vid &rets borjan 10918 10958
Likvida medel vid arets slut 9 277 10918
Tillaggsupplysningar kassaflodesanalys

2018 2017
JUS'!'ERINGAR F6I3 POSTER SOM INTE
INGAR | KASSAFLODET MED MERA
Av- och nedskrivningar av tillgangar 58 477 56 859
Resultat forsaljning av anlaggningstillgangar - 1976
Totalt 58 477 58 835
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BOKSLUTSKOMMENTARER

I f6ljande noter ar belopp i TSEK om inget annat anges. Siffror inom parentes avser féregaende ar.

Not 1 redovisningsprinciper och allmanna upplysningar

ALLMANT

HSB Sundsfastigheter AB ar ett heldgt dotterbolag
till HSB Malmo ek for (org. nr. 746000-4836, site i
Malmé). Med stod av ARL 7:2 gillande regler for
upprittande av koncernredovisning for moderbolag
som ar dotterbolag, har inte ndgon koncernredovis-
ning upprattats.Bolagets inkop och forsaljning
inom den koncern som bolaget tillhor framgar av
not 2.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och
avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp
som forvintas dtervinnas eller betalas efter mer dn
tolv manader raknat fran balansdagen. Omsatt-
ningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt
vasentligt av belopp som foérvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen. Till-
gangar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

I centrala administrationskostnader ingar kostna-
der som inte direkt kan hdnféras till fastigheterna,
sasom kostnader fér kameral forvaltning av fastighe-
ter och bolag, kostnader for uthyrning och bolags-
ledning.

INTAKTER

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresav-
tal. Intakt vid forsiljning av fastighet redovisas i
samband med risker och férmaner som férknippas
med att dganderdtten dvergar till kdparen.

FASTIGHETER
Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad med
avdrag for planenliga avskrivningar 6ver nyttjande-
perioden och erforderliga nedskrivningar

Fastigheterna skrivs av pa den del av anskaffnings-
vardena som dr hanforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera kom-
ponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader:
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e Stomme 120-200 ar
¢ Stomkompletteringar, innerviggar mm 60 ar
® Fasad och fénster 50 ar
* Yttertak 40 ar
¢ Tekniska installationer 30 ar
e Inre ytskikt, vitvaror & hyresgastanpassningar 20 ar
¢ Gemensamma utrymmen mim 40 ar
® Markanlidggningar 20 ar

REDOVISNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna redovisas i balansridkningen som
anlaggningstillgangar da avsikten med innehavet ar
att langsiktigt d4ga och forvalta fastigheterna. Ur
skattehdnseende klassificeras fastigheterna som
omsattningstillgangar.

INVENTARIER

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde, med
avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivning
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvar-
den och sker linjart over tillgangens beriknade
nyttjandeperiod. Avskrivning sker med 20 procent.

SAKRINGSREDOVISNING
For sakring av ranterisk kopplad till upplaning
anvands ranteswappar. Belopp som skall betalas
eller mottas enligt ranteswapp nettoredovisas 16-
pande som rantekostnad. Premie som betalats eller
mottagits ndr swappavtalet ingicks periodiseras som
ranta o6ver avtalets 16ptid. Ranteswappar redovisas
pa samma satt oavsett om de har samma eller lingre
l16ptid dn den sikrade upplaningen mot bakgrund
av att de framtida rantebetalningarna ar att anse
som mycket sannolika.

Mer information om redovisningsprinciper och
finansiell riskhantering, se not 15.

AVSATTNINGAR

Avsittningar redovisas i balansrdkningen nar bola-
get har en forpliktelse (legal eller informell) pa
grund av en intraffad hiandelse och da det ar sanno-
likt att ett utfléde av resurser som ér féorknippade
med ekonomiska férdelar kommer att kravas for att
uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt.



G .
Just nu pagar produktionen av drygt 100 lagenheter i Sorgenfri, hélften hyresratter och héalften bostadsratter, med beraknad inflyttning 2020.

LEASINGAVTAL skatt samt forandringar i uppskjuten skatt. Virde-
Bolaget har finansiella leasingavtal. Da omfattning- ring av samtliga skatteskulder och fordringar sker
en av dessa dr ringa har samtliga leasingavtal redovi-  till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
sats som operationella. Leasingavgifterna enligt och skattesatser som ar beslutade eller som ar avise-
operationella leasingavtal redovisas som kostnad rade och med stor sikerhet kommer att faststéllas.
linjart 6ver leasingperioden. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdknings-
metoden pa alla tempordra skillnader som uppkom-
KONCERNBIDRAG mer mellan redovisade och skattemassiga virden pa
Koncernbidrag redovisas over resultatrakningen. tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran

avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning
det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot
overskott vid framtida beskattning.

SKATTER
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pa arets
resultat, justeringar avseende tidigare ars aktuella
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

PERSONALKOSTNADER
2018 2017
Styrelse Ovriga Totalt Styrelse Ovriga Totalt
ochvd anstillda ochvd anstdllda
Loner och erséattningar - 8738 8738 - 8 851 8 851
Sociala kostnader - 3690 3690 - 3500 3500
(varav pensionskostnader) - 732 732 - 566 566
Vd ar anstalld i HSB Malmo ek for, déarav utgar ingen ersattning i bolaget
MEDELANTAL ANSTALLDA
2018 2017

Antal anstéllda Varav mén Antal anstéllda Varav mén

Totalt (Sverige) 23 74 % 24 70 %

STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE PER BALANSDAGEN

2018 2017

Antal Varav man Antal Varav man
Styrelseledamoter 9 5 9 6
Ledande befattningshavare 1 1 1 1
SJUKFRANVARO

2018 2017
Total sjukfranvaro 1,0% 2,4 %
varav langtidssjukskrivning 0,0 % 1,4%
Sjukfranvaro for man 1,0% 2,0%
Sjukfranvaro for kvinnor 0,9 % 3,5%
Anstallda 29 ar eller yngre 1,1% 5,6 %
Anstallda 30-49 ar 0,7 % 2,0%
Anstallda 50 ar eller aldre 1,3% 0,9 %

Not 3 Inkdp och forsiljning inom koncernen

2018 2017
Forsaljning av tjanster 622 483
Hyresintakter 19 098 18 437
Ovriga kopta tjanster -10 373 -8 769
Hyreskostnader -1470 -809
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Not 4 Arvoden till revisorer

2018 2017
REVISIONSUPPDRAG
KPMG AB 356 326
Totalt 356 326
ANDRA UPPDRAG
KPMG AB - -
Totalt - -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning
eller genomférandet av séddana Gvriga arbetsuppgifter.

Not 5 Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

2018 2017
FORDELNING PER TILLGANGSTYP
Byggnader -57 554 -55911
Inventarier -923 -947
Totalt -58 477 -56 858
FORDELNING PER FUNKTION
Fastighetskostnader -923 -947
Avskrivningar -57 554 -55911
Totalt -58 477 -56 858

Not 6 Ovriga finansiella intikter

2018 2017
Ranteintakter 56 96
Ranteintakter koncernforetag 3161 2 596
Totalt 3217 2 692

Not 7 Ovriga finansiella kostnader

2018 2017
Rantekostnader koncernforetag -12 408 -11 544
Ovriga rantekostnader -24 967 -37 105
Fortidsinlosen derivat - -44 484
Aktiverade byggrantor 400 170
Totalt -36 975 -92 963
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Not 8 Skatt

2018 2017
Aktuell skatt _ _
Uppskjuten skatt 3021 -1 145
Totalt 3021 -1145
Avsattning for uppskjuten skatt 59 498 62519
Avstamning effektiv skatt

2018 2017

Resultat efter finansnetto 52 983 -4142
Koncernbidrag -49 411 7628
Resultat fore skatt 3572 3486
Skatt enligt gallande skattesats (22 %) -786 22 % -767 22%
Ej skattepliktiga intakter 1 - - -
Ej avdragsgilla kostnader -258 7% -358 10%
Uppskjuten skatt — utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 20 -1% -20 1%
Uppskjuten skatt — effekt av andrad skattesats 4044 -113% - -
Summa redovisad skatt 3021 -85% -1145 33%

Not 9 Byggnader och mark

2018 2017
ANSKAFFNINGSVARDEN
Ingéende balans 3331 003 3216770
Arets anskaffningar 28 850 40576
Arets forsaliningar/utrangeringar - -2 861
Omklassificeringar 42 375 76 518
Utgaende balans 3 402 228 3331 003
ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
Ingdende balans -418 094 -362 569
Arets forsaliningar / Utrangeringar - 386
Arets avskrivning dvervarde -798 -798
Arets avskrivningar -56 756 -55113
Utgaende balans -475 648 -418 094
Utgaende planenligt restvarde 2 926 580 2912 909
varav byggnad 2627 959 2611 377
varav markanlaggning 39170 42 081
varav mark 259 451 259 451
Skattemassigt restvarde 2 637 755 2628734
Verkligt varde 4 854 700 4 755 200
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Not 10 Pagaende ny-, till- och ombyggnation

2018 2017
ANSKAFFNINGSVARDEN
Ingdende balans 54 761 101 907
Arets tillkommande investeringar 47 460 29 372
Omeklassificeringar -42 375 -76 518
Utgaende balans 59 846 54 761
Utgaende planenligt restviarde 59 846 54 761
Aktiverade byggrantor under aret ingar med 400 170
SPECIFIKATION:
Haren 29 1367 660
Ripan 14 2938 919
Maria 10 1164 9598
Foren 3 (TT/TTG) 942 1287
Spiggan 2 (Konduktoren) 28 903 1 658
Flora 8 2016 1319
Husaren 4 1111 3233
Sagan 15 & 16 7614 4641
Ovriga 13791 31 446
Totalt bokfort varde 59 846 54 761

Not 11 Inventarier

2018 2017
ANSKAFFNINGSVARDEN
Ingédende balans 17 384 17 489
Arets anskaffningar 272 47
Arets avyttringar - -152
Utgaende balans 17 656 17 384
ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR
Ingdende balans -13 367 -12 546
Arets avyttringar - 127
Arets avskrivningar -923 -948
Utgaende balans -14 290 -13 367
Restvarde 3 366 4017
Varav fastighetsinventarier 2761 3508
LEASINGAVTAL AVSEENDE INVENTARIER
Anskaffningsvarde 1 066 2909
Avgifter inom ett ar 321 373
Avgifter 1-5 ar 291 541

Avgifter senare an 5 ar
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Not 12 Andelar i dotterbolag som &r anldggningstillgangar

2018 2017
Ingéende anskaffningsvarde 64 700 29100
Arets aktieagartillskott till dotterforetag 600 35 600
Bokfort varde aktier/andelar i dotterforetag 65 300 64 700
Innehav Org nr. Sate  Antal aktier Kapitalandel Bokfort varde
Foren Holding | i Malmo AB 556891-6794  Malmo 500 100 % 50
Sundsfastigheter Holding AB 5569480071  Malmo 500 100 % 65 250
Totalt 65 300

2018 2017
Ingaende balans 123 200 87 000
Arets nyutlaning 120 800 36 200
Totalt 244 000 123 200
Fordringar Typ Datum Bokfort varde
Vastra Hamnen Forvaltnings AB Reverslan 2018-12-31 134 000
Skanekompaniet Bocken AB Reverslan 20181201 35000
Fasttighets AB Borgbocken Reverslan 2018-1201 75 000
Totalt 244 000

2018 2017
Upplupna tomtrattsavgalder/arrendeavgifter 1155 1117
Ovrigt 6 244 5170
Totalt 7 399 6 287

Not 15 Fdrandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserade vinstmedel Totalt
Ingdende balans 100 85 624 149 624 334
Arets resultat - - 6 593 6593
Belopp vid arets utgang 100 85 630742 630927
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

2018 2017
Forfall inom ett ar fran balansdagen - -
Forfall 1-5 ar efter balansdagen 1810000 1810000
Forfall senare an 5 ar efter balansdagen - -
Totalt 1 810 000 1810 000

Bolaget har avtal om kreditfaciliteter med tre av de stérre afféarsbankerna. Kreditfaciliteterna uppgar till 2 510 (2 310) MSEK varav 1 810 (1 810) MSEK
utnyttiades pa balansdagen. Delar av kreditfaciliteten, 1 050 MSEK, forfaller under 2019 men klassificeras som langfristig da atagandet avser att Iopa

léngre &n 12 ménader.

RANTEBINDNINGSTID 2018 Ranta
[nom 1 &r 610 000 2,93 %
Inom 2 ar 350 000 0,02 %
Inom 3 ar 650 000 0,68 %
Inom 4 ar - 0,00 %
Inom 5 é&r - 0,00 %
Over 5 ar 200 000 0,74 %
Summa/Genomsnittsranta 1 810 000 1,32 %

Bolagets skulder till kreditinstitut Ioper med rorlig ranta. For att erhalla 6nskad rédntebindning upptas sa kallat swapavtal. Bolaget har upptagit swapavtal
om 1 150 (1 300) MSEK. | redovisningen marknadsvérderas inte avtalen. Marknadsvérdet var positivt och uppgick per 2018-12-31 till O (4,0) MSEK.

Not 17 Checkrakningskredit

2018 2017
Beviljad kredit 50 000 50 000
Utnyttjad kredit - -
Outnyttjad kredit 50 000 50 000

Not 18 Ovriga skulder

2018 2017
Personalens kallskatt 201 172
Mervardesskatt 332 214
Deponerade hyror 1584 981
Ovrigt 255 181
Totalt 2 372 1548

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018 2017
Upplupen semesterskuld 1297 1182
Sociala avgifter 654 584
Upplupna rantor 1185 1012
Ovrigt 1163 1446
Totalt 4 299 4224
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Not 20 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

STALLDA SAKERHETER 2018 2017

For Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1895 275 1854 475
Varav outnyttjade i eget forvar -95 390 -54 090
Utnyttjade stéllda sékerheter 1799 885 1 800 385

For Ansvarsforbindelser och garantier

Sparrade bankmedel 8 000 8000
Stallda sakerheter 8 000 8 000
Totalt stéllda sakerheter 1 807 885 1 808 385
EVENTUALFORPLIKTELSER 2018 2017
Garantiforbindelser arbetsgivarorganisationer 176 172
Garantiforbindelser plosen - 1 000
Totalt 176 1172

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser finns att rapportera

Malmé den 28 februari 2019

.

Christina Jahn
bl
Isabelle Cantner Peter Frank
(arbetstagarrepresentant) (arbetstagarrepresentant)

Michael Carlsson
(verkstdllande direktor)

Var revisionsberittelse har avgivits den 28 februari 2019
KPMG AB

David Olow
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i HSB Sundsfastigheter AB
Organisationsnummer 556060-9835

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Sunds-
fastigheter AB for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden réttvisande bild av HSB Sundsfastigheter ABs
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredo-
visningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till HSB Sundsfastighe-
ter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansva-
ret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huru-
vida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad
av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professio-
nellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbe-
vis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn
for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhéran-
de upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsbe-
rattelsen. Dock kan framtida handelser eller féorhallanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsatta verksamheten.

® utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH AN-
DRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvalt-
ning for HSB Sundsfastigheter AB for ar 2018 samt av forsla-
get till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till HSB Sundsfastighe-
ter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storle-
ken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeliagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Den verkstallande direktéren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgirder som ar nédvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dar-
med vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i
nagot vasentligt avseende:
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¢ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pad nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummel-
ser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenska-
perna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadel-
ser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Malmo den 28 februari 2019

KPMG AB

David Olow
Auktoriserad revisor



GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstamman i HSB Sundsfastigheter AB
Organisationsnummer 556060-9835

Vi har pa uppdrag av drsstimman granskat foérvaltningen och den interna kontrol-
len i HSB Sundsfastigheter AB for ar 2018.

Vi har granskat visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i bolaget for att
kunna bedéma om verksamheten skotts pa ett andamalsenligt och ur ekonomisk
synvinkel tillfredstallande satt och om bolagets interna kontroll ér tillracklig.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Vi har tagit del av bolagets styrelseprotokoll och ekonomiska rapportering.
Granskningen har baserats pa de beslut arsstimman fattat och har utforts enligt
bestimmelserna i aktiebolagslagen samt utifran en bedémning av vasentlighet och
risk.

Vi bedémer att verksamheten skotts pd ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen varit tillracklig.
Nagon grund fér anmérkning mot styrelsens eller verkstillande direktdrens
forvaltning foreligger dirmed inte.

Malmo den 28 februari 2019

.%a Aol %7:9%/

Lena Andersson Klefbohm
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

HSB SUNDSFASTIGHETER AB — ARSREDOVISNING 2018 | 19
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