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Abrupte Zinswende
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Immobilienfinanzierung: Marktberuhigung auf hohem Niveau

1,58 Mrd. €

LBS Bayern:

63,7 Mrd. €

Bayerische Sparkassen:

bewilligte Kredite 2022 private

Immobilienkredite 2022
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Immobilienbedarf weiter grof3

halten Haus- und Grundbesitz fiir die beste Geldanlage. halten das Wohnen zur Miete fiir glinstiger als Eigentumserwerb.
Sparkassen z Quelle: Kantar-Trendindikator 2022
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Deutlicher Zuzug nach Bayern

7 14.000 mehr Menschen in Bayern bis

2041 (verglichen mit 2021)

Quelle: Landesamt fir Statistik
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Bautatigkeit kann Bedarf nicht decken

70.000

60.000

50.000

40.000

30.000

20.000

10.000

- Benétigtes Neubauniveau

Baufertigstellungen
in Bayern
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Quelle: Landesamt fir Statistik

N L Sparkassen z

s Immobilien 3
I VERMITTLUNGS



Neubau gedampft
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Baugenehmigungen
in Bayern

Quelle: Landesamt fur Statistik
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Politik muss Immobilienerwerb weiter fordern
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Bausparen im Boom
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GroRer Bedarf an energetischer Modernisierung

2

haben ihre Immobilie noch nicht energetisch saniert.

N ® -A
LBS s ?rﬁﬁ:'ég?figﬂ s Quelle: DSGV-Vermdgensbarometer 2022
I VERMITTLUNG! L;



Seit Jahresmitte 2022: Immobilienumsadtze in Bayern riicklaufig
Ursachen des Riickgangs

= gesunkene Nachfrage Monatliche Entwicklung 2021-2023

Mrd. €
= gesunkene Anzahl an Transaktionen 70
= Preisriickgange bei Wohnimmobilien jz 2021
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Immobilienumsdtze in Bayern 2009 bis 2022 in Mrd. €

errechnet anhand des Grunderwerbsteueraufkommens
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Unterfranken Oberfranken
3,6 Mrd. € (+9%) 3,0 Mrd € (-3%)

Nirnberg
5%
Immobilienumsatze 2022 12 % Oberpfalz
° ® ® . 3,6 Mrd. € (-9%)
in den bayerischen Regionen 32 nd € 1500

und ihr Anteil am Gesamtumsatz

(Umsatzveranderungen zum Vorjahr) 6 5 7
) Mrd. €

Bayern gesamt
(-9%)

Niederbayern
4,6 Mrd. € (+/-0%)

Schwaben
7,8 Mrd. €

o Oberbayern
34,9 Mrd. € (-14%)
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Wohnimmobilien: Vom Verkdaufermarkt zum Kaufermarkt

Abgeschwidchte Nachfrage ab Mitte 2022 Steigendes Angebot an Bestands-Immobilien
= Weniger Kauf-Interessent:innen, die sich " Langere Vermarktungszeiten fiir Immobilien
mit ihrem konkreten Wunsch bei Maklern = Unterstiitzung durch Profis wieder stirker
der Sparkassen-Finanzgruppe Bayern gefragt (fiir Bonitatspriifung und Kldrung
vormerken lassen. der Finanzierung)

= Mehrals 4.000 aktuelle Kaufangebote bei der
S-Finanzgruppe.
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ca.+100 % /\
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Ergebnis der Sparkassen-Finanzgruppe Bayern 2022

Immobilienvermittlungen der Sparkassen-Immo 2022

: . E 1. Halbjahr: 718 Stiick
B Gesamtrund 7.500 vermittelte Immobilien Neﬁau 2. Halbjahr: 228 Stiick
B davon 6.224 Kaufimmobilien* Wohnen

im Wert von 2,9 Mrd. Euro (-19%)

B sowie 1.238 Mietobjekte , )
1. Halbjahr:  2.144 Stick
2. Halbjahr:  2.188 Stiick =

(mit Preisabschldagen)

*Neubau- und Bestands-Immobilien sowie Grundstiicke, Gewerbe-
bzw. Investmentimmobilien, landwirtschaftliche und sonstige Objekte
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Kaufpreise fiir Wohnimmobilien aus dem Bestand (Bayern)
Entwicklung der & Kaufpreise* 2009 bis Mdrz 2023

0000 Abweichungen von &
400.000 Kaufpreisen je nach
350.000 = Region und Lage
300.000 u Ob]ektart und Baujahr
150,000 " modernisierter bzw.

unsanierter Zustand
200.000 .

= energetischem Standard
150.000
100.000
50.000
0 ﬁ
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 1.HJ 2.HJ Q1/2023

* gebrauchte Ein-/Zweifamilienhduser und Eigentumswohnungen; durchschnittliche Preise der von der Sparkassen-Immo vermittelten Objekte
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Rohn-Grabfeld

Bad Kissingen

Immobilienpreise in “i -
Bayerns Regionen e g

Preise fiir freistehende Einfamilienhduser
gebraucht, haufigster Wert 2022

Marktspiegel
far Bayern

2023

kostenfreier Marktspiegel:
www.sparkassen-immo.de

Lindau /
Bodensee
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mehr als 1.200.000 € .

Coburg
i 1.000.000 € bis 1.200.000 € @
HaBberge ’ 800.000 € bis 1.000.000 €
Schwein- .
furt 650.000 € bis 800.000 €
Bamberg Bayreuth )
500.000 € bis 650.000 €
Erlangeh """ 400.000 € bis 500.000 €
istadt Hochstadt ]
Erlangen 300.000 € bis 400.000 €

an der Aisch- Niirnberger Amberg-

Bad Windsheim Fiirth :
NiimbergLand Sulzbach bis 300.000 € .
Anshach Roth- Neumarkt in
Schwabach der
Oberpfalz :
Weilkenburg- Regenshurg
Gunzenhausen
) Straubing-
Eichstatt Bogen Freyung-
Donauries Kelheim Deggendorf Grafenau
Ingolstadt
Neuburg~ pgaffen- Dingolfing-
Schroben- hofen Landau Passau
Dillingen hausen 35 der Landshut
Aichach- Mm
Giinz- Fried- Freising

Augshurg berg s

Neu- [ burg Erdin
Ulm O 9 Miihldorf Altstting
f
< %ﬁncﬁ' | o
ers-
Lands- ;
Unterallgiu thgs Stamn- Mﬁl;}]elt berg
am Lech herg-'j ' Traun-
Roinheim stein
Ostallgdu’  Weilheim-
Schongau Berchtes-
hause gadener
Oberallgau Land



Ausblick auf den Wohnimmobilienmarkt in Bayern 2023

Rahmenbedingungen fiir den Immobilienerwerb von Eigennutzern stabilisieren sich
Zu knappes Angebot, zu geringer Neubau fiir den zusatzlichen Bedarf

Unterschiedliche Kaufpreisentwicklung — je nach Region, Lage, Baujahr und Zustand

Preise bleiben grundsatzlich auf hohem Niveau stabil
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