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Arsredovisning fér HSB Sundsfastigheter AB
Organisationsnummer: 556060-9835.
Styrelsen och verkstallande direktdren far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

HSB Sundsfastigheter AB, som ar ett heldgt dotterbolag
till HSB Malmo ek for (7460004836, sate i Malmo),
startade sin verksamhet den 1 januari 1998 genom en
overforing av HSB Malmos hyresfastighetsbestand till
bolaget. Inriktning och strategi ar en koncentration
mot bostadsfastigheter i A- och B-ldgen i sydvastra
Skéne.

RESULTAT OCH OMSATTNING

Totala intdkter uppgick till 263,7 (247,8) MSEK.
Intiktsokningen ar hanforlig till helarseffekter pa
forvarvade fastigheter samt ordinarie hyreshojningar.
Hyresbortfallet uppgick till laga 1,2 (0,9) procent.
Driftnettot har utvecklats positivt och uppgick till
161,6 (155,8) MSEK. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 46,7 (59,0) MSEK.

FASTIGHETS- OCH BOLAGSFORVARV

I februari tilltraddes fastigheten Ansvaret 5 vid Nobel-
torget i Malmo6 med sammanlagt 17 lagenheter.
Fastigheten forvarvades genom ett direkt forvarv i
november 2018. Under aret forvirvades fastigheten
Svedala 5:9 i Svedala med sammanlagt 14 lagenheter i
ett direkt forvarv och tilltraddes i juni 2019.

Under aret har en omstrukturering gjorts i koncer-
nen for att na en 6kad administrativ effektivitet. HSB
Sundsfastigheter AB forvarvade det helagda dotterdot-
terbolaget, Vistra Hamnen Forvaltnings AB for att
sedan fusionera bolaget till HSB Sundsfastigheter AB.
Fusionen verkstalldes den 15 november 2019.

FASTIGHETSFORSALININGAR

Inga avyttringar har skett under aret.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet uppgar till 166 146 kvm uthyr-
ningsbar yta. Ytan fordelar sig pa 2 104 ligenheter
samt 19 542 kvm lokaler. Darutéver finns uthyrnings-
bara garage i flertalet fastigheter.

OMBYGGNATIONSPROJEKT
De planerade underhallsarbetena fortloper i vart
fastighetsbestand och under perioden har utemiljon i
fastigheten Erikstorp 6 renoverats och fornyats.
Fastigheten har aven fatt ny dranering, genomgatt en
elsanering och fitt nya elinstallationer.

Motsvarande markarbeten har aven utforts i

fastigheten Judith 11 i Rorsjostaden dar dven tvétt-
stugan som ligger ovan mark har konverterats till en
lagenhet.

Under sommaren har aven fasadarbetena i Turning
Torso aterupptagits och forbattring av resterande
stalknutpunkter gjordes.

Gladjande ar ocksa att vi kommit vidare i vara
solcellsprojekt dar fastigheten Ripan 14 vid Triangeln
har fatt solceller installerade under hosten. Parallellt
med detta har dven taket renoverats. Nasta fastighet att
fa solceller ar Turning Torso Gallery.

Vi kommer att renovera fastigheten Lekatten 4 vid
Mollevangen. Samtidigt ska vi bygga ungdomslagenhe-
ter pa vinden, som vi fick bygglov for i somras.

I Trelleborg har bade kallaren och tvittstugan i
fastigheten Haren 29 helrenoverats och fastigheten
Harven 14 har fatt tvd nya virmecentraler.

PAGAENDE BYGGNATION

I vistra Sorgenfri pagar produktionen av 52 hyresli-
genheter i fastigheten Spiggan 2, inflyttning beraknas
till 2020.

Under sommaren fick vi ett positivt planbesked
gallande tomten Bocken 6 i Trelleborg dar planering
nu pagar for att bygga ett mindre flerbostadshus med
cirka 20 hyreslagenheter.

I december togs aven beslut om produktionsstart av
tvd punkthus om totalt 62 hyreslagenheter i Bruks-
parken i Hokopinge. Byggstart sker under varen 2020.

FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE
Svefa, vars fastighetsvarderare ar auktoriserade av
Samhallsbyggarna, har varderat koncernens fastighe-
ter. Marknadsvardet ar varderingsinstitutets uppfatt-
ning om det mest sannolika priset vid en tankt forsalj-
ning pa en fri och 6ppen fastighetsmarknad.
Vardebedémningarna dr i huvudsak baserade pa
nyckeltal avseende direktavkastningskrav per fastighet i
forhallande till normaliserade driftnetton samt
noterade prisnivaer per kvadratmeter bostads- och
lokalarea, vilka kan hérledas ur marknaden genom
ortsprisanalys. Ortsprisanalyserna kompletteras med
marknadssimuleringar, dir objektens avkastningsvar-
den ar beraknade utifran tioariga kassaflodesanalyser.
Deras samlade bedéomning av marknadsvardet for
fastighetsbestandet i bolaget framgar, liksom fastighe-
ternas bokforda varde, av Not g Byggnader och mark.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

LIKVIDITET OCH FINANSIERING
All likviditetshantering i HSB Sundsfastigheter sker via
avrakning med HSB Malmé. Avrakningsskulden
uppgick per balansdagen till -876,6 (-729,4) MSEK.
Skuldportféljen till kreditinstitut uppgick per balans-
dagen till 1 810,0 (1 810,0) MSEK. Genomsnittsrantan
for denna lanevolym ar 1,27 (1,32) procent. Samtliga lan
ar i svenska kronor. Lanestruktur framgar av Not 16.

FINANSIELLA RISKER

De finansiella risker som HSB Sundsfastigheter ar
utsatt for definieras som; finansieringsrisk, ranterisk
och kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att aterfi-
nansiera forfallet l1an eller om aterfinansiering endast
kan ske till kraftigt 6kade kostnader. For att minimera
kostnader for bolagets upplaning och for att sikerstalla
att finansiering kan erhallas, har bolaget tecknat en
kontokredit som ticker behovet av rorelsekrediter
samt kreditloften som sidkrar avrikningsmedel fran
moderbolaget.

Under éret har krediter och laneloéften om totalt
1 050 MSEK refinansierats med 16ptider upp till § ar
for att bibehalla en lag finansieringsrisk. Aven om
aterfinansieringsrisken 6kat nagot efter finanskrisen,
bedoms HSB Sundsfastigheters samlade risk i detta
avseende som lag. Bestandet av egna bostadsfastigheter
i foretradesvis centrala Malmo har ett bestdende virde
aven med kort varsel.

Rénterisk avser den resultateffekt som en bestaende
ranteforandring har pa bolagets finansnetto. Uppla-
ningen som dr rantebarande medfor att bolaget
exponeras for ranterisk. En féorandring av rantenivan
med +/- 1 procentenhet vid antagandet om oférand-
rad lanevolym skulle paverka bolagets rantekostnad

FEMARSOVERSIKT

med 14,1 (14,3) MSEK.

Kreditrisk avser risken att en kredittagare for sent,
eller endast delvis eller inte alls, infriar sina betalnings-
forpliktelser mot foreningen pa grund av betalnings-
svarigheter eller konkurs. HSB Sundsfastigheters
kunder ér i huvudsak hyresgaster i egna fastigheter.
Kreditriskerna bedéms som begransade. I syfte att
minska finansiella risker avseende nyproduktion
produceras samtliga projekt genom moderbolagets
gemensamma intressebolag med HSB Produktion AB.

FRAMTIDA UTVECKLING
Kontinuerlig utvardering av olika fastigheter sker med
syfte att gora férvirv och forsaljningar.

Arbetet med att 6ka l6nsamheten genom effektivare
fastighetsforvaltning i form av koncentration pa
upphandling, 6versyn av befintliga avtal och satsningar
pa driftsuppfoljning kommer att fortga. Rorelseresulta-
tet for 2020 forvantas bli béttre dn 2019 ars resultat.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till bolagsstiammans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 629 848 955
Arets resultat - 11049 505
Summa 618 799 450

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att det
fria egna kapital som stér till stimmans férfogande
balanseras i ny rakning.

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 263,7 2478 240,3 222,6 201,3
Driftnetto 161,6 155,8 153,4 141,3 128,7
Rorelsresultat 874 86,7 86,1 82,9 76,3
Balansomslutning 3409 3322 3186 3097 2944
Eget kapital 619 631 624 622 614
Fastigheter Marknadsvarde 5282 4 855 4755 4 657 4 421
Fastigheter Bokfort varde 3213 2986 2968 2956 2815
Overvarde 2069 1869 1787 1701 1606
Soliditet 18,2% 19,0% 19,6% 20,1% 20,8%

I Balanserat

FORANDRING EGET KAPITAL Aktiekapital Reservfond resultat Totalt
Ing3ende balans 100 85 630 742 630 927
Fusionsforlust - - -893 -893
Arets resultat - - -11050 -11050
Belopp vid arets utgang 100 85 618 799 618 984
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RESULTATRAKNING

m
Belopp i TSEK Not 2019 2018
Hyresintakter 257932 246 038
Ovriga intakter 5778 1792
Nettoomsattning 3 263 710 247 830
Fastighetskostnader 2,3
Drift- och underhallskostnader 5 -93 240 -84 393
Fastighetsskatt -6 541 -5435
Tomtrattsavgald -2324 -2238
Summa fastighetskostnader -102 105 -92 066
Driftnetto 161605 155 764
Avskrivningar 5 -61344 -57 554
Bruttoresultat 100 261 98 210
Centrala administrationskostnader 2,4 -12 847 -1 469
Rorelseresultat 87 414 86 741
Finansiella poster
QOvriga finansiella intakter 6 1699 3217
Ovriga finansiella kostnader 7 -42 406 -36 975
Summa finansiella poster -40 707 -33758
Resultat efter finansiella poster 46 707 52983
Bokslutsdispaositioner
Erhallna koncernbidrag 2387 3010
Lamnade koncernbidrag -59 302 -52 421
Resultat fore skatt -10 208 3572
Skatt 8 -842 3021
Arets resultat -11 050 6593



BALANSRAKNING

BALANSRAKN

Belopp i TSEK Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Byggnader och mark 9,20 3099996 2926 580
Pagaende ny-, till- och ombyggnation 10 112 628 59 846
Inventarier n 2930 3366
Materiella anlaggningstillgangar 3215 554 2989792
Andelar i koncernforetag 12 64 300 65300
Fordringar hos koncernfaretag 13 110 000 244 000
Finansiella anlaggningstillgangar 174 300 309 300
Summa anlaggningstillgdngar 3389 854 3299 092
Fordringar hos koncernfaretag 2 410 3066
Kund-/hyresfordringar 359 756
Skattefordran = -
Ovriga fordringar 531 2 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 6709 7399
Kortfristiga fordringar 10 009 13679
Kassa och bank 9367 9277
Summa omséattningstillgdngar 19 376 22 956
SUMMA TILLGANGAR 3409 230 3322048
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital (100 st) 100 100
Reservfond 85 85
Bundet eget kapital 185 185
Balanserat resultat 629 849 624149
Arets resultat -11050 6593
Fritt eget kapital 618 799 630 742
Summa eget kapital 15 618 984 630 927
Uppskjuten skatt 60 251 59 498
Avsattningar 8 60 251 59 498
Skulder till kreditinstitut 16, 20 1810 000 1810 000
Langfristiga skulder 1810 000 1810 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 - -
Forskott fran hyresgaster 18 084 16 868
Leverantorsskulder 16 209 15176
Skulder till moderbolag 876 586 782 557
Skatteskulder 1023 351
Ovriga skulder 18 3022 2372
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 5071 4299
Kortfristiga skulder 17 919 995 821623
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3409230 3322048



KASSAFLODESANALYS

KASSAFLODESANALYS

Belopp i TSEK 2019 2018
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 46707 52983
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 62 235 58 477
Betald skatt 584 587
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 109 526 12 047

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 6 057 4706
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -55 632 -56 018
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 59 951 60 735

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -287 997 -76 582
Investeringar i finansiella tillgangar 134107 -121400
Kassafléde fran investeringsverksamheten -153 890 -197 982

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 94 029 135 606
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 94 029 135 606
Arets kassaflode 90 -1641
Likvida medel vid arets bérjan 9277 10 918
Likvida medel vid arets slut 9 367 9277

Tillaggsupplysningar

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet med mera

Av- och nedskrivningar av tillgangar 62 235 58 477

Totalt 62235 58 477



BOKSLUTSKOMMENTARER

BOKSLUTSKOMMENTARER

| foljande noter ar belopp i TSEK om inget annat anges. Siffror inom parantes avser foregdende ar.

NOT1

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Allmént
HSB Sundsfastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till HSB
Malmo ek for (org. nr. 746000-4836, sate i Malmo). Med stod
av ARL 7:2 géllande regler for upprattande av koncernredo-
visning far moderbolag som ar dotterbolag, har inte nagon
koncernredovisning upprattats. Bolagets inkop och forsalj-
ning inom den koncern som bolaget tillhér framgar av not 3.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredo-
visningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsatt-
ningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran
balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas inom tolv manader fran balansdagen. Tillgangar,
avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvar-
den om inget annat anges nedan.

| centrala administrationskostnader ingar kostnader som
inte direkt kan hanforas till fastigheterna, sdsom kostnader
for kameral farvaltning av fastigheter och bolag, kostnader
for uthyrning och bolagsledning.

Intakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Intakt
vid forsaljning av fastighet redovisas i samband med risker
och formaner som farknippas med att dganderatten overgar
till koparen.

Fastigheter

Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad med avdrag
for planenliga avskrivningar dver nyttjandeperioden och
erforderliga nedskrivningar

Fastigheterna skrivs av pa den del av anskaffningsvar-
dena som ar hanforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddéms som obegransad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av kaemponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

»  Stomme 120-200 ar
»  Stomkompletteringar, innervaggar mm 60 ar
»  Fasad och fonster 50 ar
»  Yttertak 40 ar
= Tekniska installationer 30 ar
= Inre ytskikt, vitvaror & hyresgastanpassningar 20 ar
= Gemensamma ufrymmen mm 40 ar
»  Markanlaggningar 20 ar

Redovisning av fastigheterna

Fastigheterna redovisas i balansrakningen som anlaggnings-
tillgangar da avsikten med innehavet ar att langsiktigt aga
och forvalta fastigheterna. Ur skattehanseende klassificeras
fastigheterna som omsattningstillgangar.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde, med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Avskrivning enligt plan baseras
pa ursprungliga anskaffningsvarden och sker linjart dver
tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivning sker
med 20 procent.

Sakringsredovisning
For sakring av ranterisk kopplad till upplaning anvands
ranteswappar. Belopp som skall betalas eller mottas enligt
ranteswapp nettoredovisas lopande som rantekostnad.
Premie som betalats eller mottagits nar swappavtalet ingicks
periodiseras som ranta over avtalets [0ptid. Ranteswappar
redovisas pa samma satt oavsett om de har samma eller
langre I0ptid an den sakrade upplaningen mot bakgrund av
att de framtida rantebetalningarna ar att anse som mycket
sannolika.

Mer information om redovisningsprinciper och finansiell
riskhantering, se not 16.

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar bolaget har en
farpliktelse (legal eller informell) pa grund av en intraffad
handelse och da det ar sannolikt att ett utflode av resurser
som ar farknippade med ekonomiska fordelar kommer att
kravas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasingavtal

Bolaget har finansiella leasingavtal. Da omfattningen av
dessa ar ringa har samtliga leasingavtal redovisats som
operationella. Leasingavgifterna enligt operationella
leasingavtal redovisas som kostnad linjart over leasingperio-
den.

Koncernbidrag
Kancernbidrag redovisas dver resultatrakningen.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott tillfors vardet pa dotterbolagets akfier, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pa arets resultat,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt
forandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga
skatteskulder och fordringar sker till nominella belopp och
gors enligt de skatfteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att
faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsav-
drag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas
mot overskott vid framtida beskattning.



BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT2 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Styrelse Ovriga Total Styrelse Ovriga Total
och vd anstallda och vd anstallda
HSB Malmo
Loner och ersattningar = 10 833 10833 - 8738 8738
Sociala kostnader - 4381 4381 - 3690 3690
(varav pensionskostnader) ' - 756 756 - 732 732
'vd ar anstalld i HSB Malmé ek for, darav utgar ingen ersattning i bolaget.
MEDELTAL ANSTALLDA 2019 2018
Antal Varav Varav Antal Varav Varav
anstallda man kvinnor anstallda man kvinnor
Totalt (Sverige) 26 75% 25% 23 74% 26%
STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE PER BALANSDAGEN 2019 2018
Antal Varav Varav Antal Varav Varav
man kvinnor man kvinnor
Styrelseledamdoter 9 6 3 9 5 4
Ledande befattningshavare 1 1 0 1 1 0
SIUKFRANVAROD 2019 2018
Total sjukfranvaro 0,8% 1,0%
varav langtidssjukskrivning 0,0% 0,0%
Sjukfranvaro for man 0,8% 1,0%
Sjukfranvaro for kvinnor 0,7% 0,9%
Anstallda under 29 ar 0,7% 1,1%
Anstallda 30-49 ar 0,8% 0,7%
Anstallda 50 ar eller aldre 0,8% 1,3%
NOT3  INKOP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN
2019 2018
Forsaljning av tjanster 610 622
Hyresintakter 12183 19 098
Hyreskostnader -1450 -1470
QOvriga képta tjanster -9 981 -10 373



BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT 4 ARVODEN TILL REVISORER

Revisionsuppdrag 2019 2018
KPMG AB 338 356
Totalt 338 356
Andra uppdrag
KPMG AB = -
Totalt = -
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstallande direk-
tarens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
NOT5  AVSKRIVNINGAR PA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Férdelning per tillgangstyp 2019 2018
Byggnader -61344 -57 554
Inventarier -891 -923
Totalt -62 235 -58 477
Fordelning per funktion
Fastighetskostnader -891 -923
Avskrivningar -61344 -57 554
Totalt -62 235 -58 477
NOT6 OVRIGA FINANSIELLA INTAKTER
2019 2018
Ranteintakter 49 56
Ranteintakter koncernforetag 1650 3161
Totalt 1699 3217
NOT7  OVRIGA FINANSIELLA KOSTNADER
2019 2018
Rantekostnader koncernforetag -15 807 -12 408
Aktiverade byggrantor = 400
Ovriga rantekostnader -26 599 -24 967
Totalt -42 406 -36 975
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BOKSLUTSKOMMENTARER

NOT8 SKATT

2019 2018
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -842 3021
Totalt -842 3021
Avsattning for uppskjuten skatt 60 251 59 498
Avstamning effektiv skatt

2019 2018
Resultat efter finansnetto 46 707 52983
Koncernbidrag -56 915 -49 411
Resultat fore skatt -10 208 3572
Skatt enligt gallande skattesats (21,4%) 2185 21,4% -786 22%
Ej skattepliktiga intakter = = 1 -
Ej avdragsgilla kostnader -55 -0,5% -258 7%
Uppskjuten skatt - utnyttjande av tidigare
ej aktiverade underskotftsavdrag - - 20 -1%
Uppskjuten skatt - effekt av andrad skattesats 32 0,2% 4044 -113%
Skatteeffekt av rantebegransningsavdrag -3 004 -29,4% - -
Summa redovisad skatt -842 -8,3% 3021 -85%
NOT9 BYGGNADER OCH MARK

2019 2018
Anskaffningsvarden
Ingéende balans 3402228 3331003
Arets anskaffningar 75 226 28850
Overvérde vid fusion 147 063 -
Omklassificeringar 22789 42 375
Utgaende balans 3 647 306 3402228
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende balans -475 648 -418 094
Qvervérde vid fusion -10 318 -
Arets avskrivning 6vervarde -798 -798
Arets avskrivningar -60 546 -56 756
Utgaende balans -547 310 -475 648
Utgaende planenligt restvarde 3099 996 2926 580
varav byggnad 2745116 2627959
varav markanlaggning 45 360 39170
varav mark 309520 259 451
Skattemassigt restvarde 2 707 505 2 637 755
Verkligt varde 5281900 4 854700

1"
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NOT10 PAGAENDE NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

2019 2018
Anskaffningsvarden
Ingdende balans 59 846 54761
Arets tillkommande investeringar 70 832 47 460
Overfort via fusion 4739 -
Omklassificeringar -22789 -42 375
Utgaende balans 112 628 59 846
Utgaende planenligt restvarde 112 628 59 846
Aktiverade byggrantor under aret ingar med - 400
Specifikation:
Lister 9 1037 829
Ripan 14 1921 2938
Judith 11 7 848 321
Lekatten 4 3361 467
Foren 3 (TT/TTG) 213 942
Spiggan 2 (Konduktoren) 73100 28903
Flora 8 1334 2016
Husaren 4 m "
Arken 3 2127 -
Parkhusen 1 (Hokopinge) 3867 1659
Ovriga 16 709 20 660
Totalt bokfort varde 112 628 59 846

NOT11 INVENTARIER

2019 2018
Anskaffningsvarden
Ingdende balans 17 656 17 384
Arets anskaffningar 456 272
Utgaende balans 18 112 17 656
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende balans -14 290 -13 367
Arets avskrivningar -892 -923
Utgaende balans -15182 -14 290
Restvarde 2930 3366
Varav fastighetsinventarier 2018 2761
Leasingavtal avseende inventarier
Anskaffningsvarde 1140 1066
Avgifter inom ett ar 329 321
Avgifter 1-5 ar 14 291
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NOT12 ANDELAR | KONCERNFORETAG
2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 65 300 64 700
Arets nedskrivning -1000 -
Arets aktiedgartillskott till dotterforetag - 600
Bokfort varde aktier/andelar i dotterforetag 64 300 65 300
Antal aktier /
Innehav Org nr. Sate andelar Kapitalandel Bokfdrt varde
Féren Holding I i Malmo AB 556891-6794 Malmo 500 100% 50
Sundsfastigheter Holding AB 556948-0071 Malmo 500 100% 64 250
Totalt 64 300
NOT13 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
2019 2018
Ingdende balans 244000 123200
Arets nyutlaning - 120 800
Arets amortering -134 000 -
Totalt 110 000 244 000
Fordringar Tup Datum  Bokfdrt varde
Skanekompaniet Bocken AB Reverslan 2019-10-01 35000
Fastighets AB Borgbocken Reverslan 2019-10-01 75 000
Totalt 110 000
NOT14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2019 2018
Upplupna tomtrattsavgalder/arrendeavgifter 1155 1155
Upplupna rantor/rantebidrag 2714 -
Ovrigt 2840 6244
Totalt 6709 7 399
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NOT 15

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

NOT 16

Aktiekapital

Reservfond

Balanserat
resultat

Totalt

Ingdende balans
Fusionsforlust
Arets resultat

100

85

630 742
-893
-11050

630927
-893
-11 050

Belopp vid arets utgang

Uppgifter om fusionerat bolag

Bolag

100

Org.nr

85

Fusionsdag

Vastra Hamnen Farvaltnings AB

Resultat och Balansrakningsposter per fusionsdagen
Anlaggningstillgdngar
Ovriga fordringar

556948-0089

139 941
3N

Summa tillgangar

Eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar
Langfristiga skulder
Kartfristiga skulder

140 252

2085
-131

134 000
4298

Summa skulder och eget kapital

Bolagets del av:
Omsattning
Kostnader

140 252

9246
-7 318

Rorelseresultat

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

1928

2019-11-15

618 799

618 984
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Forfall inom ett ar fran balansdagen
Farfall 1-5 ar efter balansdagen
Forfall senare an 5 ar efter balansdagen

2019

2018

1810 000

1810 000

Totalt

1810 000

Bolaget har avtal om kreditfaciliteter med tre av de storre affarsbankerna. Kreditfaciliteterna uppgar till 2 510 (2 510) MSEK
varav 1810 (1 810) MSEK utnyttjades pa balansdagen. Delar av kreditfaciliteten, 660 MSEK, forfaller under 2020 men klas-
sificeras som langfristig da dtagandet avser att I6pa langre an 12 manader.

Réantebindningstid
Inom 1ar
Inom 2 ar
Inom 3 ar
Inom & ar
Inom 5 ar
Over5 ar

2019

1810 000

Ranta

760 000
650 000

300 000
100 000

1,23%
1,19%
1,32%
1,95%

Summa/Genomsnittsranta

1810 000

Bolagets skulder till kreditinstitut I6per med rorlig rénta. For att erhalla 6nskad rantebindning upptas sa kallat swapavtal.
Bolaget har upptagit swapavtal om 1350 (1150) MSEK. | redovisningen marknadsvarderas inte avtalen. Marknadsvardet

var positivt och uppgick per 2019-12-31till 0,5 (0,0) MSEK.

1,27%
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NOT17  CHECKRAKNINGSKREDIT
2019 2018
Beviljad kredit 50 000 50 000
Utnyttjad kredit - -
Outnyttjad kredit 50 000 50 000
NOT18 OVRIGA SKULDER
2019 2018
Personalens kallskatt 235 201
Mervardesskatt 613 332
Deponerade hyror 1920 1584
Qvrigt 254 255
Totalt 3022 2372
NOT19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2019 2018
Upplupen semesterskuld 1413 1297
Sociala avgifter 724 654
Upplupna rantor 1184 1185
Ovrigt 1750 1163
Totalt 5071 4299
NOT20 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
2019 2018
STALLDA SAKERHETER
For Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1996153 1895275
Varav outnyttjade i eget forvar -109168 -95390
Utnyttjade stillda sakerheter 1886 985 1799 885
For Ansvarsforbindelser och garantier
Sparrade bankmedel 8 000 8 000
Stéllda sékerheter 8 000 8 000
Totalt stillda sakerheter 1894 985 1807 885
2019 2018
EVENTUALFORPLIKTELSER
Garantiférbindelser arbetsgivarorganisationer 173 176
Totalt 173 176
NOT21 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET SLUT

Efter rakenskapsarets slut har bolaget forvarvat fastigheterna Vellinge Hokopinge
55:104 och 55:105 for en fotal kopeskilling om 11 660 tkr.
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Malma den 27 februari 2020

ok Pude sso

Kent Andersson (ordférande)

T A

Cecilia Bothén (vice ordfdrande)

ot (2° Tao)~

B}fgrn Andersson

Peter Gladoi¢ Hakansson

Sl JA-

Asa Holmander

oA

CNicla Ellberg V

Christina Jahn

VR

Peter Sandell (arbetstagarrepresentant)

Michael Carlsson (verkstallande direktor)

Var revisionsberattelse har avgivits den 27 februari 2020

David Olow
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HSB Sundsfastigheter AB, org. nr 556060-9835

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Sundsfastigheter AB for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av HSB
Sundsfastigheter ABs finansiella stillning per den g1
december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till HSB Sundsfastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE

DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedémer ar nédvan-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren for bedom-
ningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som
kan paverka féormagan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisions-
berittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighe-
ter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets féormaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberat-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
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fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisio-
nens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for HSB Sundsfastigheter AB
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till HSB Sundsfastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhe-
ter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Den verkstallande direktéren ska skota den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsférvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och

diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisio-
nen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var
professionella bedéomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhal-
landen som ar relevanta for vart uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmé den 27 februari 2020

David Olow
KPMG AB
Auktoriserad revisor
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Till arsstamman i HSB Sundsfastigheter AB, Org nr 556060-9835

Vi har pa uppdrag av arsstimman granskat forvaltningen och den interna kontrollen i
HSB Sundsfastigheter AB for ar 2019.

Vi har granskat vasentliga beslut, atgiarder och férhdllanden i bolaget for att kunna
bedoéma om verksamheten skotts pa ett andamalsenligt och ur ekonomisk synvinkel
tillfredstillande satt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig. Samplanering har
skett med bolagets auktoriserade revisor.

Vi har tagit del av bolagets styrelseprotokoll och ekonomiska rapportering. Gransk-
ningen har baserats pa de beslut arsstimman fattat och har utférts enligt bestimmel-
serna i aktiebolagslagen samt utifran en bedémning av vasentlighet och risk.

Vi bedémer att verksamheten skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande satt samt att den interna kontrollen varit tillracklig. Nagon
grund fér anmarkning mot styrelsens eller verkstallande direktorens forvaltning
foreligger darmed inte.

Malmé den 27 februari 2020

%% Aoilorrn 7:%/

Lena Andersson o6rn Klefbohm
Foéreningsgranskare Foéreningsgranskare
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