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Denna rapport ar framtagen av Evidens pa uppdrag av HSB. Analyserna har genomforts av ett team av
konsulter pa Evidens i form av Ted Lindgqvist, Elin Davidsson och Thomas Sandberg.

Text av Ted Lindqyvist.



Forord

Jag flyttade till min forsta egna bostad nar jag var 21 ar. Det var en liten hyreslya med vinkeltak
hogst upp i ett hus som tidigare hade varit ett aldreboende, men det var mitt alldeles egna hem.
Som de flesta i den aldern var jag ivrig att lamna foraldrahemmet bakom mig och varken jag eller
mina vanner hade nagra problem att hitta ndgonstans att bo.

Det ser radikalt annorlunda ut for den generation som ar i 20-arsaldern idag. Kéerna till
hyreslagenheter ar langa och for att kunna kdpa en bostadsratt kravs en kontantinsats som de allra
flesta saknar. Aven unga vuxna med stabila inkomster har svart att fa bostadslan med dagens
harda kreditrestriktioner. Manga hanvisade till dyra och osakra andrahandskontrakt — eller att bo
kvar hemma hos mamma och pappa.

Nar jag skriver detta senhosten 2022 har bostadsbyggandet bromsat in kraftigt och vissa
bedomare tror pa ett narmast totalt byggstopp. Hittills har det mest diskuterats kring hur
inbromsningen kommer att paverka oss bostadsbolag och samhallsekonomin i stort. Men hur slar
minskat bostadsbyggandet mot ungas maéjligheter att hitta en bostad? Det ville vi pa HSB
undersoka och resultatet ar den rapport fran Evidens som du precis har borjat lasa.

Idag finns en bild att det inte &r unga som flyttar in i nyproducerade bostader. Den uppfattningen
far sig en knack i denna rapport. Det visar sig namligen att just gruppen unga vuxna gynnas
sarskilt mycket av nar nyproduktionstakten ar hog — en stérre andel flyttar da in i de nybyggda
bostaderna och drar ocksa fordel av den flyttkedja som skapas nedstréms. Med andra ord gor en
hog takt i bostadsbyggandet att fler unga kan fa kanna den frinet som ligger i att ha ett alldeles
eget hem.

Johan Nyhus,
forbundsordférande HSB
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Sammanfattning

Under 2022 har konjunkturlaget och tillvaxtvillkoren forsamrats. Mycket talar for att
bostadsbyggandet darfor faller i nartid. For att fa battre kunskap om hur gruppen unga vuxna
paverkas av fallande nyproduktion av bostader har HSB givit Evidens i uppdrag att forsoka
bedéma omfattningen av ett befarat fall i bostadsbyggandet och hur det paverkar unga vuxna. Med
unga vuxna avses personer i aldrarna 20 till 30 ar.

Analyserna visar att gruppen unga vuxna haft svart att konkurrera med andra grupper pa
bostadsmarknaden nar bostadsbyggandet varit Iagt. Det 6kande bostadsbyggandet har visserligen
stimulerat rérligheten mest for de redan mest etablerade hushallen pa arbets- och
bostadsmarknaden, men ocksa unga har gynnats av hog nyproduktionstakt. Slutsatsen ar darfor
att en hog nyproduktionstakt ar viktig for unga.

Rapporten visar att bostadsbyggandet historiskt varierat med faktorer som férklarar
bostadspriserna och byggkostnaderna. Analyserna i rapporten visar vidare att pabdrjandet av nya
flerbostadshus i riket ser ut att falla relativt kraftigt de narmaste aren. Fran cirka 42 500 under 2022
till drygt 30 000 under 2023. Fallet fran 2022 till 2023 bedéms uppga till cirka 25 procent, eller runt
cirka 11 000 bostader i flerbostadshus. Det finns samtidigt skal att tro att den statistiska analysen
kan underskatta fallet i bostadsbyggandet nagot. Det betyder att det finns en uppenbar risk for att
bostadsbyggandet kan komma att falla mer, kanske snarare 30 till 40 procent.

Effekten av ett fall i bostadsbyggandet for unga vuxnas moéjligheter att flytta till en mer passande
bostad beror av deras representation i bade den direkta nyproduktionen och i den efterféljande
flyttkedjan. Data visar att mer &n 50 procent av alla inflyttare till nya hyresrétter utgérs av unga
vuxna liksom runt 40 procent av inflyttarna till nya bostadsratter. Slutsatsen ar att rérligheten bland
unga vuxna och mojligheterna att etablera sig pa bostadsmarknaden, eller flytta till en mer
passande bostad, minskar patagligt for unga nar nyproduktionen av bostader i flerbostadshus
faller. Givet att nyproduktionen under ett ar faller med cirka 11 000 bostader i flerbostadshus,
betyder det att ungefar 5 300 farre unga vuxna kan flytta till en nybyggd bostad jamfort med
foregaende ar.

Samtidigt skapar nyproduktionen sa kallade flyttkedjor i successionsbestandet av bostader. Pa sa
satt blir den negativa effekten av ett minskat bostadsbyggande pa ungas mojligheter att flytta, &nnu
storre. Om bostadsbyggandet faller med cirka 11 000 bostader betyder det darfor att ytterligare
cirka 15 900 flyttar till vakanta bostader i den efterfdljande flyttkedjan uteblir. Analyser i rapporten
visar att cirka 35 procent av alla inflyttare i flyttkedjan som uppstatt till foljd av nyproduktion var
unga vuxna. Den befarade uteblivna nyproduktionen forhindrar darmed arligen ytterligare cirka

5 700 hushall fran att flytta till en mer passande bostad i successionen nar bostadsbyggandet
faller. Sammanfattningsvis riskerar det beraknade fallet i bostadsbyggandet under ett ar innebéara
att totalt runt 11 000 farre unga vuxna kan flytta till en battre passande bostad.

Minskad rorlighet pa bostadsmarknaden for unga vuxna far negativa effekter for
samhallsekonomin. Ett for lagt bostadsbyggande leder darfor till att farre unga kommer att flytta till
tillvaxtregioner fran andra delar av landet, samtidigt som utflyttningen fran tillvaxtregioner kan oka.
Sammantaget leder detta till ett minskat inrikes flyttnetto. Ett minskat flyttnetto ger negativa effekter
pa befolkningsmangden i tillvaxtregioner, vilket innebar ett minskat arbetskraftsutbud. En
samhallsekonomisk konsekvens av detta ar att de samlade regionala Ioneinkomsterna och
skatteintakterna minskar. Ett fall i bostadsbyggandet som sarskilt drabbar unga, far darfor ocksa
negativa samhallsekonomiska effekter i tillvaxtregioner.



1. Inledning

Redan under 2021 fanns tecken pa att ekonomin i delar av vastvarlden var 6verhettad med brist pa
arbetskraft och stigande inflation som resultat. Efter Rysslands ¢verfall pa Ukraina blev det sedan
alltmer uppenbart att inflationen bet sig fast och steg kraftigt ocksa i Europa och i Sverige, vilket
tvingade centralbankerna att borja hoja sina styrrantor. Borserna reagerade negativt och bade
Stockholmsbdrsen och de svenska bostadspriserna bérjade falla. Under sensommaren och hosten
2022 blev det allt tydligare att den svenska ekonomin skulle bromsa kraftigt, inte minst genom
fallande konsumtion nar hushallen klams mellan minskande reala inkomster, hoga elpriser och
stigande rantenivaer. De fallande bostadspriserna och hushallens minskande kdpkraft tillsammans
med fortsatt hoga byggkostnader innebar att bostadsbyggandet faller.

Mot bakgrund av de forsamrade tillvaxtvillkoren har HSB efterfragat en analys 6ver hur minskad
nyproduktion paverkar unga vuxnas mojligheter att flytta till bade nyproduktion och till vakanta
bostader i de flyttkedjor som uppstar till folid av nyproduktionen. Hur beroende &r unga vuxna av
att nyproduktionstakten kan hallas uppe?

For att besvara denna grundlaggande fragestalining redovisas rapportens innehdll under tre olika
rubriker.

| nasta kapitel, Villkor foér unga vuxnas boende idag, redovisas en kortfattad bild av hur unga vuxna
bor, hur unga vuxna lyckats etablera sig i olika boendeformer 6ver tid och hur unga énskar bo om
de sjalva far vélja. | kapitlet analyseras ocksa i vilken utstrackning unga vuxna fatt det svarare att
flytta till en lamplig bostad genom analys av férandringar i flyttfrekvenser.

Pa basis av de identifierade alternativa scenarierna for den ekonomiska utvecklingen utvecklas
prognoser for bostadspriser, byggkostnader och bostadsbyggandet. Dessa redovisas i kapitel tre:
Hur kraftigt blir fallet i bostadsbyggandet? Genom att understka de historiska sambanden mellan
bostadspriser, byggkostnader och antal paborjade bostader samt olika makrovariabler, kan
modeller skapas som forklarar férandringen dver tid. Med dessa forklaringsmodeller kan sedan
prognoser utarbetas, baserade péa de alternativa makroscenarierna fran det férsta kapitlet. De
grundlaggande fragorna ar hur bostadspriserna, byggkostnaderna och bostadsbyggandet
utvecklas de narmaste aren.

| det fjarde och sista kapitlet, Unga vuxnas etablering i nyproduktionen och i flyttkedjor efter
nyproduktion, analyseras i vilken utstrackning unga vuxna ar representerade bland inflyttare till
bade nyproduktion och den efterféljande sa kallade flyttkedjan som uppstar i successionen till foljd
av nyproduktionen. Med hjalp av prognoserna dver mdjligt fall i bostadsbyggandet och resultaten
av analyser av unga vuxnas representation i bade nyproduktion och flyttkedjor kan effekter for
unga av fallande bostadsbyggande berdknas.



2. Villkor for unga vuxnas boende idag

Rapporten inleds med en kort redovisning av unga vuxnas boende. Det handlar bade om vilken typ
av bostader unga vuxna bor i, hur stora bostader de har och vilka upplatelseformer som unga
vuxna foredrar. Dessutom diskuteras hur unga vuxnas etablering pa bostadsmarknaden utvecklats
de senaste aren och hur unga vuxna helst skulle vilja bo, om de fick vélja sjalva.

Hur bor unga vuxna?

Statistik 6ver hushallens boende 6ver livscykeln visar att unga vuxna i aldrarna 20 till 30 ar
successivt lamnar foraldrahemmet for att bosétta sig i hyresratt, bostadsratt och studentbostader.
Smahusboendet borjar inte pragla boendet forran i trettiodrsaldern. Men de unga vuxnas boende
varierar i olika delar av landet, se figur 1. | riket som helhet ar det runt 30 till knappt 40 procent som
bor i en hyresratt och hyresrattsboendet nar sin storsta omfattning i strax fore 25-arsaldern.
Bostadsratterna svarar for maximalt cirka 25 procent av unga vuxnas boende och nar sin storsta
omfattning mellan 25- och 30-arsaldern. Boende i dvriga bostader, framst studentbostader, nar sin
storsta omfattning i aldrarna mellan 20 och 25. Nar unga vuxna nar 30-arsaldern flyttar manga fran
hyresratts- och bostadsrattsboendet till ett boende i smahus som sedan ar den dominerande
boendeformen under resterande delar av hushallens livscykel.
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Unga vuxnas boende varierar dock i olika delar av landet beroende pa strukturen pa de olika
regionala bostadsmarknaderna. | exempelvis Stockholmsregionen flyttar en stdrre andel unga
vuxna fran foraldrahemmet till en bostadsratt, se figur 2. | 25- till 30-arsaldern bor mer an 40
procent av de unga vuxna i en bostadsratt medan motsvarande siffra for hyresratt ar knappt 30
procent. Men ocksa i Stockholmsregionen ar det manga vuxna som lamnar bostadsratts- och
hyresrattsmarknaderna i trettio- till fyrtiodrsaldern for ett boende i smahus. | Stockholmsregionen
atervander manga hushall till bostadsrattsmarknaden fran sextiodrsaldern och bostadsratter
dominerar ater hushallens boende fran sjuttiodrsaldern. Hyresrattsboendet i Stockholmsregionen
faller successivt 6ver tid under hushallens livscykel. Forklaringen till skillnaderna mellan
Stockholmsregionen och dvriga landet ligger i hur bostadsutbudet ser ut med en relativt stor andel
bostéder i flerfamiljshus och en stor andel bostadsratter.



Nar hushallen etablerar sig pa bostadsmarknaden sker det av naturliga skal i stor omfattning i
mindre bostader. Unga hushall &r i stor omfattning ensamboende och har dessutom normalt lagre
inkomster och ett mindre sparkapital an andra hushall.

Bland 20- till 25-aringar bor majoriteten i ett rum och kok, se figur 3. 40 procent av alla 20- till 25-
aringar i bostadsratt bor i ett rum och kék och motsvarande andel i hyresratt ar 55 procent. Total
bor drygt 50 procent av alla 20- till 25-aringar i ett rum och kok.

For 26- till 30-aringarna dominerar boende i tva rum och kok. 49 procent av 26- till 30-aringarna
som bor i bostadsratt bor i en tvda. Motsvarande andel i hyresratt ar 43 procent. Av alla 26- till 30-
aringar bor 45 procent i tva rum och kok.

Andelen 20- till 30-aringar i tre rum och kok ar mindre, bara cirka 15 procentenheter. Unga vuxna
boende i storre bostader &n tre rum och kok utgér bara nagra enstaka procentenheter av alla unga
vuxna.

Andel hushall per bostadsstorlek, alder och upplatelseform
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Som noterats ar bostadsratten den vanligaste boendeformen fér unga vuxna i
Stockholmsregionen. | Stockholms stad bor nastan halften, eller 45 procent i en bostadsratt medan
andelen i hela regionen &r 37 procent, se figur 4. Bade i Stockholms stad och i
Stockholmsregionen ar andelen boende i bostadsratt storre &n i hyresratt. Hyresrattsandelen i
Stockholms stad &r 35 procent och i regionen 30 procent. | 6vriga regioner, inklusive Goteborgs-
och Malmdregionerna &r hyresrattsboendet vanligare. | Goteborgs stad utgor hyresboendet 46
procent och i Malmo stad 45 procent, medan bostadsrattsboendet ar 36 respektive 24 procent.

Ocksa i de studerade regionstaderna ar den vanligaste boendeformen for unga vuxna en hyresratt,
med undantag for Uppsala. | Uppsala bor 35 procent av de unga i en bostadsrétt medan
hyresrattsboende uppgar till 23 procent. Av de studerade regionstaderna ar hyresrattsboendet
vanligast i Orebro med 54 procent féljt av Norrképing med 52 procent och Linkoping med 48
procent. | flera av regionstader med universitet och hogskolor &r andelen unga vuxna i sa kallade
specialbostader (i huvudsak studentbostader) relativt stor, det galler exempelvis Vaxjo, Uppsala
och Umea, dar denna boendeform omfattar runt 30 procent av alla unga vuxna.

Smahusboendet utgér normalt en boendeform for en mindre andel unga vuxna. | Stockholms och
Malmoé kommuner ar det endast sju respektive nio procent som bor ett smahus. | Jonkoping ar det
dock 22 procent, foljit av Luled med 21 procent medan 20 procent av alla unga vuxna bor i ett
smahus i Vaxjo, Gavle och Vasteras.
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Ett problem for analyser av unga vuxnas boende &r att relativt manga unga saknar ett eget boende
i form av ett foérstahandskontrakt eller en egenégd bostadsratt dar de ar folkbokforda. Ett
betydande antal unga vuxna bor fortfarande hemma hos sina féraldrar mer eller mindre mot sin
vilja eller bor i ett mer tillfalligt boende, exempelvis en andrahandslagenhet. Det betyder att
registerbaserad analys inte blir helt rattvisande for en komplett bild av unga vuxnas boende.

Hyresgastforeningen genomfor regelbundet enkatundersdkningar foér att komplettera officiella
register for att pa sa satt fa en battre bild av hur unga vuxna bor, se rapporten Unga vuxnas
boende (2021). Hyresgastforeningens enkatundersékningar visar att allt farre unga vuxna har vad
som kan kallas ett eget boende. 1997 hade ungefar 75 procent av alla unga vuxna i aldrarna 20 till
27 ar ett eget boende. 2019 hade andelen fallit till 60 procent. | den senaste undersdkningen fran
ar 2021 hade 68 procent av 20- till 27-aringarna ett eget boende.

Forandring éver tid, boendeform Av de med eget boende: Vilken typ av
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Fallet dver tid i eget boende har fatt till foljd att en allt stérre andel unga vuxna bor kvar hos sina
foraldrar. 2019 bodde 27 procent kvar hos foraldrarna och 2021 var motsvarande andel 24
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procent. Av de 68 procent som bor i ett eget boende angav 42 procent att de hade ett
forstahandskontrakt pa en hyresbostad, 20 procent att de sjalva agde en bostadsratt, 17 procent
att de bodde i en egen studentbostad, medan 6 procent hyrde en andra- eller tredjehandsbostad
och 6 procent agde ett eget smahus. Mer an var tredje ung vuxen i 20- till 27-arsaldern bodde
saledes kvar hos sina foraldrar eller i ett andra- eller tredjehandsboende och denna andel tycks ha
okat de senaste 20 aren.

Unga vuxnas flyttfrekvenser dver tid

Med flyttfrekvens menas andelen av varje arsklass som flyttar under ett ar. Av naturliga skal har
unga vuxna en hogre flyttfrekvens an andra aldersgrupper. Runt 40 procent av alla unga vuxna
flyttar varje ar. Motsvarande andel for individer dver 60 ar ar exempelvis 5 procent. Det finns flera
forklaringar. En grundlaggande forklaring ar att unga vuxna bade lamnar féraldrahnemmet samtidigt
som de flyttar till studier och arbete i 20- till 30-arsaldern. Aldre hushall har normalt redan
genomfort sina studier och &r mer etablerade pa arbets- och bostadsmarknaden. Unga vuxna har
ocksa en mer instabil hushallssammansattning och lagre sociala transaktionskostnader vid en flytt
an exempelvis barnfamiljer.

Att unga vuxna fatt svarare att skaffa sig en egen bostad 6verensstammer med data éver olika
aldersgruppers arliga flyttfrekvenser. Studeras flyttfrekvenser for olika aldersgrupper framkommer
att flyttfrekvensen for unga vuxna fallit mellan aren 2006 och 2019. Under aren 2020 och 2021
tycks den dock ater okat, se figur 8.
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En jamforelse av flyttfrekvenser 6ver tid mellan olika aldersgrupper visar att unga vuxna ar den
aldersgrupp som redovisar det storsta fallet i flyttfrekvens mellan aren 2000 och 2021, se figur 9.
Mellan 2007 och 2016 foll flyttfrekvensen nastan 10 procent. Darefter har den ater okat, sarskilt
under ar 2020. | takt med att bostadsbyggandet ckade patagligt mellan aren 2014 och 2021 har
framfor allt hushall i trettio- till fyrtioarsaldern samt i femtio- till sextiodrsaldern kunnat 6ka sin
flyttfrekvens. Det 6kande bostadsbyggandet har saldes stimulerat rorligheten mest for hushall i
familjebildande aldrar och fér de redan mest etablerade hushallen pa arbets- och
bostadsmarknaden (50- till 59-aringar). 20- till 29-aringarna har inte lyckats 6ka sin rorlighet, trots
det 6kande byggandet. Flyttfrekvensen for unga vuxna ar endast tillbaka pa ungefar samma niva
som for 20 ar sedan.



Forandringar i etableringen i olika upplatelseformer

Studeras unga vuxnas etablering i olika boendeformer sedan 2015 ar det tydligt att det framfor allt
ar etablering i smahus som fallit bland unga vuxna, se figurerna 10 till 12.

Smahusboendet har minskat bland unga vuxna i hela landet. Etableringen i smahus har fallit med
cirka 10 procent i hela landet sedan 2015. En rimlig forklaring ar att kande smahuspriser i
kombination med kreditrestriktioner i form av amorteringskrav och skuldkvotstak gjort det allt
svarare for personer i 20- till 30-arsaldern att finansiera ett kop av ett smahus.

I landet som helhet exklusive storstaderna har etableringen i hyresratt 6kat med cirka fem procent
sedan 2015. Det 6kande bostadsbyggandet kan ha medfort att det blivit ndgot lattare for unga
vuxna att etablera sig pa hyresmarknaden. Det géller dock inte for de tre storstadsregionerna dar
etableringen i hyresratt fallit forutom i Malméregionen, dér den varit ofdrandrad. Det storsta fallet i
etablering i hyresratt har skett i de bada storstadskommunerna Géteborg och Stockholm men
ocksd i hela Stockholms- och Goteborgsregionerna. Fallet pa dessa marknader har varit cirka fem
till tio procent.
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Figur 10. Kélla: SCB. Figur 11. Kélla: SCB. Figur 12. Kélla: SCB.

Den fallande etableringen i &gande- och hyresrétt har delvis kunnat kompenserats av en okad
etablering i bostadsrétt. | riket som helhet har etableringen av unga vuxna i bostadsratt 6kat med
cirka 15 procent sedan 2015. Den stérsta 6kningen har skett i Goteborgsregionen och i Géteborgs
kommun. | Stockholmsregionen 6kade etableringen fran 2015 fram till inférandet av det andra
amorteringskravet 2018 da etableringen i bostadsratt slutade 6ka.

Sammanfattningsvis antyder data att etableringen pa bostadsmarknaden minskat bland unga
vuxna och att etableringsgraden beror pa flera olika faktorer, exempelvis utbudet pa lokala
bostadsmarknader, bostadsbyggandets omfattning och reglerna for kreditgivning. En rimlig
utgdngspunkt ar att ungas boendeval ocksa paverkas av boendepreferenser, det vill saga av hur
de sjalva helst 6nskar bo.

Hur vill unga vuxna bo?

Undersokningar av boendepreferenser visar att unga vuxna har blandade preferenser. Det finns
relativt stora grupper som helt 6nskar bo i bade hyres-, bostads- och aganderatter (smahus). Den
regelbundna undersokningen av unga vuxnas boende som genomférs av Hyresgastforeningen
visar att den mest dnskade boendeformen bland unga &r bostadsréatt, dar 36 procent av 20- till 27-



aringarna helst énskar flytta till en bostadsratt, se figur 13. 30 procent av de unga vuxna énskar
helst bo i ett smahus och 18 procent i en hyresratt med forstahandskontrakt. Enligt
Hyresgastforeningens undersokning ar saledes agarpreferenserna bland unga relativt starka.

| figur 13 redovisas ocksa hur unga vuxna bor idag. | dag bor 42 procent av undersokningens
respondenter i en hyresratt med férstahandskontrakt, samtidigt som manga 6nskar bo pa annat
satt eftersom andelen av alla respondenter som helst vill bo i en hyresratt ar betydligt lagre. Av de
som ar ofrivilligt boende i foraldrahemmet &ar det 24 procent som helst vill bo i en hyresbostad med
forstahandskontrakt. Slutsatsen &r att det finns en relativt stor grupp unga vuxna boende i hyresréatt
som helst skulle vilja flytta till en bostadsratt eller till ett smahus. Att etableringen de facto tkat i
bostadsratt enligt ovan beror darfor rimligen atminstone delvis pa att manga unga helt enkelt
foredrar bostadsratt framfor andra boendeformer.

Hur unga vuxna bor idag och hur de Hur vill du bo/hur bor du idag?
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Figur 13. Kélla: Hyresgastféreningen. Figur 14. Kélla: Hyresgéastféreningen.

En sadan slutsats far stod av svaren pa ytterligare en fraga till respondenterna i
Hyresgastforeningens undersokning. Respondenter som redan bor i en viss boendeform far i
undersokningen svara pa fragan om de dnskar bo kvar i den nuvarande boendeformen eller om de
vill flytta till en annan boendeform.

Bland de unga vuxna som bor i ett smahus vill nastan inga byta boendeform, 97 procent vill bo
kvar i ett smahus, se figur 14. Av de boende i bostadsratt 6nskar 61 procent fortsatta bo i en
bostadsratt medan 37 procent av de bostadsrattsboende hellre vill flytta till ett smahus. Nastan
ingen boende i smahus eller bostadsratt dnskade flytta till en hyresbostad.

Av de respondenter som bodde i en hyresbostad med forstahandskontrakt dnskade en knapp
tredjedel (30 procent) bo kvar i hyresratten medan 30 procent hellre ville bo i en bostadsratt och 37
procent hellre ville bo i ett smahus. Majoriteten ville alltsa lamna hyresbostaden for andra
boendeformer. Av de hushall som bodde i en studentbostad 6nskade 20 procent bo kvar i en
studentbostad, 22 procent hyra en bostad i férsta hand, 16 procent flytta till ett smahus och 42
procent ville helst ha en bostadsratt.

En invandning mot svar pa denna typ av enkatfragor ar att manga hushall som bor i en
hyresbostad inte har mojligheter att kopa en bostads- eller en dganderatt, &ven om de helst vill bo i
en sadan bostad. For att delvis korrigera svaren pa fragor om 6nskat boende har exempelvis
Ungdomsbarometern stallt fragor till unga hushall i aldrarna 19 till 25 ar om bade onskat och mest
realistiskt boende vid etablering pa bostadsmarknaden, Ungdomsbarometern (2018). Om fragan



stalls pa detta vis 6kar andelen unga som anser att det ar mer realistiskt att de kommer etablera
sig i en hyresbostad, se figurerna 15 och 16.
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Figur 15. Kalla: Ungdomsbarometern. Figur 16. Kalla: Ungdomsbarometern.

Sammanfattningsvis visar bade data om hushallens faktiska etablering pa bostadsmarknaden
sedan 2015 och enkatundersckningar om boendepreferenser att unga hushall efterfragar bade
hyres-, bostads- och dganderatt. Men det ar ocksa tydligt att ungas preferenser har en tydlig
lutning at att fler 6nskar bo i en bostads- eller aganderatt &n som faktiskt gor det. Olika typer av
atgarder som underlattar for hushall att kunna kdpa en bostadsratt eller ett smahus skulle darmed
vara i linje med de unga hushallens egna preferenser. Att sd manga unga énskar aga sin bostad
kan mojligen delvis forklaras med att de flesta unga sa smaningom vill bilda familj och skaffa barn.
P& manga lokala bostadsmarknader finns ett stort utbud av smahus som pa langre sikt utgor ett
tillrackligt stort men ocksa konkurrenskraftigt boendealternativ utifran ett boendeutgiftsperspektiv.
Med det sparande som uppstar till foljd av eventuell vardestegring, inflation och amorteringar vid
kop av bostadsratt, ar det inte orimligt att tinka sig att manga unga ser bostadsratten som ett
delsteg pa vagen till ett eget smahus. Hushallens boende 6ver livscykeln enligt figurerna 1 och 2 i
detta kapitel, dar det framgar att manga valjer ett smahusboende vid familjebildning eller nar
familjen vaxer, utgor ett relativt starkt empiriskt stod for att detta paverkar boendepreferenserna
bland unga vuxna.

Men for att unga vuxna kan kunna komma in pa bostadsmarknaden kravs ett tillrackligt stort utbud
av nya bostader. Fragan ar hur det nuvarande konjunkturlaget kan komma att paverka
nyproduktionen de narmaste aren?



3. Hur kraftigt blir fallet i bostadsbyggandet?

Unga vuxna onskar bo i bade hyres-, bostads- och dganderatt. Med en vaxande befolkning blir det
viktigt att nyproduktionen &r tillrackligt omfattande och bidrar till att unga vuxna bereds plats pa
bostadsmarknaden. Nyproduktion av bostader matt som antalet paborjade bostader har dock fallit
patagligt under 2022. Mycket talar for att fallet i bostadsbyggandet fortsatter. Det finns flera
forklaringar. For det forsta minskar hushallens betalningsvilja och betalningsformaga till foljd av
den ekonomiska utvecklingen. For det andra har byggkostnaderna stigit kraftigt vilket innebar att
farre projekt blir Ibnsamma sett ut bostadsutvecklarnas perspektiv. For det tredje gor stigande
rantenivaer att det blir svarare for foretag som bygger hyresbostader att fa kalkylerna att ga ihop.
Hur stort kan fallet i bostadsbyggande bli?

Hog inflation ger stigande rantenivaer och fallande bostadspriser

Under pandemin stimulerades varldsekonomin kraftigt med hjalp av bade penning- och
finanspolitik. | USA ledde de kraftiga stimulanserna till att efterfragan i ekonomin 6kade snabbare
an vad tillgangliga resurser medgav, vilket 6kade inflationstakten och tvingade centralbanken till
kraftiga rantehgjningar. Successivt borjade inflationen stiga ocksa i Europa och i Sverige.
Rysslands krig mot Ukraina och Rysslands anvandning av energi som vapen mot framst
Vasteuropa drev samtidigt pa inflationen genom kraftiga prishojningar bade pa den europeiska
elmarknaden och foér annan energi.

For Sveriges del har utvecklingen inneburit en 6kande inflationstakt dar inflationen nadde ungefar
10 procent under sommaren 2022, se figur 17. Riksbankens prognoser pekar mot fortsatt hdg
inflation under vintern 2022/2023 och att inflationsmalet om tva procent inte nas forran under ar
2024. Med en sadan inflationsprognos kommer Riksbankens styrranta fortsatta hojas. Riksbanken
beddomer under senhdsten 2022 att styrrantan nar cirka 2,5 procent under inledningen av 2023.
Signaler fran terminsmarknaden indikerar samtidigt att marknadsaktorer tror att styrrantan kan bl
annu hogre, kanske runt tre procent.

Bostadsrattspriser Sverige,

KPIF och KPIF exklusive energi transaktionsviktat. Faktiskt och skattat
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Figur 17. Kélla: Riksbanken. Figur 18. Kélla: Svensk Méklarstatistik och Evidens.

Den hoga inflationen i sig leder kortsiktigt till fallande bostadspriser eftersom hushallens képkraft
minskar nar det reala vardet av hushallens inkomster urholkas. Bostadspriserna paverkas ocksa
av stigande rantor. Nar réantenivan stiger okar hushallens boendeutgifter vilket innebér att priset



pressas nedat. Samtidigt innebar hégre rantenivaer att aktiepriserna faller. Det beror bade pa att
framtida foretagsvinster maste diskonteras med en hdgre ranta men ocksa pa att det blir mer
lbnsamt for investerare att flytta kapital bort fran borsen till andra placeringar och tillgangsslag som
exempelvis obligationsmarknaden. | Sverige har hushallen en stor del av sitt sparande i finansiella
tillgangar vars varde paverkas av hur borskurser forandras. Nar borserna faller minskar hushallens
formogenheter, vilket i sin tur paverkar bostadspriserna negativt, sarskilt pa marknader med hog
prisniva.

Med ett scenario baserat pa ledande prognosinstituts antaganden om hur rantor, hushallens
finansiella tillgangar och hushallens reala inkomster kan férvantas utvecklas de narmaste aren,
kan ocksa prognoser for bostadspriserna goras. En sadan prognos visar att bostadspriserna, matt
som genomsnittligt bostadsrattspris i Sverige, fortsatter att falla under senhdsten 2022 och forsta
halvan av 2023, se figur 18. | Huvudscenariot faller bostadspriserna totalt cirka 12 procent fran
toppen under varen 2022 till botten under sommaren 2023. Men i ett mer pessimistiskt alternativ
kan fallet bli storre, drygt 20 procent. Med fallande bostadspriser minskar [bnsamheten i
nyproduktionsprojekt och en stor andel projekt blir olonsamma, vilket innebar att projekten inte
startas.

Hoga byggkostnader

Forutom bostadspriser paverkas byggtakten ocksa av byggkostnaderna. Byggkostnaderna matt
som Byggkostnadsindex, ett index fran SCB som méater kostnadsutvecklingen i nyproduktion av
flerbostadshus, har 6kat kraftigt de senaste aren. Huvudforklaringen ar att energiintensiva
insatsvaror som exempelvis stal och betong, har stigit kraftigt i pris. Dessutom har en god
byggkonjunktur, inte minst drivet av stigande bostadspriser, inneburit en knapphet pa resurser som
samtidigt bidragit till hdgre kostnader genom alla led i byggprocessen. Givet att energipriserna
mojligen har toppat och att konjunkturen viker till féljd av minskad konsumtion nér inflationen
urholkar hushallens kopkraft, ar det troligt att byggkostnaderna slutar stiga. Men aven om
byggkostnaderna slutar stiga ar det troligt att de inte sjunker dramatiskt utan minskar marginellt
och stabiliseras pa nivaer strax under den nuvarande byggkostnadsnivan.

Nar bostadspriserna steg snabbare &n byggkostnaderna kunde byggtakten hallas uppe, trots den
okande kostnadsnivan. Men med fallande priser pa bostadsmarknaden och fortsatt relativt htga
byggkostnader blir manga nyproduktionsprojekt inte tillrackligt lonsamma eller till och med direkt
oldnsamma, varfor byggtakten sjunker. Stigande rantenivaer paverkar ocksa finansieringsvillkoren
for nyproduktion av hyresbostader. Med hogre rantenivaer stiger investerarnas avkastningskrav,
vilket i sin tur innebar att hyresnivan i nya projekt maste ¢ka for att projekten ska vara lénsamma.
Eftersom hyresnivaerna i manga nya hyresrattsprojekt redan ar hoga i férhallande till hushallens
betalningsvilja, betyder det att ocksa nya hyresrattsprojekt maste stoppas. Hyrorna blir alltfér hoga
for att bostédderna kan hyras ut. Dartill bidrar det slopade investeringsstodet till en minskad
byggtakt av hyresratter, sarskilt pa orter med lagre bostadsefterfragan.

Antalet pabodrjade bostader minskar kraftigt

Bostadsbyggandet i Sverige har varit relativt htgt de senaste aren, se figur 19. Efter topparen
2017 och 2018 foll bostadsbyggandet, delvis som en f6ljd av nya och mer strikta kreditregler. Efter
en initial period kunde hushéllen anpassa sig till nya kreditvillkor och byggandet kunde fortsatta att
oka med de gynnsamma tillvaxtvillkor som uppstod under pandemiaren med god tillvaxt, stigande
borskurser och trots den goda tillvaxten fortsatt 1dga rantor. Inforandet av investeringsstdd tryckte
samtidigt upp nyproduktionen av hyresbostader. Det htga antalet pabdrjade bostader de senaste
tva aren talar for att antalet fardigstallda bostader kommer att vara relativt hogt, eftersom det tar
cirka sex till atta kvartal att fardigstalla paborjade bostader. Flyttas data om antalet paborjade
bostader framat i tiden med sex kvartal indikerar det att fardigstallandet under hela 2023 kommer



att vara relativt hogt, historiskt sett (se den grona linjen i figur 19). Utbudet av nya inflyttningsbara
bostédder som moéter bostadskonsumenter borjar darfor falla férst under andra halvan av 2023.

Fardigstallda och paborjade bostader i Paborjade flerbostadshus i riket, per
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Figur 19. Kalla: SCB och Evidens. Figur 20. Kalla: SCB och Evidens.

For att forsta hur antalet paborjade bostader kan forvantas utvecklas de narmaste aren kan
historiska variationer i byggtakten studeras med hjalp av statistiska metoder. Statistisk analys visar
att bostadsbyggandet varierar pa ett signifikant satt med de faktorer som forklarar bostadspriserna
och byggkostnaderna som beskrivits ovan. Modellen fokuserar pa flerfamiljshus som ar mest
relevant for unga vuxnas etablering pa bostadsmarknaden. Skattas en statistisk modell Gver
antalet paborjade bostader i flerbostadshus i riket samtidigt som de ledande prognosinstitutens bild
av svensk ekonomi de narmaste aren tillampas, ser paborjandet av nya flerbostadshus i riket ut att
falla relativt kraftigt de narmaste aren, se figur 20. Fran cirka 42 500 under 2022 till drygt 30 000
under 2023 for att sedan stiga till cirka 34 000 ar 2024. Fallet fran 2022 till 2023 uppgatr till cirka 25
procent och fran 2018 till 2023 nastan 30 procent. Skillnaderna i de olika scenarierna ar relativt
sma, beroende pa att byggkostnadsutvecklingen delvis anpassar sig till utvecklingen av
efterfragan.
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Figur 21. Kélla: SCB och Evidens.

Figur 22. Kélla: SCB och Evidens.



Det finns samtidigt skal att tro att den statistiska analysen kan underskatta fallet i
bostadsbyggandet nagot. En statistisk modell bygger pa hur de olika variablerna som paverkar
bostadsbyggandet samvarierat med bostadsbyggandet historiskt. Men den nuvarande situationen
med snabbt stigande réantor, férsdmrade finansieringsvillkor och stigande avkastningskrav har inte
forekommit under den senaste tiodrsperioden. Den statistiska modellen har darfor inte fullt ut
kunnat "lara sig” av historien hur en sadan situation paverkar takten i bostadsbyggandet. Det
betyder att det finns en uppenbar risk for att bostadsbyggandet i nartid kan komma att falla mer &n
vad som indikeras av resultaten fran av prognosmodellen, kanske snarare 30 till 40 procent &n 25.



4. Unga vuxnas etablering i nyproduktionen och i flyttkedjor efter
nyproduktion

Ett fallande bostadsbyggande paverkar rorligheten pa bostadsmarknaden. Farre hushall kan av
naturliga skal lamna sin nuvarande bostad och flytta till en nybyggd bostad nér bostadsbyggandet
minskar. Nar inflyttarna till nyproduktionen lamnar sin tidigare bostad utldser flytten dessutom en
flyttkedja som okar rorligheten i det 6vriga bostadsbestandet. For att reda ut vilka effekter ett
minskat bostadsbyggande far pa unga vuxnas méjligheter att etablera sig pa bostadsmarknaden
eller i 6vrigt kunna flytta till en mer passande bostad, maste darfor bade unga vuxnas andel av
inflyttare till nyproduktion och unga vuxnas andel av inflyttarna i den efterfoljande flyttkedjan
kartlaggas.

Etableringen i nyproduktion

For att reda ut hur unga vuxnas mojligheter pa bostadsmarknaden paverkas av nyproduktion har
unga vuxnas representationen i nyproduktionen analyserats. Totalt har cirka 250
nyproduktionsprojekt av flerbostadshus i bade storstader och regionstader studerats. Totalt
omfattar analysen cirka 4 000 inflyttare till nyproducerade bostader. Ungefar halften av projekten
utgjordes av bostadsratter och den andra halften av hyresrétter. Ungefar halften av projekten &ar
belagna i de tre storstadsregionerna och den andra halften i de stdrre regionstaderna. Cirka 30
kommuner finns representerade i underlaget. Projekten som studerats fardigstélldes under aren
2011 till 2020 for att fanga varierande marknadsvillkor over tid.
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Figur 23. Kélla: SCB och Evidens. Figur 24. Kélla: SCB och Evidens.

Studeras folkbokforingsdata for dessa inflyttare framgar att totalt 56 procent av alla inflyttare till
nyproduktionen av hyresrétter utgjordes av unga vuxna i aldrarna 19 till 30 ar, givet att barn fran 0
till 18 ar och som kan antas medfélja sina foraldrar, tas bort frAn berdkningsunderlaget, se figur 23.
Drygt halften av alla inflyttare till nya hyresbostader ar alltsa unga vuxna och hogst 30 ar. Andelen
unga vuxna som flyttar direkt till nybyggda bostadsratter ar nagot lagre an till hyresratterna men
utgor anda 40 procent av alla inflyttare till nyproduktionen. For bada upplatelseformerna utgor
sammanfattningsvis unga vuxna en betydande andel av inflyttarna i nyproduktionen. Den stora
andelen unga i nyproduktionen betyder att ett fall i bostadsbyggandet far patagligt negativa effekter



for unga vuxnas majligheter att etablera sig pa bostadsmarknaden eller flytta till en battre
passande bostad.

Av data framgar ocksa att unga vuxnas andel av inflyttarna till nya bostéader varierar mellan olika
projekt och marknader, till stor del beroende pa vilken typ av bostader som byggts. Typiskt sett ger
en stor produktion av sma hyresbostader pa exempelvis studentorter en hog andel unga vuxna i
den direkta nyproduktionen, medan nyproduktion av stdrre bostadsréatter i storstader med hoga
priser av forklarliga skal ger en lagre andel.

| ndgra kommuner har de studerade nyproduktionsprojekten attraherat en sarskilt stor andel unga
vuxna, se figur 24. Det galler exempelvis Orebro, Vaxjo och Linkdping, samtliga studentorter med
relativt hog byggtakt av hyresbostader. Pa dessa marknader har unga vuxna utgjort mellan 60 till
drygt 70 procent av alla inflyttare till nya hyres- och bostadsratter. Pa 6vriga marknader varierar
andelen unga vuxna fran cirka 40 till 50 procent. Det bor poangteras att analysen inte bygger pa
studier av all nyproduktion. Variationen i andelen unga vuxna paverkas av projektspecifika, snarare
an ortsspecifika, egenskaper.

Slutsatsen ar sammanfattningsvis att rorligheten bland unga vuxna och mdjligheterna att etablera
sig pa bostadsmarknaden, eller flytta till en mer passande bostad, minskar patagligt for unga nar
nyproduktionen av framst flerbostadshus faller. Givet att nyproduktionen under ett ar faller med
cirka 10 000 bostader i flerbostadshus, vilket prognosen i foregaende avsnitt pekar mot, ar det
cirka halften, eller 5 000 farre unga vuxna, som kan flytta till en nybyggd bostad &n under
foregaende ar. Som beskrivits tidigare skapar nyproduktionen samtidigt sa kallade flyttkedjor i
successionsbestandet av bostader. Pa sa satt blir den negativa effekten av ett minskat
bostadsbyggande pa ungas mojligheter att flytta, &nnu storre.

Etableringen i tillgéngliga bostader i flyttkedjor till f6ljd av nyproduktion

Nar hushall flyttar till en nyproducerad bostad, blir den tidigare bostaden vakant och ett annat
hushall kan flytta dit. Nar ett hushall flyttar till den vakanta bostaden lamnar de i sin tur ytterligare
en tillganglig bostad efter sig. Detta brukar kallas flyttkedja. Pa ett évergripande plan kan
inneborden av begreppet flyttkedja verka sjalvklar. En ny ledig bostad lockar nagon att flytta som i
sin tur lamnar en tom bostad efter sig, som mojliggor en ny flytt och sa vidare — en nyproducerad
bostad utléser pa sa satt en kedja av flyttar. Val av definitioner och metoder for hur man méater och
raknar paverkar emellertid resultaten i olika riktningar. Nedanstaende illustration visar med ett
exempel vad en flyttkedja ar.

//—0 En kedja o\'

Bostader: Nod 3:1 och 3:2
Nod 0-BRinyprod., Nod 1 Nod 2 - Bostadsratt —Hyresratteriinnerstan
3rok -Villa, 5rok iinnerstan, 3 rok och kranskommun
Q& 2:a hand
/ EENE
H F HE
Lank/Flytt Flytt lhop- QF Féraldrahem
flyttning |mmm .
I g Kedjan bryts
Hushall: Ettaldre par En ung familj En ung par Ensamstaende
med ett barn och utan barn ungdomar

ettandra pavag flyttarihop

Figur 25. Ett exempel pa en flyttkedja — Kalla: Region Stockholm, Tillvaxt- och regionplaneforvaltningen,
2015



I exemplet i figur 25 initieras en flyttkedja av en nyproducerad bostadsratt — en vakans har skapats
i nod 0 langst till vanster. Flyttkedjor kan ocksa initieras av ombyggnation eller av att personer
avlider — eller nar en person flyttar ihop med nagon som bott i sin lagenhet en langre tid. | denna
rapport ar det effekterna av nyproduktion som ar av intresse. Nar det aldre paret i exemplet flyttat
in i nyproduktionen har det lamnat efter sig en ledig villa, dit sedan ett annat hushall (exempelvis
en ung familj) kan flytta in — och flyttkedjan fortsatter.

En flyttkedja bryts nar en flytt inte efterlamnar en ny vakans pa den lokala (definierade)
bostadsmarknaden. Detta svarar mot begreppet debutant, som &r ett centralt begrepp i
flyttkedjestudier. Nar man valjer definitionen av en debutant innebér det alltsa att man definierar
slutet pa flyttkedjan. Debutanterna &r intressanta i sig — de representerar majligheten fér manniskor
att ta sig in, debutera, pa den lokala bostadsmarknaden. Det finns tva huvudsakliga typer av
debutanter.

1. Personer som lamnar ett hushall, dar nagon bor kvar i bostaden. Darmed uppstar ingen
vakans och flyttkedjan slutar.

2. Geografiska debutanter — | det andra fallet handlar det om personer som flyttar in "utifran”,
fran ndgonstans utanfor den definierade bostadsmarknaden. Flyttkedjan sparas inte vidare
och bryts. Personerna debuterar pa den lokala bostadsmarknaden.

Till den forsta gruppen debutanter hor unga personer som lamnar féraldrahemmet, inneboende
som flyttar ut eller personer som skiljer sig dar den andra parten stannar kvar i bostaden.

Viktiga skillnader finns emellertid nar det galler de geografiska debutanterna, de som flyttar in fran
en "annan bostadsmarknad”. Teoretiskt sett skulle man kunna spara flyttkedjor mellan olika
landsandar och till och med mellan lander, men i regel &r man intresserad av att studera effekterna
pa en lokal bostadsmarknad. Var man valjer att dra gransen fér denna lokala bostadsmarknad
paverkar naturligt hur langt bakat man sparar flyttkedjorna och vilken uppmatt “langd” eller effekt
man far. Statistiska centralbyran har definierat sa kallade lokala arbetsmarknader (LA) och lokala
arbetsmarknadsregioner (LA-regioner) dar Sveriges kommuner grupperas kring lokala centra.
Vilken LA-region en viss kommun ska raknas till avgors av pendlingsmoénster, det vill saga
kopplingen mellan bostad och arbetsplats. Det ligger darfor nara till hands att anvanda de lokala
arbetsmarknadsregionerna som definition for de lokala bostadsmarknaderna. | denna rapport
betyder det att en flyttkedja bryts nar nagon flyttar fran en arbetsmarknadsregion till en annan och
det inflyttande hushallet utgor da en debutant pa den lokala bostadsmarknad som hushallet flyttar
till.

Med dessa definitioner som utgadngspunkt har Evidens studerat flyttkedjor till féljd av nyproduktion
av bostader i storstadsregionerna, se Evidens (2021). De nyproducerade bostdderna hade olika
lagesegenskaper, var olika stora och hade olika upplatelseformer. Totalt omfattade studien
flyttkedjor som uppstod efter nyproduktion av totalt cirka 6 700 nya bostader.

Andelen unga vuxna i den direkta nyproduktionen varierade beroende pa de nya bostadsstadernas
storlek. Ju stdrre nybyggd bostad desto lagre andel unga vuxna och vice versa. | storstadderna
utgjorde unga vuxna mellan 35 och 45 procent av alla inflyttare till nyproduktionen, det vill saga
ungefar samma andel som i urvalet av 250 projekt med storre geografisk spridning i landet, se figur
26. | genomsnitt utgjorde unga vuxna 38 procent av inflyttarna till nyproduktion i de studerade
projekten i de tre storstadsregionerna. De storsta andelarna unga vuxna i den direkta
nyproduktionen tycks finnas vid nyproduktion av ettor och tvaor centralt i storstaderna samt i
narforortsmiljoer. Fragan ar da hur stor andel av alla inflyttare i den foljande flyttkedjan som
utgjorts av unga vuxna?

Av sekretesskal har andelen unga vuxna kunnat studeras for noderna ett till tre (och alltsa inte
langre bak i flyttkedjan) efter nyproduktionen som utgér nod noll. Data visar att unga vuxna utgor
ungefar samma andel av alla inflyttare i flyttkedjans tre forsta noder efter nod noll. | de tre



storstaderna var 36 procent en ung vuxen i den efterfoljande flyttkedjan. Ocksa i flyttkedjan tycks
andelen unga vuxna bli storre vid nyproduktion av mindre bostader medan andra hushallsgrupper
utgor en storre andel av inflyttarna i kedjan efter nya storre bostader.

Rérlighetseffekt: Alder Stockholm Goteborg Malmé Totalt
Andel Andel Andel
Andel 20- 20-29i Andel 20- 20-29 i Andel 20- 20-29i Andel 20- N
Lage Storlek fL(J);:r;::ételse- 29i ny- de forsta 291 ny- de forsta 291 ny- de forsta 29 ny- Eggﬁ;ge
produktion tre produktion tre produktion tre produktion
noderna noderna noderna
BR 47% 46% 49% 47% 50% 50% 49% 48%
1-2 rok
HR 40% 42% - - 46% 43% 43% 43%
Centralt
BR 11% 15% 18% 19% 19% 24% 16% 19%
3rok -
HR 12% 16% - - 37% 37% 25% 27%
BR 47% 40% 56% 49% 55% 46% 53% 45%
1-2 rok
Nar- HR 59% 50% 78% 71% 54% 47% 64% 56%
forort BR 19% 26% 26% 27% 25% 28% 23% 27%
3rok -
HR 26% 26% 37% 37% 21% 24% 28% 29%
BR 55% 44% 67% 54% 41% 43% 54% 47%
1-2 rok
HR 42% 39% 56% 46% 52% 43% 50% 43%
Periferi
BR 29% 28% 22% 23% 15% 18% 22% 23%
3rok -
HR 20% 24% 33% 34% 21% 26% 25% 28%
Genomsnitt 34% 33% 44% 41% 36% 36% 38% 36%

Figur 26. Kalla: SCB och Evidens.

For att bedoma hur den fallande nyproduktionstakten paverkar unga vuxnas majligheter att flytta till
en battre passande bostad maste alltsa den samlade effekten av en minskande nyproduktion och
minskad rorlighet i den efterfoljande flyttkedjan bedémas.

Enligt prognosen dver bostadsbyggandet faller produktionstakten under 2023 med drygt 11 000
nya bostader i flerbostadshus. Givet att unga vuxnas representation bland inflyttarna till
nyproduktion var 56 procent for hyresratter och 40 procent for bostadsratter i hela landet innebér
det bedomda fallet i bostadsbyggande nasta ar att cirka 5 300 unga vuxna inte kan flytta till
nyproduktion.

Flyttkedjestudien visade dessutom att varje nyproducerad bostad innebar att ytterligare 1,4 hushall
kunde flytta in i en vakant bostad i flyttkedkan som uppstod till foljd av nyproduktionen. Det betyder
att ytterligare cirka 15 900 inflyttare kunde flytta till en bostad i den efterféljande flyttkedjan. Av
dessa var genomsnitt 36 procent unga vuxna. Den befarade uteblivha nyproduktionen forhindrar
darmed arligen ytterligare cirka 5 700 hushall fran att flytta till en mer passande bostad i
successionen nar bostadsbyggandet faller. Sammanfattningsvis riskerar det berdknade fallet i
bostadsbyggandet under ett ar innebara att totalt runt 11 000 farre unga vuxna kan flytta till en
battre passande bostad.

Manga unga vuxna har redan i nulaget svart att etablera sig pa bostadsmarknaden. Som framgatt
av tidigare redovisade data har detta bland annat visat sig genom att flyttfrekvensen fallit for unga
nar den samtidigt kunnat 6ka for andra hushallsgrupper. Unga vuxna far svart att konkurrera om de
bostéder som redan finns nar andra gruppers mdjligheter starkts mer. En viktig forklaring ar att
andra grupper dragit storre nytta av den starka ekonomiska tillvaxten an vad unga, som studerar
eller &r i borjan av sin yrkeskarriar, kan gora. Olika statliga beslut och atgarder som exempelvis
bolanetak och amorteringskrav utgor dessutom storre hinder for unga eftersom de normalt har
lagre inkomster och lagre sparande. Med en véxande befolkning dkar konkurrensen om
bostaderna annu mer. Prognoser pekar pa att befolkningstillvaxten fortsatter och sarskilt den



yngsta gruppen unga vuxna mellan 19 och 25 ar forvantas cka snabbt de narmaste tre till atta aren
fram till 2025 och 2030, se figur 27 och 28. Nar nyproduktionen faller kommer det rimligen bli
svarare for unga vuxna i dessa aldersgrupper att kunna flytta till en passande bostad.

Befolkning efter dlder, nulage och Skillnad i antal personer per alder,
prognos ZFS_iStoch 2030 50 000 nulage (2021) och prognos (2030)
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Figur 27. Kélla: SCB och Evidens. Figur 28. Kélla: SCB och Evidens.

Ocksa samhallsekonomin vinner pa att hushallen, inte minst unga vuxna som ar geografiskt
rorligare an andra hushallsgrupper, pa ett smidigt satt kan anpassa sitt boende till nya
forutsattningar. Exempelvis fungerar matchningsprocesser pa arbetsmarknaden battre nar unga
hushall kan flytta till studier och arbete. Ett for 1agt bostadsbyggande innebar lagre rorlighet vilket
medfor samhallsekonomiska kostnader. Logiken bakom detta ar enkel. Ett lagt bostadsbyggande
som inte svarar upp mot tillvéxtregionernas potentiella befolkningstillvaxt leder till att farre kommer
att flytta till dessa regioner fran andra delar av landet, samtidigt som utflyttningen fran regionen
Okar. Sammantaget leder detta till ett minskat inrikes flyttnetto. Ett minskat flyttnetto ger negativa
effekter pa befolkningsméangden, sarskilt befolkningen i arbetsfor alder, vilket i forlangningen
innebar ett minskat arbetskraftsutbud. Nar utbudet av arbetskraft minskar paverkas
sysselsattningen och produktionen negativt. En samhéllsekonomisk konsekvens av detta ar att de
samlade loneinkomsterna och darmed skatteintdkterna till samhéllet minskar. Det ar darfoér
uppenbart att ett fall i bostadsbyggandet som sarskilt drabbar unga, férutom att de enskilda
hushallen drabbas av lagre valfard, ocksa far negativa samhallsekonomiska effekter.
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