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SAMMANFATTNING

Pa uppdrag av HSB Riksforbund har Tyréns undersokt hur ledande kommunpolitiker runtom i
Sverige ser pa bostadsmarknadens utmaningar och pa bostadsférsérjningsansvaret i den egna
kommunen. For att ta reda pa det har en enkat skickats ut till samtliga av landets 290
kommunstyrelseordféranden. | syfte att fanga upp resonemang bortom enkatsvaren har Tyréns
genomfort intervjuer per telefon och e-post med ledande politiker i tio utvalda kommuner.

Resultatet fran enkaterna och intervjuerna visar att kommunpolitikerna i stor utstrackning har
manga verktyg som de anvander sig av for att [6sa bostadsforsérjningen, men att det ramverk
och de medel som staten tillhandahaller pa flera satt ar otillrackliga. Samtidigt ser
kommunpolitikerna att det framst ar nationella politiker och myndigheter som sitter pa
l6sningen nar det kommer till kommunernas bostadsforsorjning. En slutsats som genomsyrar
rapporten ar framforallt att den statliga bostadspolitiken behover vara langsiktig och skapa
stabila spelregler fér saval kommunerna som for bostadsmarknadens aktoérer.

Det enskilt storsta statliga stod som kommunpolitikerna anser att de skulle ha sarskild nytta av
ar ett utvidgat investeringsstod och forenklade regelverk for bostadsbyggande. Ett sarskilt
intressant resultat ar att halften av kommunpolitikerna anser att méjligheten for manniskor att
efterfraga bostader behover underlattas. Varannan kommunpolitiker anser att ett startlan skulle
vara sarskilt anvandbart, samtidigt som mer an var tredje politiker vill underlatta kraven pa
kreditgivningen och mer dn var tionde tror att ett statligt bosparande ar av sarskild nytta.

De fyra framsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande ar enligt kommunpolitikerna lagar och
regler som ligger inom den statliga bostadspolitikens radighet. Over hilften av
kommunpolitikerna identifierar regelverken kring strandskydd som det stérsta hindret, vilket
foljs av riksintressen, dverklagandeprocessen och buller.

Sammanfattningsvis belyser rapporten flera viktiga kommunpolitiska perspektiv inom
bostadspolitiken och bostadsforsérjningen. Trots att staten ma ha alagt kommunerna ansvaret
for bostadsforsorjningen pekar rapportens resultat pa att kommunpolitikerna i hogre
utstrackning bor hérsammas for att kommunerna i hogre utstrackning ska kunna uppfylla detta
ansvar.

Rapporten ar forfattad av Simon Imner pa Tyréns avdelning for social och ekonomisk hallbarhet.
Uppdraget genomfordes under perioden november 2020 - februari 2021. Uppdragsgivare har
varit Linn Matic, samhallspolitisk chef pa HSB Riksférbund.

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsforsérjning 2021-02-10
Bestallare: HSB:s Riksforbund
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1 OM RAPPORTEN

Pa uppdrag av HSB Riksforbund har Tyréns undersokt hur ledande kommunpolitiker runtom i
Sverige ser pa bostadsmarknadens utmaningar och pa bostadsférsérjningsansvaret i den egna
kommunen. For att ta reda pa det har en enkat skickats ut till samtliga av landets 290
kommunstyrelseordféranden. | syfte att fanga upp resonemang bortom enkatsvaren har Tyréns
genomfort intervjuer per telefon och e-post med ledande partipolitiska foretradare i tio utvalda
kommuner.

Nagra évergripande fragestallningar vilka rapporten har sokt kommunpolitikernas svar pa ar
framforallt:

Vilka ar de storsta hindren som motverkar en battre fungerande bostadsmarknad?
Vilka verktyg saknas for att kunna uppfylla bostadsforsoérjningsansvaret?

Vilken eller vilka aktorer sitter inne pa de viktigaste I6sningarna? Varfor?

Vad borde goras fran statens hall for att skapa battre forutsattningar?

Syftet med rapporten ar att undersdka vad som férenar och skiljer kommunpolitikens perspektiv
at avseende vad den statliga bostadspolitiken bér omfatta.

1.1 DISPOSITION

Rapporten bygger i huvudsak pa resultatet av den genomférda enkatundersokningen och
intervjustudien. | avsnitt 1 presenteras metod, svarsfrekvens samt vilka kommunpolitiker som
har intervjuats. Avsnitt 2 tar upp kommunpolitikernas syn och tolkning av det egna
bostadsforsorjningsansvaret och i vilken utstrackning som de anser att det uppfylls. | avsnitt 3
gors en fordjupning av hur kommunpolitikerna ser pa olika gruppers férutsattningar pa
bostadsmarknaden och vad som skulle kunna underladtta for dessa grupper. | avsnitt 4
presenteras en genomgang av de verktyg som kommunerna har idag for att uppfylla
bostadsforsorjningsansvaret, och avsnitt 5 redogor for synen pa anvandbarheten i de statliga
verktyg och medel som finns tillgdngliga. Avsnitt 6 ar mer framatblickande, och redovisar vad
kommunpolitikerna anser att de skulle ha sarskild nytta av fran den statliga bostadspolitiken.
Darefter foljer i avsnitt 7 en genomgang av vad politikerna ser som de storsta hindren for ett
okat bostadsbyggande. Avsnitt 8 redogor vilka aktérer som kommunpolitikerna anser sitta pa
I6sningen till en forbattrad bostadsforsérjning. | avsnitt 9 sammanstélls kommunpolitikernas syn
pa hur kommunerna sjdlva arbetar for att forbattra bostadsforsorjningen. | det avslutande
avsnitt 10 sammanstalls nagra av rapportforfattarens avslutande reflektioner och slutsatser fran
att ha arbetat med rubricerad rapport.

Tyréns AB 118 86 Stockholm 2021-02-10
Besok: Peter Myndes Backe 16

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se

Sate: Stockholm Org.nr: 556194-7986
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1.2 ENKATUNDERSOKNING

HSB och Tyréns har tillsammans genomfoért en
enkadtundersokning som skickats till kommunstyrelsens
ordférande i samtliga 290 kommuner. Enkaten
skickades till den officiella e-postadressen till
kommunstyrelsens ordforande i respektive kommun,
och med mdjlighet till vidarebefordring med en unik
hyperldank. Samtliga inkomna svar har varit anonyma
med den svarande kommunpolitikerns tillhérande lan
som enda identifieringsmdjlighet. Tidsperioden da

enkdten kunde besvaras var fran den 3 november till och

med den 7 december 2020.

Enkatsvaren har en forhallandevis god geografisk
spridning 6ver hela landet sett till det Ian den svarande
kommunpolitikern tillhor. Sett till antal svar per ldan
inkom flest svar, 16 (20 %), fran Vastra Gotalands lan,
vilket ar viktigt att ha med sig vid lasning av resultaten.
Sédermanlands lan och Gotlands lan saknar inkomna
enkatsvar. Sett till den svarandes befattning var 98,8
procent av de svarande kommunstyrelsens ordférande.
En (1) svarande var kommunalrad samt en (1) svarande
var ledamot i en fackndmnd med ansvar for
bostadsforsorjning (1,2% vardera). Enkaten besvarades
av 82 kommunpolitiker, vilket motsvarar en
svarsfrekvens pa 28 procent. A ena sidan ir
svarsfrekvensen att betrakta som nagot lag sett till de
290 kommunstyrelseordféranden som ombads

svara pa enkiten. A andra sidan svarade nistan var
tredje tillfragad politiker. Trots att det ar svart att

dra generella slutsatser kring ledande
kommunpolitikers utifran enkatresultatet kan detta

till viss del vdgas upp av den goda geografiska
spridningen bland de svarande.

En annan viktig aspekt ar att ett enkdtresultat

sallan, eller aldrig, perfekt matchar den undersokta
populationen. Daremot gar det att fa en

uppfattning om hur nara enkétresultatet ligger
genom att berdkna felmarginalen. Felmarginalen

talar om i vilken utstrackning enkatresultatet kan
forvantas spegla asikterna i den totala populationen. |
denna rapport anvands en konfidensniva pa 95
procent, vilket med en populationsstorlek pa 290
kommunpolitiker och en provgruppsstorlek 82
kommunpolitiker ger en felmarginal pa 9 procent. Det
innebar att de varden som anges i de ursprungliga
enkatsvaren kan skilja +9%, givet att samtliga av de
svarande inte har feltolkat den fraga som stalls.
Enkéatens innehall bestod av totalt 11 fragor med bade
flersvarsalternativ och mojlighet till frisvar eller
eventuell kommentar, se bilaga 1.
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Inom vilket Ian ar du verksam som foétroendevald

pa kommunniva?

Antal kommuner som besvarat enkaten

82

Kommuner som svarat

Kommuner som inte
svarat

208

Vilken &r din befattning i
?
Kgnmunen’

"

1,2%

98,8%

- Kommunstyrelsens ordférande
+ Ledamot i facknamnd med ansvar for bostadsforsorjning

Kommunalr&d i facknamnd med ansvar for
bostadsforsorining

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning
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1.3  INTERVJUUNDERSOKNING

| syfte att fa mer djupgaende kunskap bortom enkéatsvaren genomfordes intervjuer med ledande
politiker i tio utvalda kommuner. Urvalet ar baserat pa de regioner som HSB finner vara
intressanta. Intervjuerna har skett éver telefon samt genom mejlkorrespondens. Vid samtliga
telefonintervjuer har den intervjuade informerats om uppdragets syfte samt erbjudits méjlighet
att korrigera eller komplettera transkriberingen av intervjun innan den lagts in i rapporten.

Intervjuerna har genomférts med semistrukturerad ansats som uppmuntrat till 6ppna
resonemang, se bilaga 2. Transkriberingar fran samtliga genomforda intervjuer aterfinns i
bilaga 3.

De kommuner som har intervjuats dr, i kronologisk ordning, Linképing, Sundsvall, Umea,
Stockholm, Malmo, Orebro, Gavle, Uppsala, Joénkdping och Goteborg.

'52'
fi Linkoping Sundsvalls Ul .EA (1) Stockholms
‘l\w) Dér idéer blir verklighet kommun I(OM’ an 'N N StOd

< — Uppsala
l%i Malmo stad *‘ Géavle kommun L%J kommun

OREBRO

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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1.4 INTERVJUPERSONER

LINKOPINGS KOMMUN

MUHARREM
DEMIROK
Ordftrande
Samhallsbyggnadsnamnden

Centerpartiet

OREBRO KOMMUN

KENNETH
HANDBERG
Ordférande
Kommunstyrelsen

Socialdemokraterna

BILDKALLOR

SUNDSVALLS KOMMUN

NIKLAS
SAWEN
Vice ordférande
Kommunstyrelsen

Socialdemokraterna

STOCKHOLMS STAD

ANNA
KONIG JERLMYR
Ordférande
Kommunstyrelsen,

Moderaterna

JONKOPINGS KOMMUN

ANDERS
SAMUELSSON
Ordférande
Stadsbyggnadsnamnden

Centerpartiet

UMEA KOMMUN

JANET
AGREN
Ordférande
Kommunstyrelsens
planeringsutskott
Socialdemokraterna

GAVLE KOMMUN

Asa
WIKLUND LANG
Ordférande
Kommunstyrelsen

Socialdemokraterna

GOTEBORGS STAD

-

-
HAMPUS

MAGNUSSON
Ordférande
Byggnadsnamnden

Moderaterna

Muharrem Demirok (https://www.linkoping.se/kontakt/kontaktkort/politiker/muharrem-demirok-c/)
Niklas Sawén (Foto: Jan Rohlander, www.sundsvall.se)
Janet Agren (www.umea.se/kommunochpolitik/organisation/kommunalradkommunledning)

Katrin Stjernfeldt Jammeh (Foto: Jens Ohlsson, http://ny.socialdemokraternamalmo.se/fortroendevalda/)

Kenneth Handberg (www.socialdemokraternaorebro.se/kontakta-oss/kommunalradskansliet/)
Anna Konig Jerimyr (www.moderaterna.se/pressbilder/224)
Asa Wiklund L&ng (Foto: Veronica Thuresson, www.gavle.se)
Erik Pelling (https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/person/erik-pelling/)

Anders Samuelsson (www.mynewsdesk.com/se/jonkopings_kommun/contact_people/72718)

)
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MALMO STAD

KATRIN
STJERNFELDT JAMMEH
Ordférande
Kommunstyrelsen

Socialdemokraterna

UPPSALA KOMMUN

ERIK
PELLING
Ordférande
Kommunstyrelsen

Socialdemokraterna

Hampus Magnusson (www.mynewsdesk.com/se/goteborgsstad)

Uppdrag: 308944, Undersckning om bostadsférsorjning 2021-02-10

Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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2 BOSTADSFORSORJNINGSANSVARET

Ansvaret for bostadsforsorjningen ar primart uppdelat mellan statlig och kommunal niva. Staten
ansvarar for de rattsliga forutsattningarna och ska aven se till att det finns forutsattningar att
finansiera bostadsbyggande och ombyggnad. Kommunerna ansvarar for sjdlva planeringen och
genomforandet av bostadsforsorjningen. Kommunen ska skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostdder och pa olika satt framja att &ndamalsenliga atgarder vidtas.
Kommunernas generella ansvar enligt bostadsforsérjningslagen medfor inte nagon ovillkorlig
ratt till bostad for alla men for vissa grupper finns en lagstadgad ratt till bostad.

Figur 1 redovisar i vilken utstrackning som de svarande anser att den egna kommunen uppfyller
bostadsforsorjningsansvaret. 49 kommunpolitiker anser att de i ganska stor utstrackning
uppfyller sitt ansvar och 22 kommunpolitiker anser att de gér motsvarande i mycket stor
utstrackning. 8 kommuner anser att de uppfyller bostadsforsérjningsansvaret i ganska liten
utstrackning och 2 kommuner att det sker i mycket liten utstrackning eller inte alls.

| enkatfragan fanns en mojlighet for den svarande ) o
kommunpolitikern att motivera sitt svar. Nedan I vilken utstrackning

foljer nagra sarskilt intressanta motiveringar, uppfyller ni som kommun
fordelat efter svarsalternativen. bostadsforsorjningsansvaret?

MYCKET STOR UTSTRACKNING 100%

- Vi har ett mycket ambitiost bostadsbyggande med
olika typer av bostéider och méanga detaljplaner under 90%
framtagande. 27%

- Vi har tyvirr en negativ befolkningsutveckling som 80%
gor att vi har flera tomma Idgenheter.

- Vitar fragan pa stort allvar och har fattat manga 70%
beslut fér verkstdllandet av nya bostadsprogram med
varierat utbud av bostdder i alla kategorier, det vill
sdga hyres- och bostadsriditter samt villor/radhus och 60%
tomter.

GANSKA STOR UTSTRACKNING 50%

- Kommunen erbjuder mark i samtliga kommundelar 60%
till intresserade exploatoérer. 40%

- Vi bygger sa mycket som dr mdjligt med vart
allmdnnyttiga bolag, men trycket pa ldgenheter dr 30%
stort.

- Vi har en god planberedskap, men vissa typer av 20%
specifika boenden finns det brist av.

GANSKA LITEN UTSTRACKNING 10%

- I en liten kommun dr det marknadsvdrdet och
kapitalférsérjningen som styr. Behovet av bostdder dr 0% 2%
mycket stort men bankerna medger inte byggnation
varken for flerbostadshus eller smahus. Mycket stor utstréckning

10%

- Det finns en nedskrivningsproblematik for Ganska stor utstrackning
nybyggnation.
yoves ® Ganska liten utstréackning

- Detar svart att bygga med de ekonomiska m Mycket liten utstrackning/Inte alls
forutsdttningar som ges i en glesbygdskommun.

Figur 1. I hur stor utstrackning anser du att ni

IMYEKERITENIUTSTRACKNINGINN som kommun uppfyller

P 5
- Bostadsbolaget har varit for forsiktiga, men det har nu bostadsforsarjningsansvaret:

fattats beslut att det SKALL byggas ett vist antal
Idgenheter under en viss tid.

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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Janet Agren
Socialdemokraterna
Umea kommun

Niklas Sawén
Socialdemokraterna
Sundsvalls kommun

Kenneth Handberg
Socialdemokraterna
Orebro kommun
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Vilka ar de storsta utmaningarna pa bostadsmarknaden?
Situationen pa bostadsmarknaden i Umea paminner en del om den i
storre stader och pa universitetsorter. Vi saknar balans pa
bostadsmarknaden och det behover darfor byggas fler bostader. |
syfte att ta tag i utmaningarna har var samhallsbyggnadsférvaltning
tagit fram en handlingsplan for ett 6kat bostadsbyggande. Vi ser att
vi forst och framst kan paverka nyproduktionen, till exempel genom
att fora en aktiv markpolitik och genom att se till att vi har en stabil
planreserv.

Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som
helhet i Sverige?

Vi har en forman i och med att vi ar en tillvixtkommun och har
manga aktorer som vill bygga har. Vi satter hoga mal for att bygga
fler bostader i kommunen, och vi star oss forhallandevis vl i en
nationell jamforelse, men vi vill bygga mer!

Vilka ar de storsta utmaningarna pa bostadsmarknaden?

Den storsta utmaningen for oss ar att det ar svart for
samhallsplaneringen att styra. Det ar allt for latt att hamna i klorna
pa byggherrarna. Det ar aven svart att fa till nyproduktion utanfér
stadskdrnan samt pa vara serviceorter.

Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som
helhet i Sverige?

Under vadldigt manga ar hade vi ett lagt byggande i Sundsvall. Da fick
man vara tacksam over det lilla intresset som fanns for att bygga, och
kommunen anpassade sig en del efter privata fastighetsagare. Efter
nara 20 ar av lag byggtakt kom bostadsbyggandet igang pa riktigt
under 2013 - 2014. Allmannyttan behovde ga fore och bérja bygga,
da hangde privata marknaden pa. Det har skapat en battre
helhetssituation for oss, och har bland annat inneburit att vi har
kunnat se till att det byggs en stérre andel hyresrdtter i Sundsvall.

Vilka ar de storsta utmaningarna pa bostadsmarknaden?

Det stora problemet pa bostadsmarknaden idag ar att de som har det
storsta behovet sdllan kan betala vad det kostar att fa tillgang till en
bostad, mycket pa grund av att det kostar sa mycket att bygga. For att
mota behovet hos de som inte kan efterfraga arbetar vi med olika
koncept for att halla nere produktionskostnader, till exempel genom
ett samarbete vi har med BoTrygg.

Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som
helhet i Sverige?

Orebro skiljer sig lite frain genomsnittskommunen da vi har haft en
jamforelsevis hogre byggtakt an andra. Jag tror att mycket av
framgangarna kopplat till markpolitiken och planprocessen bottnar i
vart arbetssitt med Orebromodellen. | Orebro har vi haft goda
forutsattningar att bygga bostader och daven en marknad som stallt
om till att gora just det.

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10

Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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3 UTSATTA GRUPPER PA BOSTADSMARKNADEN

De forutsattningar som rader pa bostadsmarknaden paverkar manniskors mojlighet att fa en
bostad som motsvarar deras behov. En bostadsmarknad som inte ar i balans kan darfor sla hart
mot grupper som av olika anledningar har en svag stdllning pa bostadsmarknaden jamte andra
grupper. En svag stdllning pa bostadsmarknaden beror vanligtvis pa att en person saknar den
kotid, fasta inkomst eller de referenser som behdvs for att kunna efterfraga en bostad. Att
uppfylla bostadsférsorjningslagens mal att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader staller hoga krav pa framforallt kommunen men dven pa manga andra aktorer.
Kommunens planering for bostadsférsorjning baseras pa bedémningar av vilka férandringar
som behovs i det befintliga bostadsbestandet utifran hur demografi, behov, efterfragan och
preferenser hos befolkningen forandras over tid. Det handlar ocksa om att tillskansa sig
kunskap om hur olika hushall bor idag.

| enkdaten ombads kommunpolitikerna att utifran en skala 1 till 10 bedéma vilken eller vilka
grupper pa bostadsmarknaden i kommunen som har svart att hitta en bostad efter behov, dar
siffran 1 motsvarar att gruppen inte har nagra svarigheter alls och siffran 10 motsvarar att
gruppen har mycket stora svarigheter. Figur 2 visar en tabell 6ver hur kommunpolitikerna har
rangordnat svarigheterna for olika grupper som kan antas ha svarigheter pa bostadsmarknaden.
Antalet politiker som rangordnat en specifik grupp mellan 1 - 3 har markerats i gron farg
(sma/inga problem), 4 - 6 har markerats i orange (vissa problem) och 7 - 10 har markerats i rod
farg (stora problem).

4 5 6 [ 7 8 9 10 |
Unga vuxna [ 15 B2 ] 6 6 6 E EEE o [ B
Studenter o W o4 Az 10 11 6 H 4 M s P M s
Aldre seniorer (75+) [ ! s 7 6 7 12 o I s M s
Yngre seniorer (65-74) M s iz e 14 10 2 | s I [ v
Barnfamiljer B 3 [T 19 5 4 I s I 2 I 2
Ensamstdende foraldrar l 3 M s ) 11 11 9 I o B s I 2
Nyanlanda M s s ) 6 10 6 | s s s M s
Laginkomsttagare | 4 [ a2z 10 8 6 P e N . -
Hemldsa s ) | 3 1 6 4 ;- M s Il s [ 21 ]
Arbetslosa B 3 M s 7 9 12 7 T EEE s 0 3
Annan grupp e B2 B2 1 5 2 0 3 I 2 0 0 3
Figur 2. Vilken eller vilka grupper pa bostadsmarknaden i er kommun har svarast att hitta en bostad efter

behov?

I sammanstallningen ovan visas en stor bredd i synen pa de olika utvalda gruppernas
forutsattningar pa bostadsmarknaden. Flest antal politiker identifierar gruppen hemlésa som
den mest utsatta gruppen, men dven gruppen unga hamnar hogt i rangordningen. Resultatet
fran Figur 2 kan tydliggoras an mer, vilket framgar av Figur 3 som visar medelvardet for
respektive grupp. Aven hir framtrader det att hemlésa i genomsnitt har storst svarigheter enligt
de svarande politikerna, foljt av unga vuxna och aldre seniorer.

Vilken eller vilka grupper pa bostadsmarknaden i er kommun har svarast
att hitta en bostad efter behov? (Medelvarde)

Hemldsa 6,47
Unga vuxna e 6,31
Aldre seniorer (75+ &r) e 5 83
Arbetslosa 5,75
L&ginkomsttagare I 5 59
Nyanlanda IS 5 56
Ensamstdende foraldrar e 5 36
Yngre seniorer (65-74 &r) I 5 23
Studenter I 5 09
Annan grupp 4,77
Barnfamilier S 4,75

3 4 5 6 7

Figur 3. Vilken eller vilka grupper pa bostadsmarknaden i er kommun har svarast att hitta en bostad efter
behov? (Medelvarde, rangordnat fallande fran hogsta till Iagsta).

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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| enkatfragan fanns mojlighet for kommunpolitikerna att motivera sina svar. Nedan foljer ett
urval av nagra intressanta motiveringar.

- Vi bygger for nya skattebetalare.

- Det dir svart att rangordna ndr det rdader generell bostadsbrist.

- Ldginkomsttagare med mdnga barn.

- Det finns ett akut behov av bostdder som kan efterfragas av hushadll som separerar.

- Det stora problemet dir att finna en bostad kopplat till sin inkomstniva, vilket slar lite olika
for olika grupper.

Muharrem Demirok
Centerpartiet
Linkdpings kommun

Katrin Stjernfeldt

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden?
Vad skulle underlitta for dessa grupper att fa en mer hallbar
situation pa bostadsmarknaden?

Mest utsatta ar de som inte kan efterfraga bostader pa den ordinarie
bostadsmarknaden pa grund av att de ar beroende av offentligt stod
eller saknar arbete. Det ar ett stort problem nar egenforsorjning blir
hammande. En annan viktig grupp som ofta gloms bort ar de som ar
pa vdg att bilda familj men hindras av att de inte hittar en bostad som
matchar deras preferenser, framforallt nar det kommer till smahus.
Det kan vara sa att man har en bra ekonomi och ett tryggt jobb men
anda inte kan lana till ett bostadskop. Effekten av detta ar att
linkdpingsborna byter bostadsort till grannkommunerna. Men den har
fragan ar sa klart tvadelad. Vi foljer Stockholm, Goéteborg och Malmos
arbete med lokala arbetsmarknadsregioner, dar vi sjdlva ligger lite
efter i detta synsatt. Jag ser det som ett politiskt misslyckande om
manniskor tvingas flytta fran sin hemkommun.

| Link6ping har vi lanserat vad vi kallar for en modern
egnahemsrorelse. Jag tror att vi kan inspireras och ateruppliva den
forsta egnahemsrorelsen. Vi maste ta fasta pa att manga manniskor
efterfragar ett stadsndara smahus med narservice, och med hjalp av
marktilldelning och kommunens planverktyg ar det mojligt.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden?
Vad skulle underlatta for dessa grupper att fa en mer hallbar
situation pa bostadsmarknaden?

Det ‘ar grupper med laga inkomster som har det allra tuffast pa
bostadsmarknaden, ofta rér det sig om unga, nyanlanda och
ensamstaende med barn.

Det som behovs ar en kombination av bosociala atgarder och en hog
byggtakt av prisvarda bostader som tillfoérs under en langre period.
Detta behover kombineras med arbetsmarknadspolitiska atgarder for
de personer som ocksa har svart att etablera sig pa

Jammeh arbetsmarknaden.
Socialdemokraterna
Malmo stad
Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10

Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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4 VERKTYG SOM ANVANDS IDAG

Kommunerna har manga verktyg och styrmedel som de kan anvanda sig av i syfte att skapa en
hallbar bostadsforsorjning. | och med det kommunala planmonopolet bestimmer kommunen
hur mark skall anvdndas och bebyggas inom kommunens granser. De flesta kommuner har ett
allmannyttigt bostadsbolag med vilket de kan verka for ett 6kat utbud av nyproducerade
bostader. Allmannyttan kan aven anvandas som ett verktyg for att férdndra sammansattningen
av det sammantagna utbudet av bostader i kommunen.

Forutsatt att kommunen dger marken kan den genom villkor i ett markanvisningsavtal styra
inriktningen pa bostadsbyggandet, till exempel nar det géller bostadernas upplatelseform eller
storlek. Man kan ocksa styra mot ekonomiskt overkomliga bostader eller fa tillgang till bostader
for kommunal formedling, samt arbeta med strategiska markforvarv i beredskapssyfte for
framtida exploatering. Genom en bostadsformedling kan kommunen underlatta for
bostadssokande att fa tag i en bostad. En bostadsformedling ar en form av serviceinstans dar
bostader fran flera olika fastighetsagare férmedlas och diar kommunen beslutar om vilka
principer for formedling som ska galla.

Ett annat verktyg ar kommunala hyresgarantier, vilket dr ett borgensatagande fran kommunen
for en bostadsstkande person. Kommunerna har moéjlighet att arbeta med sociala kontrakt i
syfte att underlatta fér de manniskor som star allra langst fran bostadsmarknaden. De flesta
kommuner har mojlighet att tillhandahalla tillfalliga bostader fér hushall som star utan bostad
och som av olika skal inte kan fa nagon ny bostad pa egna meriter. Det forekommer olika
bendamningar och en del kommuner har flera olika varianter. Detta kan ocksa kallas for
kommunala kontrakt, traningslagenheter, forsokslagenheter, provboende, eller
overgangsboende. Utéver detta kan kommunen dven ge ekonomiskt stod till enskilda hushall
for att de ska kunna skaffa eller inneha en bostad, samt i allmdanhet framja nya och innovativa
boendeformer.

Vilka aktorer har bast majlighet att bidra till att forbattra
uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover de for
att kunna bidra battre?

Vi behover skapa forutsattningar for att bygga i kommunen, och har
ar det ett 6msesidigt beroende mellan alla inblandade aktorer, samt
att det finns en fungerande finansiering. Det dar en mycket viktig
grundforutsattning for att skapa fler bostader. Om bostader ska
byggas maste investeringsviljan finnas. Har arbetar vi som kommun

Janet Agren med att kommunicera till investerare vad vi vill med
Socialdemokraterna  samhallsplaneringen och hur vi tanker kring den framtida
Umea kommun utvecklingen.

Vilka aktorer har bast mojlighet att bidra till att forbattra
uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover de for
att kunna bidra battre?

Ansvarsfordelningen ar nagot otydlig. Men det 4r manga parter
inblandade om alla maste gora lite mer, ingen sitter sjalv pa
I6sningen. Ocksa mycket tveksamt om de verktyg som finns ar
tillrackligt for att alla ska kunna bo bra.

Erik Pelling
Socialdemokraterna
Uppsala kommun

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund

13(44)



TYRENS

HSB - dér mojligheterna bor

VILKA AR ERA VIKTIGASTE ARBETSMETODER/VERKTYG
FOR ATT UPPFYLLA BOSTADSFORSORJININGSANSVARET?

Q
EHFE

28% 26% 22% 22%
ANVANDER AKTIV PLANERAR OCH FOR LOPANDE ANVANDER
MARKPOLITIK BYGGER FOR ALLA DIALOG MED ALLMANNYTTAN
INVANARE PRIVATA AKTORER

| enkdaten ombads kommunpolitikerna svara fritt pa fragan om vilka som ar de viktigaste
arbetsmetoder och verktyg som kommunen har fér att uppfylla bostadsférsérjningsansvaret.
Figur 4 visar en sammanstallning av frisvaren baserat pa en kategorisering av vad som tas upp i
svaret. Sammantaget lyfter ndra var tredje svar den nyckelroll som en aktiv markpolitik har. Att
kommunen planerar och bygger for alla grupper lyfts av lite mer dan var fjarde svarande. Vart att
notera har ar att svaren visar vad kommunpolitikerna lyfter fram som de viktigaste verktygen
och att det ddrmed inte behdver betyda att de utesluter andra verktyg.

Vilka ar era viktigaste arbetsmetoder/verktyg for att uppfylla
bostadsforsorjningsansvaret?

Aktiv markpolitik I 28%
Planera/bygga for alla I 26%
Dialog med privata aktfrer I 22%
Allmannytta I 22%
Bostadsférsorjningsprogram IEEESS——— 12%
Planera/bygga for specifika grupper I——————— 9%
Bostadsformedling mmmmmm 4%
Lag vakansgrad mE 1%
Nedskrivningsregler m 1%
Investeringsstod Bl 1%
Det finns lediga bostader M 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Figur 4. Vilka ar de viktigaste arbetsmetoder/verktyg som ni anvander er av idag for att uppfylla
bostadsforsorjningsansvaret? (Frisvar).

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsforsorjning 2021-02-10
Bestallare: HSB:s Riksforbund
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Vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad
skulle underlatta for dessa grupper att fa en mer hallbar situation
pa bostadsmarknaden?

Den grupp som har det svarast pa bostadsmarknaden ar framforallt
de som inte har en privatekonomi som klarar att efterfraga en bostad.
Det galler aven de grupper som har forsorjningsstod. Vi-har arbetat
mycket med gruppen som har férsorjningsstéd genom var
allmannytta, och vi for dven dialog med privata aktorer har.

En annan grupp med stor utsatthet ar flyktingar. Nar
flyktingmottagandet var stort arbetade vi genom vara forvaltningar for
att bygga flyktingbostader i utkanterna av staden, bostader som
senare kan anvandas till andra grupper.

Ytterligare en svar grupp har ar utlandsstudenter, vilka efterfragar
studentbostader. Ett viktigt medel for att |6sa situationen for dessa
grupper ar att bygga billigare bostader, vilket vi fraimst kan paverka
genom markradigheten eftersom vi inte direkt kan paverka
marknaden har.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden?
Vad skulle underlatta for dessa grupper att fa en mer hallbar
situation pa bostadsmarknaden?

Nagra grupper som har sarskilt svart att tillgodose sina behov pa
bostadsmarknaden ar exempelvis hushall med laga inkomster eller
betalningsanmarkningar, svagt kontaktnat eller de som nyligen flyttat
till Goteborg eller som skulle vilja gora det. Har behdvs det olika
typer av insatser for de manniskor som av olika anledningar inte
kommer in pa den ordinarie bostadsmarknaden eller som pa grund
av bostadsbristen lever i olika former av utanfoérskap.

Det behovs aven, forutom ett bostadsbyggande som motsvarar
behoven, en vdlfungerande arbetsmarknad dar det finns
forutsattningar for fler manniskors egenforsorjning. Det skulle
givetvis underlatta for dessa grupper om trycket fran hushall med
laga eller inga inkomster alls inte 6kade och darfor driver
Moderaterna linjen pa riksniva att migrationen till Sverige maste
minskas ner till vasentligt lagre nivaer an den ligger pa idag.

Vi vill aven avskaffa EBO-lagen for att battre kunna forutse hur manga
som kommer till Goteborg. For dessa grupper ar det av vikt att det
produceras prisvarda bostader och dar finns det flera bra exempel
med koncepthus att bygga vidare pa. Vi tror dven pa att modeller
med hyrkop kan vara en bra vag for att ge fler resurssvaga hushall
madjligheten att kunna dga sitt boende. Vidare vill vi ge alla studenter
mojligheten att soka ett tillaggslan for bostad for att pa sa vis fa
igang byggnationen av studentbostader.

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10

Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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5 DE STATLIGA MEDLENS ANVANDBARHET

Bostadsmarknaden paverkas som sagt av ett stort antal styrmedel fran manga olika
politikomraden. Manga av dessa styrmedel har som syfte att stimulera bostadsbyggande, skapa
arbetstillfallen, forbattra konkurrens, underlatta vissa gruppers forutsattningar eller helt enkelt
for att fa in skatteintakter.

Syftet med regeringens politikomrade for bostader och samhallsplanering ar att tillskapa en
valfungerande bostadsmarknad och finansiering av bostader, samt hur man planerar och
utformar miljoer och byggnader. Politikomradet omfattar bostadsmarknad, lantmateri,
samhallsplanering och byggande.

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.

VILKA STATLIGA STOD ELLER REGELANDRINGAR HAR NI
HAFT SARSKILD NYTTA AV FOR ATT UPPFYLLA
BOSTADSFORSORJININGSANSVARET?

38% 59%
HADE SARSKILD NYTTA HADE INTE NYTTA
AV INVESTERINGSSTODET AV NAGOT SARSKILT

| enkaten ombads kommunpolitikerna svara pa fragan vilka statliga stod eller regelandringar
som de har haft sarskild nytta av for att uppfylla bostadsférsérjningsansvaret. 38 procent
svarade att de hade haft nytta av det statliga investeringsstodet for nybyggnad, tillbyggnad eller
ombyggnad till bostader i flerbostadshus och smahus som upplats med hyresratt. Stodet
infordes 2017 och har dédrefter genomgatt vissa forandringar av utformningen och dar de nu
gallande villkoren tradde i kraft i februari 2020. 59 procent svarade att de inte haft sarskild nytta
av nagot stdd Over huvud taget. Resterande 3 procent ansag att stodet till byggande av boende
for aldre var av sarskild nytta.

Vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad
skulle underlatta for dessa grupper att fa en mer hallbar situation
pa bostadsmarknaden?

| Gavle ar det personer utan forstahandskontrakt i allmannyttan,
personer utan kapital eller képoang for att kunna skapa sig en
bostadskarriar samt aldre, framst pa landsbygden.

Ett starkt bostadsbidrag skulle underlatta for alla tre grupperna att ha
en ekonomisk bas i sitt boende. En forandring av Allbolagen eller
Asa Wiklund Lang annat statligt stodsystem skulle underlatta for landsbygden och skulle
Socialdemokraterna med fordel kunna starka det allmannyttiga uppdraget.

Gavle kommun

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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6 VAD BEHOVS FRAN DEN STATLIGA
BOSTADSPOLITIKEN?

Den bostadspolitiska debatten innehaller manga olika I6sningsforslag som syftar till att paverka
de forhallanden som rader pa bostadsmarknaden pa nationell, regional och lokal niva. | enkdten
ombads kommunpolitikerna att ge sina perspektiv pa vilka av de vanligast férekommande
bostadspolitiska forslagen som de skulle ha sarskild nytta av.

HSB - dér mojligheterna bor

Storst andel av kommunpolitikerna, 59 procent, anser sig ha nytta av ett utvidgat statligt
investeringsstod for byggande av hyresratter. Den ndsta storsta nyttan har forenklingar i
regelverk kring nyproduktion av bostdder, sa som plan- och bygglagen, miljobalken eller
Boverkets byggregler. Halften av kommunpolitikerna, 50 procent, anser att ett startlan for
forstagangskopare, vilket innebar ett lagre krav pa kontantinsats, ar sarskilt nyttigt. Minst nytta
anser kommunpolitikerna att en forandrad maktférdelning mellan kommun, region och stat ha,
sasom en regionalisering av bostadsférsoérjningen.

Vilka statliga stod eller verktyg skulle ni ha sarskild nytta av?

Utvidgat investeringsstod I 59%
Forenklat regelverk I 529
Startlan I 50%
Incitament for rorlighet I 459%
Underlatta krav for kreditgivning I 38%

Begransa Overklagande IINN———— 35%

Ett utvecklat bostadsbidrag NN 20%
Bosparande I 12%
Forandrad maktfordelning I 6%
Annat HEE 5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Figur 5. Vilka verktyg, stod samt lag- eller regelandringar skulle kunna férbattra din kommuns uppfyllelse
av bostadsforsorjningsansvaret? (Flersvar).

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Jag tror att man fran statligt hall rent lagstiftnings massigt behover
titta pa forutsattningarna for allmannyttan. Har behdver man dven
fundera pa en I6sning for banker som inte ger lan till
bostadsbyggande pa vissa orter. Ett intressant verktyg att titta vidare
pa ar forutsattningar for statliga lan till bostadsbyggande.

Niklas Sawén
Socialdemokraterna
Sundsvalls kommun

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga
bostadspolitiken for att battre tillgodose bostadsbehovet i din
kommun?

For att bli av med ytterligare onédiga hinder for ett 6kat
bostadsbyggande skulle det behdvas en bred 6versyn av de samlade
nationella regelverken i syfte att skapa snabbare beslutsprocesser,
oka flexibiliteten och minska produktionskostnaderna.

Hampus Magnusson
Moderaterna
Goteborgs stad

Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Principiellt behover staten trada in som en tydligare aktor pa
bostadssektorn. Marknaden kan inte ensamt losa situationen for alla,
det offentliga behover ta ett storre ansvar. Darfor behover staten ater
se bostaden som en social rattighet och en central del av valfarden.
Fler atgarder behovs for att sanka trosklarna in pa
bostadsmarknaden. Det kan till exempel handla om att:

- Staten behover skapa likvardiga villkor for hyrt och dagt boende.

Katrin Stjernfeldt Idag missgynnas det hyrda boendet kraftigt.
Jammeh - Underldtta for personer med normala inkomster att ocksa kunna
Socialdemokraterna trada in pa den dgda marknaden.
Malmé stad - Hoja och uppdatera bostadsbidraget for att passa dagens
verklighet.

- Se till att fastighetsdgare som mottar offentligt stod, sasom
investeringsstod, inte kan neka personer boende mot bakgrund
av inkomsttyp, sa som forsérjningsstod eller bostadsbidrag.

- Fortsatta med det statliga investeringsstodet for prisvarda
bostader under flera ar framover for att stimulera fortsatt hog
byggtakt och tillkomsten av prisvarda bostader.

- Atgarder for att stoppa spekulativa inslag pa bostadsmarknaden,
till exempel genom att hejda fenomenet med koncepteroveringar,
sa att det dldre billigare bestandet inte renoveras bort.

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund
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Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Ett par av de storsta handlar om de manga nationella regelverken
som paverkar tillgangen till byggbar mark och dairmed majligheten
att bygga bade fler och billigare bostader.

Jag skulle gdrna se att vi i Stockholm kunde fa gora vissa undantag
fran dessa regler. Men det handlar ocksa om 6verprévande instansers
handlaggningstider som ar alltfor utdragna, liksom de allt hardare
kreditrestriktionerna som paverkar saval byggbranschens
investeringsvilja som enskilda manniskors mojligheter att efterfraga
bostader.

Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att béttre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Egentligen har vi som kommun de verktyg som vi behéver. Vad vi
beho6ver fran staten handlar om den makroekonomiska biten,
framforallt nar det kommer till skattesystemets utformning och
langsiktigt hallbar bostadsfinansiering. Vad jag skulle 6nska ar att
staten satter ned foten och tydliggor vilka spelregler som galler for de
kommande 20 aren, till exempel hur man ser pa framtiden for
ranteavdrag, amorteringskrav och fastighetsskatt.

En annan viktig fraga att se 6ver ar systemet for
overklagandeprocessen. Sen behéver staten och myndigheternas
kommunikation forbattras sa att de talar med enad rést. Som
kommun hamnar vi latt i klam om Boverket och Naturvardsverket
landar i helt olika slutsatser i fragor om bostadsbyggande, till
exempel i fragan om stadsmiljéavtal.

Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Jag vill se en forandring av Allbolagen for att gynna byggande pa
landsbygd och gora det mojligt att ta ansvar for
bostadsforsorjningsuppdraget pa riktigt. Vi behover aven bibehalla
och forstarka systemet med bostadssubventionerna samt starka
bostadsbidraget.

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
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Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Jag vill ha tre saker: Tydlighet. Langsiktighet. Snabbhet. Vi vill ha
aktorer som bygger oavsett konjunkturldage. Men stimulanser som
investeringsstodet for hyresratter skapar en ryckighet. Just
investeringsstddets effekt marktes av i slutet av 2019, da
produktionen avstannade nir manga vantade pa besked huruvida de
fick ta del av subventionen. Vi har manga bostadsbyggare som vantar
pa att satta igang, men som fortfarande vantar pa besked om stédet
beviljas. Den genomsnittliga handlaggningstiden hos Boverket ar nio
manader.

Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Det statliga investeringsstodet for byggande av hyresratter premierar
idag sma bostader. | Uppsala ser vi ett behov av hyresratter med
relativt lagre boendekostnad for barnfamiljer och ensamstaende med
barn i behov av storre bostader. Det vore vardefullt om staten inte
styrde lagenhetsstorlek.

Dagens system for hyresgarantier som berattigar till statligt stod
skulle med fordel kunna hanteras helt av staten och dartill stallas ut
som en forhandsgaranti nar bostadssokande ska soka hyresratt. Da
kan staten bli borgenar och den sdkande kunna fa ett hyreskontrakt
aven om den saknar fast anstallning, har betalningsanmarkning eller
liknande.

Bostadsbidraget gar idag till unga och barnfamiljer samt
bostadstillagg for dldre. Vi vet att det ar fler malgrupper som ar i
behov av bostadsbidrag och andra som skulle behova ett hojt
bidragsbelopp for att klara av boendekostnaderna.

Uppsala Bostadsformedling formedlar bostader i turordning efter
kotid. Merparten ar ordinarie bostader. Dartill formedlas dven
studentbostader, ungdomsbostader, trygghetsbostader,
seniorbostader och kollektivboende. For de sarskilda bostaderna
galler, forutom kotid, sarskilda kriterier som till exempel alder. Ju
lagre hyra en bostad har desto langre kotid kravs. For att hushall i
behov av en lagre hyra ska kunna fa tilltrade till de billigare
hyresratterna vore det vardefullt om staten kunde visa pa méjliga
vdgar framat och konkretisera vad som ar majligt enligt lag. Om
staten visar vdagen underlattar det for kommuner att vdlja vdg och
undersoka olika formedlingsprinciper.

Med bankernas krav pa 15% kapitalinsats for att fa bostadslan ar det
manga hushall som inte far tilltrade till den marknaden. Har skulle
staten kunna underldtta genom tex subventionerat bosparande eller
annat system som underlattar intradet.

For att underlatta for dldre att bo bra i en befintlig bostad skulle ett
aterinférande av det statliga stodet for att tillganglighetsinventera
bostadsbestandet vara vallovligt.
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Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Jag minns att staten redan pa Mats Odells tid som bostadsminister
jobbade mycket med att sdanka byggkostnaderna, men trots att lang
tid har gatt har vi fortfarande inte markt av effekten av det. Jag ar
overtygad om att man behoéver fokusera pa detta annu mer.
Investeringsstodet gor skillnad for oss, och det ar ett alternativ sa
lange skattepolitiken inte reformeras. Sen har vi regelverken for plan-
och byggprocessen. Har maste branschen sjdlva ta ansvar for att
kommunicera till oss politiker vilka regleringar som inte tillfér varden
som motsvarar de kostnadsdrivande effekter de medfor.

Vad behover du fran den statliga bostadspolitiken for att béttre
tillgodose bostadsbehovet i din kommun?

Det behovs ett helhetsgrepp for att se over bostadspolitikens
regelverk, bland annat kopplat till investeringsstod och
overklagandeprocessen.
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7 BOSTADSBYGGANDETS STORSTA HINDER

For att ett samhalle ska fungera val behovs ett utbud av bostader som passar manniskors behov
och efterfragan. Det kan rora sig om olika grupper med olika preferenser och forutsattningar, sa
som unga som ska flytta fran foraldrahemmet, boendemiljoer som passar barnfamiljer och
boendeformer som ar anpassade till dldre. Kommunerna ansvarar forvisso for
bostadsforsérjningen, men forutsdttningarna for att gora detta paverkas av manga aktorers
beteende. Aven vilka lagar, regler och andra krav som sitter ramen fér spelreglerna paverkar.

| enkaten svarade kommunpolitikerna pa fragan om vad som ar det storsta hindren for
bostadsbyggande i just deras kommun, se Figur 6. En majoritet av kommunpolitikerna, 54
procent, identifierar regelverken kring strandskydd som det storsta hindret, vilket dirmed &r den
enskilt storsta orsaken. Ndra var tredje kommunpolitiker, 30 procent, anser att regelverken kring
riksintressen ar det storsta hindren, och en nagot mindre andel pekar ut systematiska
overklaganden av detaljplaner och bygglov som ett av de storsta hindren. Nagot farre, 18
procent, pekar ut regelverken kring buller som ett av de storsta hindren. Vart att notera har ar
att de storsta identifierade hindren enligt kommunpolitikerna ar fragor som primart ligger inom
statens radighet. Strax 6ver en fjardedel, 28 procent, identifierar inget av ordinarie
svarsalternativen, utan svarar istdllet inget av ovanstdende. 10 procent svarar ndgot annat. For
dessa tva svarsalternativ fanns det méjlighet att lamna en kommentar. Sammantaget pekar flera
svar pa att brist pa byggbar mark ar ett av de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande.
Andra intressanta kommentarer som trader fram ar att nedskrivningsproblematik hindrar
nyproduktionen samt att banker och langivare anses stalla orimliga krav i sma kommuner.

Vilka &r de stdrsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande i din kommun?

Regelverken kring strandskydd 54%
Regelverken kring riksintressen 30%
Systematiska dverklaganden 28%
Regelverken kring buller 18%
Negativt flyttnetto i kommunen 16%
Brist pa anbudsgivare 12%
Brister i lokal infrastruktur 11%
Langa handlaggningstider hos lansstyrelsen 11%
Lag efterfragan pa nyproducerade bostader 9%
Hoga energi- och miljokrav 2%
Arbetskraftsbrist = 0%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Figur 6. Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande i din kommun? (Flersvar).

Strandskyddet har som syfte att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Det dr ett generellt skydd som galler i hela landet och vid alla
kuster, sjoar och vattendrag. Det skyddade omradet dr normalt 100
meter fran strandkanten, bade pa land och i vattenomradet.

De kommunpolitiker som i enkaten identifierar strandskyddet som ett
av de storsta hindren anser ocksa att det behovs forenklingar i
regelverk kring nyproduktion av bostader samt att nationella politiker
och myndigheter i mycket hdg utstrickning sitter pa lésningen. Over
halften av kommunpolitikerna i Vastra Gotalands lan identifierar
strandskyddet som ett av de storsta hindren for bostadsbyggande.
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Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Det beror pa vilken typ av bostadsbyggande som avses och var byggandet
ska ske. Men de framsta hindren ligger i marknadens forutsattningar och
incitament, dvs. hoga produktionskostnader, konjunkturkanslighet,
avkastnings-/vinstkrav, avskrivningsregler, lag betalningsformaga hos delar
av befolkningen, olika geografiska platsers forutsattningar,
hyressattningsmodeller, kreditbegrdansningar med mera. Men dven brist pa
en stabil nationell bostadspolitik som tar ett helhetsgrepp pa
bostadsforsorjningen for alla grupper kan vara hinder. | Malmos fall ar det
inte brist pa detaljplaner eller mark som hindrar.

Bostadsbyggandet sker till stora delar pa marknadens villkor, vilket innebar
att bostadsbyggandet kretsar kring de kdpstarkas behov. Det ar darfor svart
att bygga bort bostadsbristen om inte det offentliga tar ett storre ansvar for
att se till att bostadsproduktionen halls pa en hog niva, aven vid
konjunkturnedgangar och pa ett satt som i hogsta mojliga man

pressar priserna sa att det under en langre period tillfors fler prisvarda
bostdder. Det statliga investeringsstodet for prisvarda hyresratter ar ett
viktigt inslag.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Ett stort hinder ar att vi som kommun har begransad radighet 6ver marken.
Vi har i princip forbrukat var kommunala markpott, vilket gor att det blir
svarare for kommunen att styra utvecklingen. Vi haller pa att forvarva mark
genom stdd fran var utbyggnadsstrategi. Ett annat viktigt hinder just nu ar
att bostadsbyggandets utveckling ar helt beroende av byggféretagens
beddmning av marknaden. Bostadsutvecklarna maste fullfélja sina
ataganden enligt detaljplanen.

Kommunen star fast i sina ataganden och nu maste byggarna leverera. Har
ar det viktigt att podangtera att kommunala sarkrav inte ar ett hinder for
bostadsbyggandet, atminstone inte i Jonkodping. Bland byggforetagen ar det
feltankt att tro att samma hus ska passa overallt. Vi som kommun behover
styra mot ett hallbart byggande. Daremot har byggkostnaderna stigit rejalt
over tid, mer i Sverige dn i Europa. Den enskilt storsta anledningen till det ar
dock byggforetagens egna interna kostnader.

Vilka dr de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

| Uppsala har vi en god planberedskap om drygt 9 000 bostader i‘antagna
detaljplaner och har i 6versiktsplanen beredskap for byggande av. minst 75
000 bostader till ar 2050. | kommunens mal- och budget framgar att
kommunen ska planera utifran malet om 2 000 - 3 000 bostader per ar for
en jamn bostadsproduktion éver tid. Med detta sagt finns forutsattningar for
en fortsatt hog byggtakt.

Kommunen har de senaste aren ocksa fort en aktiv markpolitik och arbetat
fram en ny markanvisningspolicy. | kommunen fanns tidigare bara ett fatal
aktiva byggaktorer men en medveten strategi om att fa in flera har gjort att
det nu finns omkring 60 - 70 aktiva byggaktorer i kommunen. Vad galler
hinder for ett 6kat bostadsbyggande handlar det i dagslaget framforallt om
hushallens maojlighet att efterfraga nyproducerade bostader.
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- . Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?
E -
45 ™ ‘Q Det finns flera stora utmaningar fér bostadsbyggandet i Stockholms
| e stad. Vi har valdigt h6ga ambitioner om att bygga 10 000
K= . klimatsmarta bostader per ar. Ett par av de stérsta utmaningarna for

som paverkar tillgangen till byggbar mark och dirmed mdjligheten
att bygga bade fler och billigare bostader. Jag skulle gdrna se att vi i
Stockholm kunde fa gora vissa undantag fran dessa regler. Men det
Anna Kénig Jerlmyr  handlar ocksa éverprévande instansers handldggningstider som ar
Moderaterna alltfor utdragna, liksom de allt hardare kreditrestriktionerna som
Stockholms stad paverkar savil byggbranschens investeringsvilja som enskilda
manniskors mojligheter att efterfraga bostader.

“ att uppna det malet handlar om de manga nationella regelverken

En vasentlig sak som skiljer oss fran till exempel mindre kommuner
ar att Stockholm ar en storstad pa den internationella arenan. Det
staller stora krav pa att vi ocksa kan leverera bostader till exempelvis
internationella talanger for att starka Stockholms internationella
konkurrenskraft. Det arbetet har vi trappat upp i stadens budget for
2021, dar vi ger namnder och bolag i uppdrag att arbeta fram
talangbostader som underldttar for naringslivets rekryteringar.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

En av vara stora utmaningar ar de socioekonomiska utmaningarna.
Det finns svarigheter med att matcha behov med den faktiska
mojligheten att efterfraga. Investeringsstodet for byggande av
hyresrattslagenheter kan till viss del pressa hyrorna, men tyvarr ar det
otillrackligt. Vi behover fa igang flyttkedjorna i kommunen, och har
tycker jag bland annat att Helsingborg ar intressanta.

Muharrem Demirok
Centerpartiet
Linképings kommun

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

For mig ar det jatteviktigt att detaljplaneprocessen blir smidigare.
Idag tar hela plan- och byggprocessen alldeles for lang tid, vilket inte
blir sarskilt flexibelt for nagon. Ratten att éverklaga ar sjalvklart en
viktig del som vi maste framja, men politiken behover dven ta hansyn
till att bostadsbyggande ar en del av vart samhallsansvar.

Tva andra hinder ar att bade byggkostnaderna och priserna pa
Niklas Sawén nyproduktion ar hoga. ldag bor manga i hus med laga
Socialdemokraterna boendekostnader utanfor stadskarnan, och trots att de egentligen vill
Sundsvalls kommun flytta till ett mer anpassat boende gor de héga priserna att
incitamenten ar laga.
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Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Av fragor inom "egen paverkan” ar vattenkapaciteten och
infrastrukturen vara tva storsta hinder for att exploatera ny mark.
Gavle har vaxt snabbt de senaste 5 aren och en kapacitetsbrist har
uppstatt for vatten i flera omraden, och andra omraden ligger ovanpa
primdr vattentdkt vilket sammantaget innebar begransningar.
Vagnatet i delar av staden har inte heller hangt med i den snabba
utvecklingen dvs klassiska troskeleffekter i en vaxande stad.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Vi har vissa utmaningar inom 6verklagandeprocessen. Idag har vi
cirka 1 600 bostadsenheter som ar fast i overklagandeprocesser,
bade inom enkla och mer komplexa detaljplaner. Vi for aven
diskussioner kring vissa utmaningar med riksintressen t.ex. inom
kulturmiljo.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Det storsta orosmolnet ar om det blir en rejdl lagkonjunktur med stor
och ihallande arbetsloshet som féljd som kan leda till att byggandet
bromsar in. Fran Goteborgs Stads sida har vi forutsattningar att
tillsammans med marknaden leverera ca 5 000 fardiga bostader om
aret men det ar givetvis beroende av att det finns en marknad som
efterfragar detta. For att bli av med ytterligare onddiga hinder for ett
okat bostadsbyggande skulle det behdvas en bred éversyn av de
samlade nationella regelverken i syfte att skapa snabbare
beslutsprocesser, oka flexibiliteten och minska
produktionskostnaderna.

Vilka ar de storsta hindren fér ett 6kat bostadsbyggande?

Vi behover fler bostader och det finns manga hinder som det ser ut
idag. | mina 6gon ar ett av de viktigaste hindren att hyresratter
beskattas hégre dn andra upplatelseformer. Om vi far till en mer
rattvis beskattning har skulle det bli mycket enklare att renovera det
befintliga hyresrattsbestandet i stora omraden.
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8 VEM SITTER PA LOSNINGEN?

Vem som sitter pa l6sningen foér en battre bostadsférsorjning ar en fraga med ett komplext svar.
Trots att kommunen formellt har ansvaret for bostadsforsorjningen och ar de som bereder mark
som féretag kan bygga pa, sa paverkas deras forutsattningar dels av lagar, regler och normer
inom och utanfoér sjdlva bostadsmarknaden och bostadspolitiken, dels av olika aktérers
beteende inom bostadspolitiken och i bygg- och fastighetssektorn. Makten och radigheten over
olika delar av bostadsmarknaden ar darmed utspridd pa manga olika hall.

Kommunpolitikerna ombeds svara pa fragan om vilken eller vilka aktorer som "sitter pa
I6sningen”, det vill sdga har stérst mojlighet att bidra till att forbattra uppfyllelsen av
bostadsforsorjningsansvaret. Svarsalternativen kunde rangordnas mellan 1 till 5, dar 1 innebar
att aktéren har mycket liten mojlighet att bidra till att forbattra uppfyllelsen av
bostadsforsorjningsansvaret och dar 5 innebar att aktéren har mycket stor méjlighet till att
bidra. Figur 7 visar medelvardet av svaren. Resultatet visar att nationella politiker f6ljt av statliga
myndigheter anses vara de tva aktorer som i storst utstrackning har mojlighet att bidra till att
kommunerna forbéattrar bostadsférsérjningen. Aven allminnyttan samt privata fastighetsiagare
och/eller bostadsbyggare anses i stor utstrackning sitta pa I6sningen i
bostadsforsorjningsfragan. Arkitekter anses i minst utstrackning kunna bidra till att kommunen
forbattrar sin uppfyllelse av bostadsforsérjningsansvaret. Svarsalternativen "Nagon annan” och
"Vet ej” var ocksa mojliga svar pa enkatfragan. De som lamnade en frivillig kommentar pa
alternativet "Nagon annan” svarade att det antingen var en mix av alla aktorer eller sa lyfte de
upp bankerna i rollen som kreditgivare.

Vem sitter pa l6sningen?

Nationella politiker

Statliga myndigheter

Privata fastighetsagare och/eller bostadsbyggare
Kommunens allmannytta (om sadan finns)
Kommunens politiker

Kommunens férvaltningar

Arkitekter

0 1 2 3 4 5

Figur 7. Vilken eller vilka akt6rer sitter pé I6sningen”, det vill sdga har bast méjlighet att bidra till att
forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Svar enligt skalan 1-5, dar 1 innebar mycket liten
mojlighet och 5 innebar mycket stor mojlighet. (Medelvéarde).

Vilka aktorer har bast majlighet att bidra till att forbattra
uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behovs for att
kunna bidra battre?

Kommunerna har inget frikort har, utan fér oss handlar det om att
skapa planeringsprocesser som underlattar for bostadsbyggande. Vi
kan dven anvanda allmannyttan har i kompensatoriskt syfte under
forutsattning att den privata marknaden viker.

Jag anser att det vilar ett stort ansvar pa marknadens storsta aktorer,
och att de anvander sina muskler i syfte att agera langsiktigt pa
Kenneth Handberg  postadsmarknaden. Har maste perspektivet flyttas framat for att
Socialdemokraterna  skapa ratt incitament for saval storre féretag som andra aktérer pa
Orebro kommun bostadsmarknaden. Alla aktorer maste se sin egen del i helheten. For
det behovs bade 6dmjukhet och lite javlar anammal
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9 VAD KOMMUNERNA VILL GORA AT SAKEN

Kommunen ska planera bostadsforsérjningen med malet att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader. Riktlinjer for bostadsforsoérjning ska antas av
kommunfullméaktige under varje mandatperiod, och dessa riktlinjer anger kommunens mal och
planerade insatser for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet 6ver en given
period. Mal och insatser ska bland annat grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfragan pa bostdder och bostadsbehovet for sarskilda grupper.

OM DET AR BOSTADSBRIST | DIN KOMMUN, VAD AVSER
KOMMUNEN ATT GORA FOR ATT LOSA BRISTEN PA BOSTADER?

A

65% 19% 8% 3%
VILL BYGGA VILL OKA HAR INTE VILL BYGGA
FLER BOSTADER KOMMUNENS BOSTADSBRIST IKAPP EFTERSATT
ATTRAKTIVITET INFRASTRUKTUR

Som avslutande fraga i enkdten ombads kommunpolitikerna svara pa fragan om vad kommunen
avser att gora for att I6sa bristen pa bostader, om det ar bostadsbrist i kommunen. Majoriteten
av de svarande svarade att de ville 6ka bostadsbyggandet i kommunen, antingen genom att
bygga i egen regi genom allmannyttan, eller genom att planlagga mark fér bostader och forséka
locka till sig privata bostadsutvecklare. Nastan var femte, 19 procent, svarade att de ville 6ka
kommunens attraktivitet pa det stora hela, ndgot som i sin tur kan 6ka viljan att bygga nytt. 8
procent svarade att det inte rader nagon bostadsbrist i kommunen (féorutom méjligen i de mest
attraktiva lagena) och 3 procent svarade att de maste bygga ikapp en eftersatt infrastruktur
innan de kan borja bygga nya bostader.

S . Vilken eller vilka aktorer "sitter pa losningen”, det vill sdga har
. bast mojlighet att bidra till att forbattra uppfyllelsen av
4= ™ k 3 bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for att
L e kunna bidra battre?
\ —

hand, utan det handlar om ett samarbete mellan saval statlig niva,
som kommunal och tillsammans med byggbranschen. Riksdagen
stiftar de lagar som branschen och vi i kommunerna har att forhalla
Anna Konig Jerlmyr  oss till. Dar menar jag att lyhordheten kan bli battre nar vi berattar
Moderaterna om vara utmaningar kring de omfattande regelverken.
Stockholms stad

L ! : ! o 8 et .
\ Jag tror inte att nagon enskild aktor sitter pa I6sningen pa egen

Fran kommunalt hall har vi sjalvklart ett stort ansvar att halla en hog
takt ndr det galler markanvisnings- och planprocessen. Vi ska vara
tillmotesgaende och snabba, men ocksa tillata privata aktorer att ta
annu storre ansvar i planarbetet sa att vi blir fler som hjalps at mer.
Byggbranschen har expertkompetensen nar det galler hur vi pa ett
smartare sdtt kan mota bostadsbehoven som finns i Stockholm, att
bygga innovativt och flexibelt, pa farre kvadrat men mer funktionellt.
Deras erfarenhet ar nagot som bade vi i kommunen och i regeringen
maste lyssna till.
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10 AVSLUTANDE REFLEKTIONER

Uppdraget att undersoka landets ledande kommunpolitikers syn pa bostadsférsorjning och
bostadspolitik har resulterat i flera intressanta upptackter. Rapporten har fangat manga viktiga
perspektiv pa de gemensamma utmaningar och méjligheter som férenar vad
kommunstyrelseordféranden och kommunalrad med fackansvar ser som centrala fragor att [6sa
inom bostadspolitiken. Trots att undersékningen har stor geografisk variation och innehaller
svar fran ledande politiker fran olika partitillhorigheter finns det pa det stora hela en gemensam
syn pa kommunen respektive statens roll i bostadsforsorjningen. Enkatens svarsfrekvens pa 28
procent ar nagot lag i forhallande till uppdragets malsattning att fa in svar fran en majoritet av
landets ledande kommunpolitiker. Det innebar darmed att det inte gar att dra slutsatsen att
resultatet speglar samtliga av Sveriges ledande kommunpolitikers syn pa bostadsférsorjningen,
utan att det snarare representerar slutsatserna fran de som besvarade enkaten. De tio
intervjuerna som genomforts per telefon och e-post starker samtidigt rapportens resultat, da de
har gett fordjupad kunskap om bostadsférsorjningens mojligheter och utmaningar i framforallt
medelstora och stérre kommuner.

Resultaten visar att kommunpolitikerna i stor utstrackning redan har manga av de verktyg som
de behover for att I6sa bostadsforsérjningen, men att det ramverk och de medel som staten
tillhandahaller pa flera satt ar otillrackliga. Samtidigt ser kommunpolitikerna att det framst ar
nationella politiker och myndigheter som sitter pa losningen nar det kommer till kommunernas
bostadsforsorjning. En slutsats som genomsyrar rapporten ar framforallt att den statliga
bostadspolitiken behover vara langsiktig och skapa stabila spelregler for saval kommunerna som
for bostadsmarknadens andra aktorer.

Det enskilt storsta statliga stéd som kommunpolitikerna anser att de skulle ha sarskild nytta av
ar ett utvidgat investeringsstod och forenklade regelverk for bostadsbyggande. Ett sarskilt
intressant resultat ar att ungefar varannan kommunpolitiker anser att méjligheten fér manniskor
att efterfraga bostader behéver underlittas: Halften av kommunpolitikerna anser att ett startlan
skulle vara sarskilt anvandbart, samtidigt som mer an var tredje politiker vill underlatta kraven
pa kreditgivningen och mer an var tionde tror att ett statligt bosparande ar av sarskild nytta.

De fyra framsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande ar enligt kommunpolitikerna lagar och
regler som ligger inom den statliga bostadspolitikens radighet. Over hilften av
kommunpolitikerna identifierar regelverken kring strandskydd som det storsta hindret, vilket
foljs av riksintressen, éverklagandeprocessen och buller. Aven hir talar kommunpolitikerna
overlag i samstammighet nar det kommer till att efterfraga tydliga statliga spelregler som inte
ska hamma kommunens utveckling.

Med tanke pa att staten har alagt kommunerna ansvaret for bostadsforsorjningen gar det att
konstatera att det bor ligga i statens intresse att i hogre utstrackning hérsamma de ledande
kommunpolitikernas asikter och synpunkter pa bostadspolitikens utformning dn vad som antas
ske idag.
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BILAGA 1. ENKATFRAGOR

1. Inom vilket lan ar du verksam som fortroendevald pa kommunniva?
Blekinge ldn
Dalarnas lan
Gotlands lan
Gavleborgs lan
Hallands lan
Jamtlands lan
Jonkopings lan
Kalmar lan
Kronobergs lan
Norrbottens ldan
Skane ldn
Stockholms lan
Sédermanlands lan
Uppsala ldan
Varmlands lan
Vasterbottens ldn
Vasternorrlands lan
Vastmanlands lan
Vastra Gotalands lan
Orebro lan
Ostergétlands lan

ECVYNoTOSITATIS@MP AN TR

2. Vilken ar din befattning i kommunen?

Kommunstyrelsens ordférande

Kommunalrad i facknamnd med ansvar for bostadsforsorjning
Ordforande i facknamnd med ansvar for bostadsforsorjning
Ledamot i fackndmnd med ansvar for bostadsforsérjning
Annan befattning (frisvar)

PonoTw

3. | hur stor utstrackning anser du att ni som kommun uppfyller bostadsforsoérjningsansvaret?
Motivera gdrna ditt svar.

Mycket stor utstrackning

Ganska stor utstrackning

Ganska liten utstrackning

Mycket liten utstrackning/Inte alls
Vet ej

O O O O O

Eventuell kommentar (orsak):

4. Vilken eller vilka grupper pa bostadsmarknaden i er kommun har svarast att hitta en bostad
efter behov? (Flersvar)

Unga vuxna

Studenter

Aldre seniorer (75+ ar)

Yngre seniorer (65-74 ar)

Barnfamiljer

Ensamstaende foraldrar

Nyanldanda

Laginkomsttagare

Hemldsa

Arbetslosa

Annan grupp (frisvar)

Ao Saemhoaon o

Eventuell kommentar:
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5. Vilka ar de viktigaste arbetsmetoder/verktyg som anvander ni er av idag foér att uppfylla
bostadsférsoérjningsansvaret?

Svar:

6. Vilka stod eller regelandringar har ni haft sarskild nytta av for att uppfylla
bostadsforsorjningsansvaret?

Svar:

7. Vilka verktyg, stod samt lag- eller regeldndringar skulle kunna féorbattra din kommuns
uppfyllelse av bostadsforsoérjningsansvaret? (Flersvar)

a. Startlan for forstagangskopare, det vill sdga lagre krav pa kontantinsats

b. Statligt subventionerat avdragsgillt bosparande

c. Ett utvidgat statligt investeringsstod for byggande av hyresrétter

d. Forenklingar i regelverk kring nyproduktion av bostader, till exempel PBL,
Miljobalken eller Boverkets byggregler

e. Begrdnsningar i mojligheten att 6verklaga

f.  Underlatta krav for kreditgivning, till exempel justera/minska amorteringskrav ett

och tva, bolanetak, skuldkvotstak

g. Forandrad maktfordelning mellan kommun, region och stat, till exempel
regionalisering av bostadsforsorjningen

h. Oka rérligheten i det bostadsbestandet, till exempel genom incitament som ékar
flyttbendgenheten

i. Ett bostadsbidrag som fler kan ta del av

j- Annat (frisvar)

k. Inget av ovanstaende

8. Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande i din kommun? (Flersvar)
Lag efterfragan pa nyproducerade bostader
Langa handlaggningstider hos lansstyrelsen
Systematiska 6verklaganden av detaljplaner och bygglov
Regelverken kring riksintressen
Regelverken kring buller
Regelverken kring strandskydd
Arbetskraftsbrist
Brist pa anbudsgivare
Hoga energi- och miljokrav
Brister i lokal infrastruktur
Negativt flyttnetto i kommunen
Vet ej
. Annat (frisvar)
Inget av ovanstaende

S3TAT T STaempanoy

9. Vilken eller vilka aktorer "sitter pa I6sningen”, det vill sdga har bast méjlighet att bidra till att
forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? (Flersvar)

Kommunens politiker

Kommunens férvaltningar

Kommunens allmannyttiga bostadsbolag (om sadan finns)

Privata fastighetsdgare och/eller bostadsbyggare

Arkitekter

Nationella politiker

Statliga myndigheter

Vet ej

Annat (frisvar)

TSemmoan o

Eventuell kommentar:
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10. Vilka andra utmaningar eller hinder ser du i att utveckla en battre fungerande
bostadsmarknad i er kommun?

Eventuell kommentar:

11. Om det ar bostadsbrist i din kommun, vad avser kommunen att gora for att |6sa bristen pa
bostdder?

Svar:
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BILAGA 2. INTERVJUFRAGOR

1. Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

2. Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

3. Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

4. Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

5. Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill siga har bast mojlighet att bidra till att
forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for att
kunna bidra battre?
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BILAGA 3. INTERVJUER

10.1 MUHARREM DEMIROK, CENTERPARTIET, LINKOPINGS KOMMUN

Telefonintervju, den 11 november 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

vart storsta bekymmer dr att vi har ett starkt behov av att halla en stabil och konstant byggtakt
utan for stora skiftningar nar konjunkturen skiftar. Vart fraimsta verktyg har ar att vi ser till att
ha en ordentlig planreserv, vilket ar en lardom vi har med oss sedan Lehman-Brothers-kraschen.
Vi vill ocksa se till att sprida risken pa flera aktérer. Vi har en stor balans mellan planernas volym
och omfattning. Till exempel kan vi kompensera med planer for mindre aktorer eller var egen
allménnytta om det skulle vara sa att ett storre projekt stannar upp.

I Linkdping har vi en lite annorlunda ekonomisk struktur an manga andra delar av landet, och
jamfor man konjunkturcykler sa kommer vi in lite senare i en lagkonjunktur. | kommunen finns
manga hushall med héga inkomster och héga utbildningsnivaer, och som ocksa har rad att
efterfraga. Coronapandemin har inte bidragit till minskad aktivitet pa bostadsmarknaden,
tvartom skedde en snabb aterhamtning efter "hacket i kurvan” under boérjan av 2020. Vi har ett
stort tryck pa bostadsmarknaden, dven pa landsbygden.

Vilka ar de stoérsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

En av vara stora utmaningar ar de socioekonomiska utmaningarna. Det finns svarigheter med att
matcha behov med den faktiska mojligheten att efterfraga. Investeringsstodet for byggande av
hyresrattslagenheter kan till viss del pressa hyrorna, men tyvarr ar det otillrackligt. Vi behéver fa
igang flyttkedjorna i kommunen, och har tycker jag bland annat att Helsingborg ar intressanta.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

Mest utsatta ar de som inte kan efterfraga bostader pa den ordinarie bostadsmarknaden pa
grund av att de ar beroende av offentligt stod eller saknar arbete. Det ar ett stort problem nar
egenforsorjning blir hammande. En annan viktig grupp som ofta gloms bort ar de som ar pa vdg
att bilda familj men hindras av att de inte hittar en bostad som matchar deras preferenser,
framforallt nar det kommer till smahus. Det kan vara sa att man har en bra ekonomi och ett
tryggt jobb men dnda inte kan lana till ett bostadskop. Effekten av detta ar att linkdpingsborna
byter bostadsort till grannkommunerna. Men den har fragan ar sa klart tvadelad. Vi foljer
Stockholm, Goteborg och Malmds arbete med lokala arbetsmarknadsregioner, dar vi sjalva ligger
lite efter i detta synsatt. Jag ser det som ett politiskt misslyckande om manniskor tvingas flytta
fran sin hemkommun.

I Linkdping har vi lanserat vad vi kallar fér en modern egnahemsrorelse. Jag tror att vi kan
inspireras och ateruppliva den forsta egnahemsrorelsen. Vi maste ta fasta pa att manga
manniskor efterfragar ett stadsndra smahus med narservice, och med hjalp av marktilldelning
och kommunens planverktyg ar det majligt.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Egentligen har vi som kommun de verktyg som vi behover. Vad vi behéver fran staten handlar
om den makroekonomiska biten, framférallt nar det kommer till skattesystemets utformning och
langsiktigt hallbar bostadsfinansiering. Vad jag skulle dnska ar att staten sdtter ned foten och
tydliggora vilka spelregler som géller for de kommande 20 aren, till exempel hur man ser pa
framtiden for ranteavdrag, amorteringskrav och fastighetsskatt. En annan viktig fraga att se over
ar systemet for overklagandeprocessen. Sen behover staten och myndigheternas kommunikation
forbattras sa att de talar med enad rést. Som kommun hamnar vi latt i klam om Boverket och
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Naturvardsverket landar i helt olika slutsatser i fragor om bostadsbyggande, till exempel i fragan
om stadsmiljoavtal.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Det ar kommunpolitiken som sitter pa verktygen, och har finns stora mojligheter som maste tas
tillvara pa. Vi letar ofta efter nya verktyg men oftast finns de redan framfor oss. Men oavsett
partifarg maste man ta och bestimma sig, och en forutsattning for det ar langsiktigt hallbara
regelverk fran den nationella politiken.

10.2 NIKLAS SAWEN, SOCIALDEMOKRATERNA, SUNDSVALLS KOMMUN

Telefonintervju, den 19 november 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

Under valdigt manga ar hade vi ett lagt byggande i Sundsvall. Da fick man vara tacksam 6ver det
lilla intresset som fanns for att bygga, och anpassade sig en del efter privata fastighetsagare.
Efter ndra 20 ar av lag byggtakt kom bostadsbyggandet igang pa riktigt under 2013 - 2014.
Allmannyttan behovde ga fore och borja bygga, da hangde privata marknaden pa. Det har skapat
en battre helhetssituation for oss, och har bland annat inneburit att vi har kunnat se till att det
byggs en storre andel hyresratter i Sundsvall.

Den storsta utmaningen for oss ar att det ar svart for samhallsplaneringen att styra. Det ar allt
for latt att hamna i klorna pa byggherrarna. Det ar dven svart att fa till nyproduktion utanfor
stadskarnan samt pa vara serviceorter.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

For mig ar det jatteviktigt att detaljplaneprocessen blir smidigare. Idag tar hela plan- och
byggprocessen alldeles for lang tid, vilket inte blir sarskilt flexibelt for nagon. Ratten att
overklaga ar sjalvklart en viktig del som vi maste frimja, men politiken behover dven ta hansyn
till att bostadsbyggande ar en del av vart samhallsansvar.

Tva andra hinder ar att bade byggkostnaderna och priserna pa nyproduktion ar hoga. ldag bor
manga i hus med laga boendekostnader utanfoér stadskdrnan, och trots att de egentligen vill
flytta till ett mer anpassat boende gor de hdga priserna att incitamenten ar laga.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

Framforallt ar de med laga inkomster sarskilt utsatta. Men generellt galler det dven grupperna
unga och nyanldnda. Gruppen dldre dr ocksa utsatta, men skillnaden har ar att de ofta har
nagonstans att bo dven om de kanske inte bor som de dnskar. Har tycker jag att det statliga
investeringsstodet for byggande av hyresratter kopplat till en maxhyra ar ett modigt initiativ som
kan hjdlpa oss 16sa situationen. Genom allmannyttan jobbar vi dven med sdrskilda
ungdomskontrakt for personer under 25 ar. Vi har velat jobba mer med detta verktyg
tillsammans med privata fastighetsdgare, men har inte lyckats fa till ett samarbete annu.

Vilka verktyg/medel behodver du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Jag tror att man fran statligt hall rent lagstiftningsmassigt behover titta pa forutsattningarna for
allmannyttan. Har behover man aven fundera pa en l6sning for banker som inte ger lan till
bostadsbyggande pa vissa orter. Ett intressant verktyg att titta vidare pa ar forutsattningar for
statliga lan till bostadsbyggande.
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Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsoérjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Staten har definitivt ett viktigt ansvar. Och kommunerna har idag redan manga verktyg att
anvanda sig av. Jag tror inte att ansvaret vilar pa en enskild aktor, snarare ar det spritt pa alla
inblandade. For egen del tycker jag att det ar positivt att vi ar pa vag att fa till en béttre
bostadspolitisk debatt, men jag ar ocksa orolig over att bostaden ar pa vag att forpassas till
enbart ett individuellt problem.

10.3 JANET AGREN, SOCIALDEMOKRATERNA, UMEA KOMMUN

Telefonintervju, den 20 november 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

Situationen pa bostadsmarknaden i Umea paminner en del om den i stérre stider och pa
universitetsorter. Vi saknar balans pa bostadsmarknaden och det behover darfér byggas fler
bostader. | syfte att ta tag i utmaningarna har var samhallsbyggnadsforvaltning tagit fram en
handlingsplan for att 6kat bostadsbyggande. Vi ser att vi forst och frimst kan paverka
nyproduktionen, till exempel genom att fora en aktiv markpolitik och genom att se till att vi har
en stabil planreserv.

Vi har en férman i och med att vi ar en tillvaixtkommun och har manga aktérer som vill bygga
har. Vi satter hoga mal for att bygga fler bostader i kommunen, och vi star oss férhallandevis val
i en nationell jamforelse, men vi vill bygga mer!

Vilka ar de stoérsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Vi har vissa utmaningar inom 6verklagandeprocessen. Idag har vi cirka 1 600 bostadsenheter
som ar fast i 6verklagandeprocesser, bade inom enkla och mer komplexa detaljplaner. Vi for
dven diskussioner kring vissa utmaningar med riksintressen t.ex. inom kulturmiljoé.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta foér
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

Framforallt handlar det om unga vuxna, studenter och andra grupper med lag
betalningsformaga. | och med att Umea ar en studentstad jobbar vi mycket med att kunna
erbjuda dessa grupper bra bostader genom att bygga hyresratter. Hyresrdttens roll ar jatteviktig
ndr det kommer till att bygga bostdder till 6verkomliga prisnivaer. Via byggnadsnamnden
arbetar vi langsiktigt med att forsdka paverka kostnaderna for nyproduktion, och har kan
investeringsstodet till viss del hjalpa till.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Det behovs ett helhetsgrepp for att se déver bostadspolitikens regelverk, bland annat kopplat till
investeringsstdd och éverklagandeprocessen.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Vi behover skapa forutsattningar for att bygga i kommunen, och har ar det ett 6msesidigt
beroende mellan alla inblandade aktorer, samt att det finns en fungerande finansiering. Det ar
en mycket viktig grundforutsattning for att skapa fler bostader. Om bostader ska byggas maste
investeringsviljan finnas. Har arbetar vi som kommun med att kommunicera till investerare vad
vi vill med samhallsplaneringen och hur vi tanker kring den framtida utvecklingen.
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10.4 KATRIN STJERNFELDT JAMMEH, SOCIALDEMOKRATERNA, MALMO STAD
Skriftlig intervju via e-post, den 23 november 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

De storsta utmaningarna bestar i att allt fler manniskor upplever svarigheter pa
bostadsmarknaden. Det kan handla om att manniskor med laga inkomster inte kan etablera sig
pa bostadsmarknaden men det handlar ocksa om att allt fler grupper, ocksa de med normala
inkomster upplever att boendet utgoér en allt storre del av ens totala utgifter (Eurostat visade
hdarom aret att Sverige ar det femte dyraste landet i EU att bo i).

Som jag ser det finns det flera variabler som samspelar kring den har utvecklingen:

- Den statliga sociala bostadspolitiken har retirerat och mer eller mindre overlatit till
marknaden att ensam skoéta bostadsmarknaden. Det innebér att bostadsmarknaden funkar
for en stor del av befolkningen, men for en del sa blir det allt svarare att hdavda sig.

- Aven om vi har sett en byggboom under de senaste arens hégkonjunktur sa nar vi i Sverige
inte upp till de nivaer som Boverket bedomer behdvs for att mota behovet.

- Orattvisa skatteforhallanden mellan det dgda boendet och hyresbostader som gor
att manniskor med lagre inkomster och utan sparat kapital far betala mest for att bo.

- De senaste arens atstramningar och hojda krav pa eget kapital vid kép av bostad har gjort
det allt svarare for stora grupper att trada in pa dgarmarknaden.

- Delar av det dldre, billigare bestandet, konceptrenoveras efter omflytt med stora
hyresékningar som foljd.

- Manga fastighetsdgare nekar hyresgaster som har forsorjningsstod eller andra typer av
bidrag fran det offentliga.

I Malmé har bostadsbyggandet tagit fart de senaste aren. | forhallande till befolkningen har det
byggts mer i Malmo an i Stockholm och Géteborg och dntligen ser vi att:

- Bostadsskulden har kunnat betas av nagot under de senaste tva aren.

- Den strukturella hemlésheten har minskat tva ar i foljd.

- Det byggs i hela Malmé.

Samtidigt skiljer sig Malmo fran 6vriga landet eftersom vi befolkningsmadssigt ar Sveriges tredje
storsta stad, men till ytan en av de mindre kommunerna i landet. Det innebar att vi behover
bygga klokt och yteffektivt - vi maste jobba med fortatning. Men det ger oss ocksa mojligheter
att bygga bort fysiska barridrer och segregation nar staden vaxer.

Dessutom skiljer sig Malmé fran dvriga landet eftersom manga Malmdébor dr valdigt unga (40
procent ar under 30 ar) och de disponibla inkomsterna dr ldgre an genomsnittet. Det gor att det
finns ett stort behov av sociala bostadspolitiska insatser samt fler prisvarda bostader.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Det beror pa vilken typ av bostadsbyggande som avses och var byggandet ska ske. Men de
framsta hindren ligger i marknadens férutsattningar och incitament, dvs. héga
produktionskostnader, konjunkturkanslighet, avkastnings-/vinstkrav, avskrivningsregler, lag
betalningsférmaga hos delar av befolkningen, olika geografiska platsers forutsattningar,
hyressattningsmodeller, kreditbegransningar med mera. Men dven brist pa en stabil nationell
bostadspolitik som tar ett helhetsgrepp pa bostadsforsérjningen for alla grupper kan vara
hinder. | Malmds fall ar det inte brist pa detaljplaner eller mark som hindrar.
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Bostadsbyggandet sker till stora delar pa marknadens villkor, vilket innebar att
bostadsbyggandet kretsar kring de kdpstarkas behov. Det ar darfoér svart att bygga bort
bostadsbristen om inte det offentliga tar ett storre ansvar for att se till att bostadsproduktionen
halls pa en hog niva, dven vid konjunkturnedgangar och pa ett satt som i hogsta mojliga man
pressar priser sa att det under en langre period tillfors fler prisvarda bostader. Det statliga
investeringsstodet for prisvarda hyresratter ar ett viktigt inslag.

Vilken/vilka grupper dr de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

Det ar grupper med laga inkomster som har det allra tuffast pa bostadsmarknaden, ofta ror det
sig om unga, nyanlanda och ensamstaende med barn.

Det som behovs dr en kombination av bosociala atgarder och en hég byggtakt av prisvarda
bostdader som tillfors under en ldngre period. Detta behdver kombineras med
arbetsmarknadspolitiska atgarder for de personer som ocksa har svart att etablera sig pa
arbetsmarknaden.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Principiellt behover staten trada in som en tydligare aktor pa bostadssektorn. Marknaden kan
inte ensamt |6sa situationen for alla, det offentliga behover ta ett storre ansvar. Darfér behover
staten ater se behover bostaden som en social rattighet en central del av vailfarden. Fler atgarder
behovs for att sdnka trosklarna in pa bostadsmarknaden. Det kan t.ex. handla om

- Staten behover skapa likvardiga villkor for hyrt och dgt boende. Idag missgynnas det hyrda
boendet kraftigt.

- Underlatta for personer med normala inkomster att ocksa kunna trada in pa den agda
marknaden.

- Att hoja och uppdatera bostadsbidraget for att passa dagens verklighet.

- Se till att fastighetsdgare som mottar offentligt stod, sdsom investeringsstod, inte kan neka
personer boende mot bakgrund av inkomsttyp, t.ex. forsorjningsstod eller bostadsbidrag.

- Fortsatta med det statliga investeringsstodet for prisvarda bostader under flera ar framéver
for att stimulera fortsatt hog byggtakt och tillkomsten av prisvdarda bostader.

- Atgarder for att stoppa spekulativa inslag pa bostadsmarknaden, t.ex. genom att hejda
fenomenet med koncepteroveringar, sa att det dldre billigare bestandet inte renoveras bort.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Ingen enskild aktor har [6sningen, utan det ar mangas ansvar, kommun och stat,
marknadsaktorer och intresseorganisationer. Staten har dock en nyckelroll i att forbéattra
forutsattningarna for en socialt hallbar bostadspolitik.

10.5 ANNA KONIG JERLMYR, MODERATERNA, STOCKHOLMS STAD

Skriftlig intervju via e-post, den 23 november 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

Det finns flera stora utmaningar for bostadsbyggandet i Stockholms stad. Vi har véldigt héga
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ambitioner om att bygga 10 000 klimatsmarta bostader per ar. Ett par av de storsta
utmaningarna foér att uppna det malet handlar om de manga nationella regelverken som
paverkar tillgangen till byggbar mark och darmed mojligheten att bygga bade fler och billigare
bostader. Jag skulle garna se att vi i Stockholm kunde fa géra vissa undantag fran dessa regler.
Men det handlar ocksa éverprévande instansers handlaggningstider som ar alltfér utdragna,
liksom de allt hardare kreditrestriktionerna som paverkar saval byggbranschens investeringsvilja
som enskilda manniskors mojligheter att efterfraga bostdder. En vasentlig sak som skiljer oss
fran till exempel mindre kommuner ar att Stockholm ar en storstad pa den internationella
arenan. Det staller stora krav pa att vi ocksa kan leverera bostader till exempelvis internationella
talanger for att starka Stockholms internationella konkurrenskraft. Det arbetet har vi trappat upp
i stadens budget for 2021, dar vi ger namnder och bolag i uppdrag att arbeta fram
talangbostader som underlattar for naringslivets rekryteringar.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?
Samma som foregaende fraga.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

| stadens kommande riktlinjer for bostadsforsérjningen pekar vi ut sju sarskilt utsatta grupper
pa bostadsmarknaden. Det galler ungdomar och unga vuxna, studenter, dldre, personer med
funktionsnedsattning, nyanlanda och ensamkommande barn och unga, hemlésa samt personer
utsatta for vald i nara relationer. For oss dr det prioriterat att I6sa bostadsfragan for dessa
grupper, som manga ganger kan sta langt ifran bostadsmarknaden. Darfér hojer vi nu malet for
till exempel dldre till 3 600 - 4 200 nya seniorbostader till 2040. For studentbostader tar vi
sedan flera ar tillbaka ut halv tomtrattsavgald for att stimulera byggandet, men de stora
utmaningarna dven for dessa grupper handlar om att kunna bygga fler bostader snabbare och
billigare generellt. Och da behoéver vi ocksa hjalp fran regeringen, med minskad regelboérda,
snabbare handlingstider hos myndigheterna och méjlighet att géra undantag fran befintligt
regelverk.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Ett par av de storsta handlar om de manga nationella regelverken som paverkar tillgangen till
byggbar mark och darmed méjligheten att bygga bade fler och billigare bostader. Jag skulle
gdrna se att vi i Stockholm kunde fa gora vissa undantag fran dessa regler. Men det handlar
ocksa overprovande instansers handlaggningstider som ar alltfor utdragna, liksom de allt
hardare kreditrestriktionerna som paverkar saval byggbranschens investeringsvilja som enskilda
manniskors méjligheter att efterfraga bostader.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Jag tror inte att nagon enskild aktor sitter pa Iésningen pa egen hand, utan det handlar om ett
samarbete mellan saval statlig niva, som kommunal och tillsammans med byggbranschen.
Riksdagen stiftar de lagar som branschen och vi i kommunerna har att forhalla oss till. Dar
menar jag att lyhérdheten kan bli battre nar vi berdttar om vara utmaningar kring de omfattande
regelverken. Fran kommunalt hall har vi sjalvklart ett stort ansvar att halla en hog takt nar det
galler markanvisnings- och planprocessen. Vi ska vara tillmotesgaende och snabba, men ocksa
tillata privata aktorer att ta dnnu storre ansvar i planarbetet sa att vi blir fler som hjalps at mer.
Byggbranschen har expertkompetensen nar det galler hur vi pa ett smartare satt kan mota
bostadsbehoven som finns i Stockholm, att bygga innovativt och flexibelt, pa farre kvadrat men
mer funktionellt. Deras erfarenhet dr nagot som bade vi i kommunen och i regeringen maste
lyssna till.

10.6 KENNETH HANDBERG, SOCIALDEMOKRATERNA, OREBRO KOMMUN
Telefonintervju, den 26 november 2020
Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa

bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?
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Orebro skiljer sig lite fran genomsnittskommunen da vi har haft en jamférelsevis hogre byggtakt
an andra. Jag tror att mycket av framgangarna kopplat till markpolitiken och planprocessen
bottnar i vart arbetssitt med Orebromodellen. | Orebro har vi haft goda férutsittningar att bygga
bostader och dven en marknad som stallt om till att gora just det. Det stora problemet pa
bostadsmarknaden idag ar att de med som har det stérsta behovet sdllan kan betala vad det
kostar att fa tillgang till en bostad, mycket pa grund av att det kostar sa mycket att bygga. For
att mota behovet hos de som inte kan efterfraga arbetar vi med olika koncept for att halla nere
produktionskostnader, till exempel genom ett samarbete vi har med BoTrygg.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Vi behover fler bostader och det finns manga hinder som det ser ut idag. | mina 6gon ar ett av
de viktigaste hindren att hyresratter beskattas hogre dn andra upplatelseformer. Om vi far till en
mer rattvis beskattning har skulle det bli mycket enklare att renovera det befintliga
hyresrattsbestandet i stora omraden.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

De som ska trdada in pa bostadsmarknaden for forsta gangen har det varst, samt studenter som
gar fran specialbostad till det reguljdra bostadsbestandet. Ett annat problem ar att manga aldre
bor billigt i egna hem och har for laga pensioner for att ticka boendeutgifterna i en bostad som
ar battre anpassad for deras preferenser och behov. Fér dessa grupper ar ett 6kad
bostadsbidrag en del av I6sningen, framst till pensionarer och ensamstaende. Vi behover aven ta
ett helhetsgrepp kring skattepolitiken. Det funkar inte att sdanka skatten och samtidigt forvanta
sig att den offentliga servicen samtidigt ska oka.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Jag minns att staten redan pa Mats Odells tid som bostadsminister jobbade mycket med att
sanka byggkostnaderna, men trots att lang tid har gatt har vi fortfarande inte markt av effekten
av det. Jag ar 6vertygad om att man behover fokusera pa detta dnnu mer. Investeringsstodet gor
skillnad for oss, och det ar ett alternativ sa lange skattepolitiken inte reformeras. Sen har vi
regelverken for plan- och byggprocessen. Har maste branschen sjdlva ta ansvar for att
kommunicera till oss politiker vilka regleringar som inte tillfér virden som motsvarar de
kostnadsdrivande effekter de medfor.

Vilken eller vilka aktoérer "sitter pa l6sningen”, det vill siaga har bast mojlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Kommunerna har inget frikort har, utan for oss handlar det om att skapa planeringsprocesser
som underlattar for bostadsbyggande. Vi kan dven anvanda allmannyttan har i kompensatoriskt
syfte under forutsattning att den privata marknaden viker. Jag anser att det vilar ett stort ansvar
pa marknadens storsta aktorer, och att de anvander sina muskler i syfte att agera langsiktigt pa
bostadsmarknaden. Har maste perspektivet flyttas framat for att skapa ratt incitament fér saval
storre foretag som andra aktorer pa bostadsmarknaden. Alla aktérer maste se sin egen del i
helheten. For det behovs bade 6dmjukhet och lite javlar anamma!

10.7 ASA WIKLUND LANG, SOCIALDEMOKRATERNA, GAVLE KOMMUN
Skriftlig intervju via e-post, den 27 november 2020
Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa

bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

Idag upplever jag en segregerad bostadsmarknad som cementerar ménster, ar for statisk och
forsvarar intradet pa bostadsmarknaden. Bostadsbrist, nybyggnation av hyresratter och

Uppdrag: 308944, Undersokning om bostadsférsorjning 2021-02-10
Bestdllare: HSB:s Riksforbund

39(44)



(#

(3%

TYRENS i~

HSB - dér mojligheterna bor

bostadsratter mest i centrala dyra lagen, ger en omdjligt stor konkurrens om befintliga, nagot
billigare lagenheter. Socioekonomiskt svaga gruppen hdnvisas till samma omraden, vilket skapar
segregation. Byggande utanfor stadskdrnan ar ett av problemomradena. Med nuvarande
lagstiftning ska en riskkalkylrdnta paféras som medfor att allt byggande utanfor "A lage” blir
dyrt och medfor héga hyror. Detta leder i sin tur till fa intresserade aktorer och svarigheter att fa
till stand anpassade bostidder utanfér 5 km-zonen fran stadens centrum. Ju langre ut desto varre
problematik. Vi har ocksa problem att finna aktorer som vill bygga trygghetsbostader da
stodformerna for andra bostdader ar formanligare. Det forhindrar flyttkedjor mellan smahus och
lagenhet da manga dldre valjer att bo kvar i sitt hus i brist pa alternativ. Dessa dilemman
bedomer jag som likvdrdiga 6ver landet men segregationsproblematik méjligen ar ett storre
problem i stérre stader.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Av fragor inom "egen paverkan” ar vattenkapaciteten och infrastrukturen vara tva stoérsta hinder
for att exploatera ny mark. Gavle har vaxt snabbt de senaste 5 aren och en kapacitetsbrist har
uppstatt for vatten i flera omraden, och andra omraden ligger ovanpa primar vattentakt vilket
sammantaget innebadr begransningar. Vagnatet i delar av staden har inte heller hangt med i den
snabba utvecklingen dvs klassiska troskeleffekter i en vaxande stad.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

-Personer utan férstahandskontrakt i allmannyttan.
-Personer utan kapital eller kopodng for att kunna skapa sig en bostadskarriar.
-Aldre, framst pa landsbygd

Ett starkt bostadsbidrag skulle underlatta for alla tre grupperna att ha en ekonomisk bas i sitt
boende. En forandring av Allbolagen eller annat statligt stédsystem skulle underlatta for
landsbygden och skulle med fordel kunna starka det allmannyttiga uppdraget.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

1. En fordandring av Allbolagen for att gynna byggande pa landsbygd och gora det mojligt
att ta ansvar for bostadsforsorjningsuppdraget pa riktigt.

2. Bibehalla och forstarka systemet med bostadssubventionerna

3. Stdrka bostadsbidraget.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa I6sningen”, det vill saga har bast maéjlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Stat och kommun i kombination, allmdnnyttiga bostadsbolag. Insatserna fran respektive niva
maste kompa battre och vara langsiktiga. Ryckighet leder till kortsiktiga, tillfalliga insatser.

10.8 ERIK PELLING, SOCIALDEMOKRATERNA, UPPSALA KOMMUN
Skriftlig intervju via e-post, den 11 december 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

De senaste dryga tjugo aren har inkomstskillnaderna i Uppsala liksom i 6vriga landet 6kat.
Samtidigt har bostadspriserna 6kat betydligt och allt fler hushall fatt svart att spara ihop till en
kontantinsats for att képa en bostadsratt eller en dganderdtt. Andelen hushall som ar hanvisade
till en hyresratt har dirmed 6kat. Nyproducerade hyresratter dr dyra och manga av de billigare
dldre hyresratterna star infér stundande renovering och darmed 6kade hyror. Forandring i
samhallet har skett samtidigt som den nationella bostadspolitiken pa 90-talet forandrades
markant. Detta sammantaget har bidragit till den bostadsojamlikhet vi har i landet idag.
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I en stark tillvixtregion som Uppsala har det gjort det svart for manga att komma in pa
bostadsmarknaden. Uppsala ar ndra sammankopplat med andra kommuner vad gaéller t.ex.
arbetspendling. En stor fraga i just Uppsala dr de pagaende omfattande satsningarna inom
sydostra staden och avtalet med staten om fyrspar och 33 000 nya bostader.

Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

I Uppsala har vi en god planberedskap om drygt 9 000 bostader i antagna detaljplaner och har i
oversiktsplanen beredskap for byggande av minst 75 000 bostadder till ar 2050. | kommunens
mal- och budget framgar att kommunen ska planera utifran malet om 2 000 - 3 000 bostader
per ar for en jamn bostadsproduktion over tid. Med detta sagt finns forutsattningar for en
fortsatt hog byggtakt. Kommunen har de senaste aren ocksa fort en aktiv markpolitik och
arbetat fram en ny markanvisningspolicy. | kommunen fanns tidigare bara ett fatal aktiva
byggaktorer men en medveten strategi om att fa in flera har gjort att det nu finns omkring 60-70
aktiva byggaktorer i kommunen.

Hinder for ett 6kat bostadsbyggande handlar i dagsldaget framférallt om hushallens majlighet att
efterfraga nyproducerade bostader.

Vilken/vilka grupper dr de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlitta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

De hushall som har en lagre inkomst, saknar tillrdckligt med kapital for att kunna kopa en
bostadsratt eller saknar tillrackligt med kodagar for att fa en billigare hyresratt har idag svarast
att fa en bostad i Uppsala. Det kan tillexempel handla om ensamstaende med barn, unga,
ensamstaende dldre med lag pension, nyanlanda, eller nyutexaminerade studenter.

I kommunen finns ocksa ett flertal hushall som har ett boende men som kan ha en osaker
boendesituation, det vill sdga ar trangbodda, betalar for mycket for sitt boende i forhallande till
sina inkomster eller flyttar runt mellan olika kontrakt . Merparten av dessa hushall saknar kapital
for att kunna efterfraga en bostadsratt eller 4ganderatt. Nagra har inkomst och skulle kunna
efterfraga en nybyggd hyresratt med relativt lagre hyra. Men de flesta som idag kan ha en osaker
boendesituation behéver samhallets stod for att kunna fa en battre [ampad bostad. De kan
behova hjalp med att matchas med en billig hyresratt i det befintliga bestandet och de kan
behéva hjalp med att fa arbete och inkomst samt att fa tillgang till méjligheter att lana till en
bostad.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Det statliga investeringsstodet for byggande av hyresratter premierar idag sma bostader. |
Uppsala ser vi ett behov av hyresrdtter med relativt lagre boendekostnad for barnfamiljer och
ensamstaende med barn i behov av storre bostader. Det vore vardefullt om staten inte styrde
lagenhetsstorlek.

Dagens system for hyresgarantier som berattigar till statligt stod skulle med fordel kunna
hanteras helt av staten och dartill stdllas ut som en féorhandsgaranti nar bostadssékande ska
soka hyresratt. Da kan staten bli borgenar och den sékande kunna fa ett hyreskontrakt dven om
den saknar fast anstallning, har betalningsanmarkning eller liknande.

Bostadsbidraget gar idag till unga och barnfamiljer samt bostadstillagg for aldre. Vi vet att det ar
fler malgrupper som ar i behov av bostadsbidrag och andra som skulle behéva ett hojt
bidragsbelopp for att klara av boendekostnaderna.

Uppsala Bostadsformedling formedlar bostader i turordning efter kotid. Merparten ar ordinarie
bostader. Dartill formedlas dven studentbostader, ungdomsbostader, trygghetsbostader,
seniorbostader och kollektivboende. For de sarskilda bostdderna galler, forutom kétid, sarskilda
kriterier som till exempel alder. Ju lagre hyra en bostad har desto langre koétid kravs. For att
hushall i behov av en ldgre hyra ska kunna fa tilltrade till de billigare hyresrétterna vore det
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vardefullt om staten kunde visa pa majliga vagar framat och konkretisera vad som ar mojligt
enligt lag. Om staten visar vdagen underldttar det for kommuner att vdlja vag och undersdka olika
formedlingsprinciper.

Med bankernas krav pa 15% kapitalinsats for att fa bostadslan ar det manga hushall som inte far
tilltrade till den marknaden. Har skulle staten kunna underldtta genom tex subventionerat
bosparande eller annat system som underlattar intradet.

For att underlatta for dldre att bo bra i en befintlig bostad skulle ett aterinférande av det statliga
stodet for att tillgdnglighetsinventera bostadsbestandet vara vallovligt.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Ansvarsfordelningen ar nagot otydlig. Men det &r manga parter inblandade om alla maste gora
lite mer, ingen sitter sjalv pa I6sningen. Ocksa mycket tveksamt om de verktyg som finns ar
tillrackligt for att alla ska kunna bo bra.

10.9 ANDERS SAMUELSSON, CENTERPARTIET, JONKOPINGS KOMMUN
Telefonintervju, den 15 december 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

| stort sett alla kommuner vill férdubbla sin byggtakt, och i Jénkoping vill jag pasta att vi har
lyckats val med just det. For oss kom vandningen under det tredje kvartalet 2015, och nu har vi
lagt oss pa en niva om 900 till 1 000 pabérjade lagenheter per ar. Innan dess lag vi pa omkring
450 per ar. Vi har dven lyckats behalla en hég andel hyresratter i bestandet och en rimlig balans
mellan samtliga upplatelseformer.

For Jonkopings del beror framgangen sa klart pa manga faktorer 6ver tid, men jag ser framst
fyra framgangsfaktorer. For det forsta har vi en stadsbyggnadsvision, vilket 4r en gemensam
visionsbild om vart vi vill ga och var vi ska utveckla. Det har bland annat lett till att vi rankats
som den fjarde mest intressanta kommunen i landet for fastighetsinvesteringar samt nominerats
till Planpriset. For det andra har vi har vi en god planberedskap, i samtliga kommundelar har vi
totalt omkring 40 till 45 rullande detaljplaner igang i samtidigt och totalt cirka 5 000 ldgenheter
i dessa. For det tredje har vi haft lokala byggféretag som statt for huvuddelen av byggnationen i
kommunen. Det ar ocksa de lokala aktérerna som har hégst genomférandegrad hos oss. Jag tror
att mycket av detta handlar om att det ar viktigt att beslutsfattarna star for langt fran
verksamheten, vilket kan vara fallet hos de storsta byggféretagen. For det fjarde vill jag betona
allménnyttans roll. Vi har tydliga dgardirektiv och har bestand i alla kommundelar. Till det har vi
dven arbetat aktivt i markpolitiken, till exempel genom att krava balans mellan hyresratt och
bostadsratt i vissa markanvisningar.

Vilka dr de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Vi har forsokt astadkomma en lokal strategi dar vi ar 6verens om de stora dragen. Det har
inneburit att lokala aktorer vagat satsa pa Jonkopings utveckling. Jag tror och hoppas pa att det
innebar att vi har vart 6de i vara egna hander.

Ett stort hinder ar att vi som kommun har begransad radighet éver marken. Vi har i princip
forbrukat var kommunala markpott, vilket gor att det blir svarare for kommunen att styra
utvecklingen. Vi haller pa att forvarva mark genom med stod fran var utbyggnadsstrategi. Ett
annat viktigt hinder just nu ar att bostadsbyggandets utveckling ar helt beroende av
byggféretagens bedomning av marknaden. Bostadsutvecklarna maste fullfélja sina ataganden
enligt detaljplanen. Kommunen star fast i sina ataganden och nu maste byggarna leverera.
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Har ar det viktigt att podngtera att kommunala sdrkrav inte ar ett hinder for bostadsbyggandet,
atminstone inte i Jonkoping. Bland byggfoéretagen ar det feltankt att tro att samma hus ska passa
overallt. Vi som kommun behover styra mot ett hallbart byggande. Daremot har
byggkostnaderna stigit rejalt over tid, mer i Sverige an i Europa. Den enskilt stérsta anledningen
till det ar dock byggféretagens egna interna kostnader.

Vilken/vilka grupper ar de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlatta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

Den grupp som har det svarast pa bostadsmarknaden ar framforallt de som inte har en
privatekonomi som klarar att efterfraga en bostad. Det gdller dven de grupper som har
forsoérjningsstod. Vi har arbetat mycket med gruppen som har forsorjningsstdod genom var
allmannytta, och vi for dven dialog med privata aktérer har.

En annan grupp med stor utsatthet ar flyktingar. Nar flyktingmottagandet var stort arbetade vi
genom vara forvaltningar for att bygga flyktingbostader i utkanterna av staden, bostader som
senare kan anvandas till andra grupper. Ytterligare en svar grupp har ar utlandsstudenter, vilka
efterfragar studentbostader. Ett viktigt medel for att I6sa situationen fér dessa grupper ar att
bygga billigare bostader, vilket vi frimst kan paverka genom markradigheten eftersom vi inte
direkt kan paverka marknaden har.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

Tre ord: Tydlighet. Langsiktighet. Snabbhet.

Vi vill ha aktoérer som bygger oavsett konjunkturldge. Men stimulanser som investeringsstddet
for hyresratter skapar en ryckighet. Just investeringsstodets effekt marktes av i slutet av 2019,
da produktionen avstannade nir manga vantade pa besked huruvida de fick ta del av
subventionen. Vi har manga bostadsbyggare som vantar pa att satta igang, men fortfarande
vantar pa besked om stodet beviljas. Den genomsnittliga handlaggningstiden hos Boverket ar
nio manader.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

Statens l6sning ar att ge alla andra aktorer langsiktighet och tydlighet. Vi maste fortsatta vara
aktiva dven nar konjunkturen viker. Langsiktig bostadsforsorjning ar ett kontrakt mellan det
offentliga och det privata, och var och en masta fa gora det man ar bast pa.

10.10 HAMPUS MAGNUSSON, MODERATERNA, GOTEBORGS STAD
Skriftlig intervju via e-post, den 23 december 2020

Utifran din bild som kommunpolitiker, vilket/vilka dr de storsta utmaningarna pa
bostadsmarknaden? Hur skiljer sig situationen i din kommun fran situationen som helhet i
Sverige?

Produktionen av bostdder har pa allvar kommit igang i Géteborg och ligger sedan 2019 pa nara
5 000 bostader per ar och det finns planeringsmassiga forutsattningar for att halla denna takt
under manga ar framover. De osdkerheter som finns ar dock den framtida efterfragan pa
nybyggda bostader samt fragor som finansiering och komplexitet i projekt och detaljplaner.
Goteborg ar en stark tillvixtkommun med en stor arlig befolkningsdkning och vi skiljer oss pa
sa vis fran en del andra kommuner i landet. Kommunen dger dessutom mycket mark och jamfort
med exempelvis Stockholm dr vi en mycket glesare stad vilket ger oss mojlighet till fortatning. Vi
ar dven en populdr studentstad vilket gor att vi till skillnad fran manga andra kommuner har en
stor efterfragan pa studentbostader som maste hanteras.
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Vilka ar de storsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande?

Det storsta orosmolnet ar om det blir en rejdl lagkonjunktur med stor och ihallande arbetsloshet
som féljd som kan leda till att byggandet bromsar in. Fran Géteborgs Stads sida har vi
forutsattningar att tillsammans med marknaden leverera ca 5 000 fardiga bostader om aret men
det ar givetvis beroende av att det finns en marknad som efterfragar detta. For att bli av med
ytterligare onddiga hinder for ett 6kat bostadsbyggande skulle det behévas en bred 6versyn av
de samlade nationella regelverken i syfte att skapa snabbare beslutsprocesser, oka flexibiliteten
och minska produktionskostnaderna.

Vilken/vilka grupper dr de mest utsatta pa bostadsmarknaden? Vad skulle underlitta for
dessa grupper att fa en mer hallbar situation pa bostadsmarknaden?

Nagra grupper som har sarskilt svart att tillgodose sina behov pa bostadsmarknaden ar
exempelvis hushall med laga inkomster eller betalningsanmarkningar, svagt kontaktnat eller de
som nyligen flyttat till Goteborg eller som skulle vilja géra det. Har behovs det olika typer av
insatser for de manniskor som av olika anledningar inte kommer in pa den ordinarie
bostadsmarknaden eller som pa grund av bostadsbristen lever i olika former av utanforskap. Det
behovs aven, forutom ett bostadsbyggande som motsvarar behoven, en valfungerande
arbetsmarknad dar det finns forutsattningar for fler manniskors egenforsérjning. Det skulle
givetvis underldtta for dessa grupper om trycket fran hushall med laga eller inga inkomster alls
inte 6kade och darfor driver Moderaterna linjen pa riksniva att migrationen till Sverige maste
minskas ner till vasentligt lagre nivaer an den ligger pa idag. Vi vill dven avskaffa EBO-lagen for
att battre kunna férutse hur manga som kommer till Goteborg. For dessa grupper ar det av vikt
att det produceras prisvarda bostdader och dar finns det flera bra exempel med koncepthus att
bygga vidare pa. Vi tror aven pa att modeller med hyrkoép kan vara en bra vag for att ge fler
resurssvaga hushall méjligheten att kunna dga sitt boende. Vidare vill vi ge alla studenter
mojligheten att soka ett tilliggslan for bostad for att pa sa vis fa igang byggnationen av
studentbostader.

Vilka verktyg/medel behover du fran den statliga bostadspolitiken for att battre tillgodose
bostadsbehovet i din kommun?

For att bli av med ytterligare onddiga hinder for ett 6kat bostadsbyggande skulle det behdévas en
bred oversyn av de samlade nationella regelverken i syfte att skapa snabbare beslutsprocesser,
oka flexibiliteten och minska produktionskostnaderna.

Vilken eller vilka aktorer "sitter pa l6sningen”, det vill sdga har bast majlighet att bidra till
att forbattra uppfyllelsen av bostadsforsorjningsansvaret? Vad behover dessa aktorer for
att kunna bidra battre?

For att kunna komma tillrdtta med bostadsbristen maste alla aktorer samverka, Det handlar om
ett statligt ansvar med allt ifran férenkla de nationella regelverken men ocksa skapa
forutsattningar for hushallen att kunna efterfraga bostader. Det handlar om ett kommunalt
ansvar att anvanda markinnehavet och planmonopolet pa ett ansvarsfullt satt och inte forsvara
och férdyra med alltfor langtgaende sarkrav. Det handlar givetvis ocksa om att marknaden
maste vara effektiv och innovativ samt hitta I6sningar som svarar mot behoven.
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